INTEGRIERTES STADTEBAULICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT MIT

VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN
SCHWEBHEIM

Gemeinderatssitzung
am 01.02.2024 im Rathaus Schwebheim

referentinnen:
christiane wichmann | architektin und stadtplanerin
leonie kuhn | m.sc. stadt- und raumplanung




HEUTIGER ABLAUF

1. Vorstellung Stand der Bestandsanalyse
2. Erkenntnisse aus der Auftaktveranstaltung

3. Ausblick auf die Burgerbeteiligung
,Marktplatz der Ideen”
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DAS INTEGRIERTE STADTEBAULICHE

ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK)




INTEGRIERTES STADTEBAULICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT

= Grundlage zur Programmdurchfuhrung der Stadtebauforderung

= Entscheidungshilfe fur Ubergeordnete Behorden bei der Beurteilung,
Forderung und Genehmigung stadtebaulicher Malinahmen

» Informelles Planungsinstrument ohne rechtsverbindlichen Charakter

= Bestandsaufnahme und Analyse vielfaltiger Handlungsfelder
= Erarbeitung von Leitbildern und Zielen fur die stadtebauliche Entwicklung

= Entwurf und Abstimmung von MaRnahmen und Projekten

— Begleitet von einem intensiven Beteiligungsprozess mit lokalen Akteuren
sowie Burgerinnen und Burgern



BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG SEIT 2002
in der Gemeinde Schwebheim
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Hauptwohnsitz + Nebenwohnsitz

2010

2002 - 2022:
+6 %

2014
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EINBLICK IN DIE BESTANDSANALYSE
Naturliche Bevolkerungsbewegung und Wanderung
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BEVOLKERUNGSPROGNOSE 2033

4.390

4.370 4.380

4.230

4.206 2019 - 2033:

+4 %

2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033

nur Hauptwohnsitz



ALTERSSTRUKTUR

Altersgruppenverteilung in Schwebheim

2023 2033

i M0 -18 Jahre

19 - 65 Jahre
M 66 Jahre oder alter

Durchschnittsalter

2012: 46,2 Jahre 2021: 46,2 Jahre 2033: 46,5 Jahre
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= ,Apothekergartlein Frankens”

= Dicht bebauter Altort mit historisch
wertvollen Gebauden

= Schlossanlage

= Ehem. Angerdorf,
Entwicklung zum Stral3endorf

= Grole Siedlungserweiterung
in der Nachkriegszeit

= Entwicklungspotenzial:
ehemalige Gartnerei

LEGENDE

Siedlungsstruktur vor 1900

Siedlungsstruktur nach 1900
Siedlungsstruktur nach 1950
Siedlungsstruktur nach 1980

Siedlungsstruktur nach 2000
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geringfligig bebautes Grundstiick

Bauliicke

LEGENDE
]

33 Leerstande

76 Baulucken
+ 3,7 ha geringfugig bebaute Flachen

INNENENTWICKLUNGS-

POTENZIALE
— 18,3 ha Potenzialflache

166 drohende Leerstande

Stand: 05.10.2023



76 BAULUCKEN MIT 68.000 M2 IN SCHWEBHEIM

Allianz-Arena; Gesamte Grundflache 37.600 m?
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WOHNBAULANDBEDARF DER GEMEINDE

Grundlagendaten des Statistischen Landesamtes:

Bevolkerung:

Aktuelle Bevolkerung/Einwohnerzahl im Jahr 2021: 4.249
Bevdlkerungsprognose fiir die Kommune (in %): 4.4

fur einen Zeitraum von: 14 Jahren
Wohnungen:

Wohnungen je 1000 Einwohner: 508

Belegungsdichte (Einwohner/Wohnung): 1,969

* Wohnbauflache = Wohn-
bauflache + 50% der Flache
gemischter Nutzung

Wohnungen je ha Wohnbauflache* 27

Weitere Prognosegrundlagen:

Jahrlicher Auflockerungsbedarf in %: 0,14 Prognosezeitraum (Jahre): 14

Prognoseergebnis fiir das Jahr 2035:

Ab-/Zunahme der Einwohner: 187
Bedarf an Wohnungen: 95 | aus der Bevdlkerungsentwicklung
und: 43 | aus der Auflockerung
Bedarf an Wohnungen gesamt: 138
Wohnbaulandbedarf:lj] ha
steht einem

Innenentwicklungspotenzial von ha gegeniiber

22,8 ha
Gesamtpotenzialflache

8,6 ha
Potenzialflache

9,7 ha
Leerstandsrisiken

5,1 ha
Wohnbaulandbedarf

+ 2,3 ha Areal ,Alte Gartnerei*




DASEINSVORSORGE

+ Medizinische Versorgung

+ Bildungs- und
Betreuungsangebote
fur Kinder und Jugendliche

+ Pflege und Betreuung fur
Senior:innen

+ Grundversorgung
+ Gastronomie

+ ,Digitales Amt*




FREIZEIT UND KULTUR

+ Starke Vereinsstruktur
+ Viele Veranstaltungen
+ Vielfaltige Raumlichkeiten

+ Groldes Angebot an
Freizeiteinrichtungen

+ Viele Spiel- und Sportplatze |

+ Kneippanlage

- Keine Wohnmobil-Stellplatze

Quelle: Gemeinde Schwebheim



VERKEHRSSTRUKTUR

Staatsstrale St2446

A A L
\\ /\ Legende

—— Buslinie

+ Uberregionale Anbindung MIV

+ Parkplatze Frauleinsgarten

—_— Wichtige FuBwegeverbindungen

—X— Bereich mit Halteverbot (im
Untersuchungsgebiet)

M:*’ - Parkplatz

7

yj StraBenbegleitendes Parken
4

Parkdruck/ hohe Nachfrage nach Parkraum

+ E-Ladestationen fur Auto und
E-Bikes

- Hohe Parkraumnachfrage am

Friedhof, Kirchplatz und

an der Ortsdurchfahrt

30er Zone

Spielstralle

Ampel
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- Durchgangsverkehr entlang
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BARRIEREFREIHEIT

+ Barrierefreie Laufspuren auf dem Kirchplatz
+ Abgesenkte Bordsteinkanten

+ Barrierefreier Blrgerservice im Mehrgeneratio-
nenhaus

Rathaus nicht barrierefrei

Bushaltestellen nicht barrierefrei

Teilweise Stral’en ohne oder mit
schmalen Gehwege

Wenig Uberquerungshilfen an der Ortsdurchfahrt




WIRTSCHAFT UND ARBEITSMARKT

Gewerbegebiete (ca. 60 ha)

410 Gewerbetreibende

1.741 Beschaftigte in Schwebheim

mehr Auspendler (1.571) als Einpendler (913)

7 Landwirte im Krauteranbau

Krauterverarbeitende Betriebe im Ort




DIE VORBEREITENDEN UNTERSUCHUNGEN

NACH § 141 BAUGB
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GEBAUDEZUSTAND

Gebé&udezustand gut
Gebaudezustand mittel
Geb&udezustand schlecht

nicht einsehbar

37 % kaum Sanierungsbedarf

41 % mittlerer Sanierungsbedarf

e

(Handlungsbedarf an einzelnen Gewerken)

8 % hoher Sanierungsbedarf

(Handlungsbedarf an mehreren Gewerken) *



STRASSENZUSTAND

LEGENDE
- Strallenzustand gut

Strallenzustand mittel

- Strallenzustand schlecht

Bewertung der Kanalbefahrung
noch ausstehend



HISTORISCHES
ORTSBILD

i

LEGENDE
- Baudenkmal
R Bodendenkmal

Erhaltenswertes,
ortsbildpragendes Gebaude

Historischer Straenraum
Historische Platzsituation

Ortsbildstorendes Gebaude

+ Kleindenkmal



FREIRAUM- UND GRUNSTRUKTUR

= Versiegelte Verkehrsflachen
= Teilversiegelter Kirchplatz

= Teilweise Baume entlang
der Ortsdurchfahrt

= Begrunung entlang des
Unkenbachs

= Private Garten zumeist als
Zier- und Freizeitgarten
gestaltet

= Gruner Schlosspark



LEGENDE

)?Q< Grinstrukturen

Zentrale Platze

STARKEN AUS
PLANERISCHER SICHT

Bauliicke

Baudenkmal

Erhaltenswertes,
ortsbildpragendes Gebaude

= Positive Bevolkerungsentwicklung

Bodendenkmal

= Bildungs- und Betreuungs-
einrichtungen

= |Intakte Vereinslandschaft und
Freizeitangebote

= Historisches Ortsbild um den
Kirchplatz

= Gute Versorgungsstruktur
= Gute verkehrliche Anbindung

= |Innerortliche Flachenpotenziale



LEGENDE

- Gebé&udezustand schlecht

—_— Ortsbildstérendes Gebaude

SCHWACHEN AUS
PLANERISCHER SICHT

GrofRflachiges Gewerbe in

= Innenentwicklungspotenziale % e

[ nicht barrierefrei
7/ Straen ohne oder

é mit sehr schmalen Gehwege
/\/ Hohes und stérendes

Verkehrsaufkommen

= Gebaude mit Sanierungsbedarf

= Parkraumproblematik

= Durchgangsverkehr

\\
- Innerdrtliche Gewerbebetriebe i
\
\
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» Mangelnde Gringestaltung entlang \
R | T
der Stralken Q0 B
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= Bushaltestelle nicht barrierefrei

= Veraltete Gestaltungssatzung

= Stellplatzsatzung diskussionswurdig



ERKENNTNISSE DER
AUFTAKTVERANSTALTUNG

GEBAUTER ORT SOZIALE EINRICHTUNGEN KLIMA + GRUN + ERNEUERBARE ENERGIEN
MOBILITAT || VERSORGUNG + DIGITALISIERUNG || FREIZEIT + KULTUR + DORFGEMEINSCHAFT

Angebote fur Freizeit Durchgangsverkehr (LKW)
Parkplatze

Mehrgenerationenhaus

Vereinsleben Fehlende Radwege

Bildung und Betreuung Zustand Schlosspark

Versorgung
Unkenbach

Treffpunkt fur Senioren



ERKENNTNISSE DER AUFTAKTVERANSTALTUNG

Wo sehen Sie Héndlungsbédgrﬁq
[ ]




EHEMALIGES GARTNEREIGELANDE SCHNEIDER
Bestand - 2,3 ha




EHEMALIGES GARTNEREIGELANDE SCHNEIDER

Bestand

Flachennutzungsplan Bebauungsplan
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\ - . o R V-V
m Gemischte Bauflachen

Grunflachen

Offentliche Griinflache - Parkanlage

Flachen flr die Landwirtschaft

AAAA  srmschutzmalnahme

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-

liche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
g Wege (vorh. / gepl.)



EHEMALIGES GARTNEREIGELANDE SCHNEIDER -
ENTWURFSVARIANTEN IM ENTSTEHEN

Gebaudetypen und Zielgruppen
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EINLADUNG ZUR BURGERBETEILIGUNG

»MARKTPLATZ DER IDEEN*

WANN?  am Samstag,
den 02.03.2024
10:00 Uhr bis ca. 14:30 Uhr

WO? Burgerhaus Schwebheim

J>
b WE7Re3y

HERZLICHE EINLADUNG zuu

im Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
(ISEK) mit Vorbereitenden Untersuchungen fir Schwebheim

Sie sind herzlich eingeladen, die mit zu
gestalten! Beim ,Marktplatz der Ideen haben Sie die Gelegenheit lhre
einzubringen sowie und fir Ihren Wohnort gemeinsam zu
erarbeiten.

Biirgerhaus Schwebheim Kein vorgegebener

Programmablauf:
Samstag, 02. Marz 2024 Kommen,
10:00 Uhr - 14:30 Uhr Mitmachen und

Gehen" jederzeit

10:00 Uhr: Fachvortrag méglich

10:45 - 14:30 Uhr: Offener Workshop

2 WIR FREUEN UNS AUF IHR KOMMEN!
SCHVV&HHM

Die V 1 g d fotogral entiert. | s t, dass Ihre
Fotoau'nah det w d h S bite dom T o Bescheid.




VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT!

WIR SEHEN UNS WIEDER AM 02. MARZ 2024
ZUM ,MARKTPLATZ DER IDEEN*

m Kornmarkt 17
97421 Schweinfurt
@ www.architekt-perleth.de
% 09721 /675191 - 00
= info@architekt-perleth.de




