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1.1 AUFGABENSTELLUNG

Hadergasse
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Schwebheim ist eine 810 ha grofle Gemeinde im unterfrankischen Landkreis
Schweinfurt in der Region Main-Rhén mit nur einem Ortsteil.

Im Zuge des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK)
fur Schwebheim strebt die Gemeinde die ganzheitliche Betrachtung der
verschiedenen relevanten Aspekte der Stadt- und Gemeindeentwicklung und
die Blindelung der strategischen Zielaussagen fiir die zukiinftige Entwicklung
an.

Darlber hinaus beabsichtigt die Gemeinde im Ortskern von Schwebheim stad-
tebauliche Missstande, verkehrliche Probleme und notwendige MaRnahmen
der Daseinsvorsorge aufzugreifen und in einem Entwicklungsprozess
Lésungsvorschlage und konkrete Umsetzungsmalinahmen flr sozialrdum-
liche, stadtebauliche und funktionale Anpassungserfordernisse zu entwickeln.

Um bestmdgliche Lebens-, Arbeits- und Wohnverhaltnisse fur alle Alters-
gruppen zu schaffen, sollen stadtebauliche MaRnahmen eingeleitet werden,
die innerortliche Leerstande reaktivieren, zur Steigerung der Energieeffizienz
im Baubestand beitragen und die nachhaltige Erneuerung des baulichen
Erbes stltzen.

Ergénzend zum ISEK wurden vertiefende Betrachtungen des Untersu-
chungsgebietes nach § 141 BauGB (Vorbereitende Untersuchungen -
VU) durchgeflhrt.

Mit den Vorbereitenden Untersuchungen werden Voraussetzungen fur
die Ausweisung eines formlich festgelegten Sanierungsgebietes gemaf
§§ 136 ff. BauGB geschaffen.

Das innerortliche Untersuchungsgebiet in Schwebheim umfasst 32,25 ha.

In diesem Konzept werden die relevanten Aspekte der Ortsentwicklung fach-
Ubergreifend behandelt und in eine gesamtdrtliche Entwicklungsperspektive
Uberfuhrt. Insbesondere gilt es, mit dem Blick auf den Gesamtort unter Fokus-
sierung der Ortsmitte, strategische Zielaussagen sowie Projektschwerpunkte
fur die zukinftige Entwicklung zu definieren.
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Ebenso wurde das Thema ,,Verkehr und Mobilitat“ aufgegriffen, um zukunftig
die Regelungen fir den flieBenden und ruhenden Verkehr zu verbessern, da
die Ortsdurchfahrt durch das Verkehrsaufkommen stark belastet ist.

Die Ubergeordneten Ziele sowie im Landesentwicklungsplan formulierten
Bestrebungen sollen dazu beitragen, die regionale Identitat der Gemeinde
Schwebheim zu starken sowie das bauliche und kulturelle Erbe zu bewahren.

Darlber hinaus erfolgte parallel zum ISEK eine vertiefte Betrachtung des
ehemaligen Gartnereigeldandes Schneider in Hinblick auf mégliche Erneue-
rungsoptionen, um diese brachgefallene Flache wieder zu nutzen.

Die Gemeinde Schwebheim wird zuklnftig voraussichtlich in einem
Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm gefordert.

Untersuchungsgebiet gemaR § 141
BauGB
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1.2 VORGEHENSWEISE

Dem Planungsprozess liegt ein methodischer und zeitlicher Rahmen auf
Grundlage der einschlagigen Handlungsleitfaden von Bund und Landern
zugrunde.

Die bedeutenden gesellschaftlichen und 6konomischen Trends, welche viele
kommunale Handlungsfelder tangieren, werden zunachst analysiert. Hierzu
zahlen auch der demographische Wandel sowie die 6kologischen Heraus-
forderungen des Klimawandels.

Daran anknupfend folgt eine Bestandsanalyse der drtlichen Rahmenbedin-
gungen und eine Bewertung des Untersuchungsgebietes unter Berlck-
sichtigung der stadtebaulichen Potenziale und Missstédnde. Letzteres ist
erforderlich, um im Hinblick auf die Festlegung des Sanierungsgebietes eine
Beurteilungsgrundlage Uber soziale, stadtebauliche und strukturelle Verhalt-
nisse zu gewinnen. So zeigt sich, welche Aufgabenfelder bzw. Herausforde-
rungen bestehen.

10.08.2023

AUFTAKTGESPRACH
27.11.2023
LENKUNGSGRUPPENSITZUNG

-

AUGUST  SEPTEMBER = OKTOBER = NOVEMBER = DEZEMBER  JANUAR FEBRUAR

26.10.2023 1.2.2024
AUFTAKTVERANSTALTUNG GEMEINDERATSITZUNG
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In der darauffolgenden Konzeption werden die relevanten Aspekte der Orts-
entwicklung fachiibergreifend behandelt und in eine gesamtértliche Entwick-
lungsperspektive Uberfiihrt. Insbesondere gilt es, mit Blick auf den Gesamtort
unter Fokussierung auf die Ortsmitte, strategische Zielaussagen sowie
Projektschwerpunkte fur die zukunftige Entwicklung zu definieren.

Die Projekte werden auf MaBnahmenblattern mit Kostenansatzen, Forder-
moglichkeiten und zeitlichem Umsetzungsrahmen beschrieben.

In einem interaktiven, mehrstufigen Verfahren erfolgte eine enge Zusam-
menarbeit zwischen dem Planungsburo, der Politik, der Verwaltung und der
Blrgerschaft.

So wird die Voraussetzung fir eine bedarfsgerechte Planung sowie die Akzep-
tanz der stadtebaulichen Entwicklung in Politik und Burgerschaft und damit fur
eine erfolgreiche Umsetzung geschaffen.

16.5.2024
LENKUNGSGRUPPENSITZUNG

2.3.2024 19.9.2024
MARKTPLATZ DER IDEEN GEMEINDERATSITZUNG

MARZ APRIL MAI JUNI JULI AUGUST SEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER

Beteiligung Trager
offentlicher Belange

Korrektur: Gemeinde
und Regierung v. Ufr.

5.11.2024

ABSCHLUSS-
VERANSTALTUNG

8.6.2024

KLAUSURTAGUNG
GEMEINDERAT

Zeitlicher Ablauf des Projektes

6 W
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1.3 BETEILIGUNGSVERFAHREN

Die Dokumentationen der Betei-
ligungsformate befinden sich im
Anhang.

Auftaktveranstaltung

7

Das kommunale Handeln ist heute mehr denn je auf die Mitwirkung der
Blrgerinnen und Blrger und die aktive Beteiligung oértlicher Akteurinnen und
Akteure angewiesen. Wahrend des gesamten Planungsprozesses wurde
grolRen Wert auf den Beteiligungsprozess gelegt.

Auftaktveranstaltung

Am Donnerstag, den 26. Oktober 2023, fand die Auftaktveranstaltung zum
ISEK mit VU im Arkadensaal des Blrgerhauses Schwebheim statt.

Zunachst erfolgte ein ausfihrlicher Einstieg in die Thematik. Auch wurden
erste Erkenntnisse aus der Bestandsanalyse vorgestellt.

Im Anschluss konnten die Birgerinnen und Birger aktiv werden, erste
Einschatzungen zu sechs Oberthemen verschriftlichen und mit Klebepunkten
positiv empfundene sowie negativ belastete Orte auf Karten markieren.

Marktplatz der Ideen

Der Workshop ,Marktplatz der Ideen” zur Erarbeitung von MalRnahmenideen
und Zielen fur die Zukunft von Schwebheim fand am 02. Marz 2024 im Burger-
haus Schwebheim statt. Die Burgerinnen und Burger konnten in dieser Veran-
staltung ihre Winsche nennen und gemeinsam ausdiskutieren.

Zunachst wurden die Ergebnisse der Bestandsanalyse vorgestellt und ein
Stimmungsbild verschiedener Themen abgefragt.

In einem offenen Format konnte anschlieRend auf die Problembereiche des
ruhenden Verkehrs, unubersichtlicher Querungen, gewinschte Verkehrs-
beruhigung und Barrierefreiheit auf Luftbilder hingewiesen werden. Hierbei
konnten Orte, die aus Sicht der Einwohnerinnen und Einwohner intensiv
betrachtet werden sollten, mit Punkten markiert werden.

Zudem wurden Ziele und Malinahmen in sechs verschiedenen Handlungs-
feldern im Rahmen eines World-Cafés gesammelt.

Ein Kommen und Gehen der Birgerinnen und Blrger war erwinscht und
wurde gut angenommen.
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Marktplatz der Ideen

Klausurtagung

Die Klausurtagung in Form einer nicht-6ffentlichen Gemeinderatssitzung fand
am 08. Juni 2024 statt.

Dem Gemeinderat wurden die wesentlichen Ergebnisse der Analyse sowie
alle Malnahmenvorschlage prasentiert. AnschlieRend wurde dber die
MalRnahmenvorschlage diskutiert und eine Prioritatenliste zur Umsetzung
der MaBnahmen erarbeitet. Zum Abschluss wurde der Gemeinderat Uber die
Rechte und Pflichten in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet infor-
miert.

Abschlussveranstaltung

Am 5. November 2024 sind die Schwebheimer Blirgerinnen und Birger zur
Abschlussveranstaltung mit der Vorstellung der Endergebnisse des ISEK und
der Aufklarung Uber die Rechte, Pflichten und Vorteile im Sanierungsgebiet
,Ortskern Schwebheim® eingeladen.

Marktplatz der Ideen
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2.1 TRENDS UND MEGATRENDS

Bevolkerungsprognose 2022 bis
2042

Quelle: Demographisches Profil fiir
den Landkreis Schweinfurt, Bayeri-

sches Landesamt fiir Statistik

Ausschnitt: Hochbetagte 2040
Quelle: BBSR Bevélkerungsprogno-
se 2040
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(Mega-)trends beschreiben komplexe Veranderungsdynamiken, die sich
zunachst langsam entwickeln und spater enorm machtig werden, da sie auf
allen Ebenen der Gesellschaft wirken. Sie beeinflussen Entscheidungen in
der Wirtschaft und Politik sowie jedes einzelnen Individuums.

Demographischer Wandel

Bevadlkerungsentwicklung

Fir den Landkreis Schweinfurt geht das Bayerische Landesamt flir Statistik
in seiner Publikation ,Demographisches Profil fir den Landkreis Schweinfurt"
von einer stabil bleibenden Situation aus. Die Veranderung 2022 gegeniiber
2042 wird mit einem Wachstum von insgesamt rund 1,3 % verzeichnet.
Dies kann sich insbesondere auf die kommunale und private Wirtschaftskraft
positiv auswirken.

Veranderung
2042 gegenuber 2022
in Prozent

- unter -7,5
-7,5 bis unter -2,5

-2,5 bisunter 2,5

2,5 bisunter 7,5

- 7.5 oder mehr

Hochbetagte

Der Alterungsprozess von Regionen ist langfristig unumkehrbar. Dabei steigt
insbesondere die Zahl der alteren Bevolkerungsgruppe. Fiur den Prognosezeit-
raum zwischen 2021 und 2041 ist im Landkreis Schweinfurt geman des Baye-
rischen Landesamtes fir Statistik von einer Zunahme der tiber 75-Jahrigen
um 48,5 % auszugehen. Fur Bayern wird eine ahnliche Zunahme von
38,3 % und fur Deutschland eine Zunahme um rund 18 % vorausberechnet.
Fir 2041 wird der Anteil der Uber 75-Jahrigen im Landkreis Schweinfurt auf
15,7 % prognostiziert.

Das BBSR zeigt in den Vorausberechnungen bis 2040 ahnliche Werte.

Hochbetagte (80-Jahrige und alter)
je 100 Einwohner 2040
bis unter 6

6 bisunter 8

8 bis unter 10
10 bis unter 12
12 bis unter 14
14 und mehr

[

O
O
=
]
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Gleichzeitig bleiben die alternden Menschen dabei oft langer fit. Die mannig-
faltigen Auswirkungen des demographischen Wandels, der die Gesellschaft
vor grofde Herausforderungen stellt, aber auch Chancen fur eine neue sozio-
kulturelle Vitalitat eréffnet, werden vom Zukunftsinstitut unter dem Megatrend
Silver Society zusammengefasst. Fir eine erfolgreiche demographische
Transformation sind neue soziale und 6konomische Rahmenbedingungen
und auch mental ein neuer Zugang zum Altern von Néten. Dementsprechend
kommt der Schaffung von vielfdltigen Angeboten fiir Seniorinnen und
Senioren sowie der Beriicksichtigung der Bedirfnisse der alter werdenden
Gesellschaft eine steigende Bedeutung zu.

Haushaltsentwicklung und Wohnflachennachfrage

Die Entwicklung der HaushaltsgréRe spielt raumplanerisch eine bedeutende
Rolle. Durch weniger Personen pro Wohneinheit und verschiedene individu-
elle Lebenslagen entsteht mehr Platzbedarf bzw. eine héhere Wohnflachen-
nachfrage.

Das BBSR prognostiziert fur die Region Main-Rhon eine Veranderung der
Zahl der Ein- bis Zwei-Personenhaushalte von -3 bis 3 % sowie der Haushalte
mit 3 und mehr Personen von -9 % bis -15 % fiur das Jahr 2040 im Vergleich
zu 2017.

Veranderung der Zahl der Haushalte im Zeitraum 2017 bis 2040 in %

[ bisunter 15 [] -3 bisunter 3 [ 15 bisunter 21
[ -15 bisunter -9  [] 3 bisunter 9 I 21 bisunter 27
[] -9 bisunter -3 [] 9 bisunter 15 B 27 undmehr

links: Entwicklung der Anzahl der
Ein- und Zweipersonenhaushalte
2017 bis 2040 in %

Quelle: BBSR Raumordnungsprog-
nose 2040 - Haushaltsprognose

rechts: Entwicklung der Anzahl der
Haushalte mit 3 und mehr Perso-
nen 2017 bis 2040 in %

Quelle: BBSR Raumordnungsprog-
nose 2040 - Haushaltsprognose

12 W
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Teilhabeatlas 2019
Quelle: Berlin Institut fiir Bevél-
kerung und Entwicklung und

Wiistenrot-Stiftung

m 13

Teilhabeatlas

Im aktuell verdffentlichten Teilhabeatlas (Berlin-Institut fur Bevolkerung und
Entwicklung sowie Wiustenrot Stiftung, 2019) fir ganz Deutschland liegt die
Gemeinde Schwebheim im Landlichen Raum mit vereinzelten Problemen
wie z. B. sehr geringe Nahversorgung, leichte Abwanderung und mittlere
Breitbandversorgung.

Fehmarn , Rii
o iigen
%

4 Usedom

Rostock <

(Datengrundlage: ﬁ’—
Statistische Amter

des Bundes und der
Ldnder, BBSR, eigene
Berechnungen?)

[ Cluster1(19)
(7 Cluster 2 (51)
B Cluster 3 (51)
[ Cluster 4 (89)
1 @ Cluster 5 (133)
' Cluster 6 (58)

landlich stadtisch
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Zukunftsatlas

Der Prognos Zukunftsatlas 2022 sieht fir den Landkreis Schweinfurt ausge-
glichene Chancen und Risiken fir die Zukunft. Im bundesdeutschen
Vergleich wird der Landkreis als Region mit mittlerer Starke und Dynamik
gekennzeichnet.

Der Immobilienatlas 2019 bewertet den Landkreis als entspannten
Wohnungsmarkt ohne Wohnungsbaullcke.

Zukunftsatlas
2022

Regionen und ihre

Zukunftschancen
Stadt/Kreis
beste Chancen 5 ausgeglichene Chancen/Risiken
sehr hohe Chancen 6 leichte Risiken
hohe Chancen hohe Risiken Gesamtkarte Zukunftsatlas 2022
4 leichte Chancen n sehr hohe Risiken Quelle: Prognos AG/Handelsblatt

14 W
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Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Die Globalisierung wirkt sich im Bereich Wirtschaft auf eine abnehmende
Standortbindung von Unternehmen aus. Dartber hinaus folgt das Arbeits-
platzangebot globalen Strategien, weshalb sich insbesondere im produzie-
renden Gewerbe weiterhin Outsourcing-Tendenzen abzeichnen werden.
So wird sich Deutschland in Zukunft verstarkt als Standort fiir Forschung
und Entwicklung aber auch als Qualitatsstandort fiir produktive Unter-
nehmen bewdahren muissen.

Dariber hinaus wird der landwirtschaftliche Sektor auch fortan von Konzen-
trationsprozessen gepragt sein, sodass die Zahl der kleinen Haupterwerbs-
landwirte immer weiter abnehmen wird.

Bedingt durch den demographischen Wandel ist ein Riickgang der Erwerbs-
personen zu erwarten, so dass sich die Situation auch auf dem Arbeitsmarkt
zunehmend verschiebt. Insbesondere in Nordbayern wird ein Mangel an
qualifizierten jungen Arbeitskraften erwartet, der nur durch Wanderungs-
gewinne ausgeglichen werden kann.

Hinzu kommt, dass durch die fortschreitende Digitalisierung der Arbeits- und
Wohnstandort nicht zwangslaufig in der gleichen Region liegen muss. Wie die
Corona-Pandemie gezeigt hat, wird zukiinftig Homeoffice eine grofiere Rolle
in einigen Unternehmen spielen.

Digitalisierung

Der digitale Wandel der Gesellschaft und der Wirtschaft ist bereits fortge-
schritten und wurde durch die Corona-Pandemie weiter vorangetrieben. Das
Zeitalter von Wissen und Kreativitat, das durch digitale Technologien und digi-
tale Innovationen gepragt wird, ist bereits angebrochen.

In 1andlich gepragten Raumen kénnen digitale Losungen die Versorgungs-
und Daseinsgrundlage der Bevdlkerung verbessern. Beispielsweise kdnnen
telemedizinische Angebote die arztliche Versorgung im landlichen Raum trotz
Arztemangels aufrechterhalten.

Des Weiteren verliert der Standort einer Bildungsinstitution oder eines
Arbeitsplatzes durch die Mdglichkeiten von Homeoffice und E-Learning an
Bedeutung. Digitalisierung tragt somit auf unterschiedlichen Ebenen dazu bei,
landliche Regionen interessanter zu machen. Sie stellt den landlichen Raum
aber auch vor die Herausforderung einen attraktiven Lebens- und Wohnraum
zu bieten. Eine Grundvoraussetzung hierfir ist allerdings eine ausreichende
digitale Infrastruktur (Breitband und Mobilfunk) vor Ort.

Durch die Digitalisierung verstarkt sich das Prinzip der Vernetzung auf Basis
digitaler Infrastrukturen. Dieser Megatrend der Konnektivitat beschreibt
die Veranderung des Lebens, Arbeitens und Wirtschaftens durch vernetzte
Kommunikationstechnologien, wodurch neue Lebensstile, Verhaltensmuster
und Geschaftsmodelle entstehen.
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Neo-Okologie

Der Megatrend Neo-Okologie etabliert ein neues Werte-Set, das in alle
Bereiche unseres Alltags hineinreicht. Kaufentscheidungen, gesellschaftliche
Handlungsmoral oder Unternehmensstrategien werden nach neo-6kologi-
schen Aspekten ausgerichtet. Auch das Nachhaltigkeitsparadigma beeinflusst
die Gesellschaft, Kultur und Politik.

Der Konsum von regionalen, biologischen, nachhaltigen und fair gehan-
delten Giitern nimmt dadurch bei Privatpersonen einen immer hoheren Stel-
lenwert ein.

Klimawandel und erneuerbare Energien
Klimawandel

Die mittlere Lufttemperatur in Deutschland lag im Jahr 2022 bei ca. 10,5°C
und damit um 2,3 °C Uber dem Mittelwert der internationalen Referenzpe-
riode 1961-1990. Somit war 2022 gemeinsam mit 2018 das warmste Jahr
seit 1881 und das zwdlfte Jahr in Folge, das hoher als der Mittelwert von
1961-1990 lag.

Zudem ist ein Trend der steigenden Anzahl an heiBen Tagen zu erkennen.
Im Jahr 2022 wurde in Deutschland an 17,3 Tagen eine maximale Tagestem-
peratur von mindestens 30° C gemessen (2023 waren es 11,5 heil’e Tage).

Nach Angaben des Umweltbundesamtes ist bis Ende des 21. Jahrhunderts
je nach zugrunde gelegten Treibhausgasemissionsszenarien eine mittlere
Erwarmung von 1,0 bis 5,7 °C im Vergleich zu vorindustriellen Bedingungen
(1850-1900) zu erwarten.

Dies fuhrt zu Uberdurchschnittlichen Temperaturen und mehreren intensiven
Hitzeperioden, sehr vielen Sonnenstunden und einem Niederschlagsde-
fizit. Daraus resultieren vermehrt Dirren im Sommer und zunehmende Hoch-
wasser in den Wintermonaten sowie insgesamt vermehrten Extremwetter-
ereignissen.

Diese Veranderung des Klimas hat fur die Gesellschaft Auswirkungen in
Form von steigenden Gesundheitsrisiken durch die Hitzebelastung, star-
keren Ertragsschwankungen in der Landwirtschaft sowie einem jahreszeitlich
verschobenen Entwicklungsgang von Pflanzen und Tieren.

4 5 & 7 8 8 10 11 12 13 14
<

Veranderung der
Jahresmitteltemperatur in
Bodennahe

Quelle: Deutscher Wetterdienst
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Schwammdorf-Prinzip
Quelle: Bayerische Verwaltung fiir

Léndliche Entwicklung

17

Klimaanpassung

Die Klimaziele der Bundesregierung werden kontinuierlich per Monitoring
gepriift. Mit der Anderung des Klimaschutzgesetzes hat die Bundesregierung
die Klimaschutzvorgaben verscharft und das Ziel der Treibhausgasneutralitat
bis 2045 verankert. Somit sollen bis 2030 bereits die Treibhausgasemis-
sionen um 65 % gegenlber dem Jahr 1990 sinken. Das bayerische Klima-
schutzgesetz gibt vor, dass Bayern spatestens bis zum Jahr 2040 klimaneu-
tral sein soll.

Da sich Stadte und Gemeinden immer mehr auf zuklnftige Starkregenereig-
nisse einstellen missen, tritt das Prinzip der Schwammstadt immer mehr
in den Fokus der Stadt- und Regionalplanung. Hierbei ,wappnen® sich die
Kommunen vor den Folgen des Klimawandels und erhéhen gleichzeitig die
Wohn- und Lebensqualitat der Bewohnerinnen und Bewohner.

Schwammstadte besitzen besonders viele Bereiche, die auf Uberschwem-
mungen eingestellt sind. Das heil3t viele unversiegelte Flachen kdnnen hohe
Wassermengen aufnehmen und diese speichern. Eine weiter positive Wir-
kung ist ihr kiihlender Effekt.

Energiewende

Das Ziel der Energiewende ist eine sichere, wirtschaftliche und umweltver-
tragliche Energieversorgung mit erneuerbaren Energien und die Steigerung
der Energieeffizienz.

Im Zuge der Energiewende ersetzen erneuerbare Energien, wie Solarkraft,
Windenergie, Erdwarme und nachwachsende Rohstoffe die fossilen Energie-
trager kontinuierlich. Um die Klimaschutzziele zu erreichen und unabhangig
von fossilen Energieimporten zu werden, soll in Deutschland der Anteil
erneuerbarer Energien am Bruttostromverbrauch bis 2030 auf mindes-
tens 80 % steigen und bis 2035 auf nahezu 100 %.

1 Dachbegriinung
2 Fassadenbegriinung
3 Rigole

4 Zisterne

5 Entsiegelung

6 Aufweitung von FlieBgewassern
7 Riickhaltebereiche
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Die Energiewende hat durch die aktuellen globalen Entwicklungen und stei-
genden Energiepreise an Bedeutung gewonnen. So strebt die Bundesrepublik
Deutschland eine Unabhangigkeit von Rohstoffimporten an, die nur durch den
grof¥flachigen Ausbau der erneuerbaren Energien im Inland erreicht werden
kann.

Auch dezentrale Energieversorgungssysteme mit zahlreichen kleinen Erzeu-
gungs- und Speicheranlagen spielen eine Rolle. Dies erfordert eine Anpas-
sung der regionalen und kommunalen Verteilnetze hin zu intelligenten Strom-
netzen.

Im Besonderen stellt die Erneuerung des Gebaudeenergiegesetzes die
Gebaudeeigentimer vor grol’e Herausforderungen, da ab 2024 alle neu
eingebauten Heizungen zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Ener-
gien betrieben werden sollen. Ab dem Jahr 2045 sollen keine Heizungen mit
fossilen Brennstoffen, Erdgas oder Heizdl mehr betrieben werden.

Zudem stehen die Gemeinden vor der Herausforderung zur Erarbeitung und
Umsetzung einer kommunalen Warmeplanung.

Zusammenspiel der (Mega-)trends

Die Szenarien und (Mega-)trends der Zukunft kbnnen sich gegenseitig beein-
flussen. In der Impact Map sind die Zusammenhange dieser robusten, trei-
benden und ambivalenten Trends dargestellt.

SIEMARIO1
Robuste Megatrends Totale Isolation

Treibende Megatrends -.+—

Ambivalente Magatrends

SZENARIO 3

Neo-Tribes

)

STENARIO 4
Ghl:-lhiqu Adaption /

System-Crash
Wissenskultur

Md:ililii
(4] Impact Map flir Szenarien und
RS Urbanlmmnn Megatrends

Quelle: Zukunftsinstitut
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2.2 VERFLECHTUNGEN UND UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Lage im Raum

Die Gemeinde Schwebheim ist Teil des Landkreises Schweinfurt. Der Ort
liegt im Stden des Landkreises, ca. sechs Kilometer von Schweinfurt entfernt
und grenzt an die Nachbargemeinden Gochsheim, Grettstadt, Kolitzheim (OT
Unterspiesheim), Réthlein und Grafenrheinfeld an. Westlich von Schwebheim
flhrt die Bundesstralte B286 vorbei und verbindet den Ort mit dem Oberzen-
trum Schweinfurt und weiter sudlich mit der Stadt Gerolzhofen. Zudem ist so
die Zufahrt zur Autobahn A70 gegeben.

Eingebettet in den Schwebheimer Wald wird der Ort im Norden von diesem
begrenzt. Angrenzend an den Wald befindet sich im Norden der Flugplatz
Schweinfurt-Std mit einer fast 1.000 Meter langen Start- und Landebahn.

A71

firheinfeld

SCHWEBHEIM

Oberspiesheim
Unterspieshe

iGEROLZHOFEN

Raumliche Einordnung mit Nach- Oberspiesheim

bargemeinden

m 19
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Einbindung in die Region

Regionalplan Main - Rhon (3)

Die Gemeinde Schwebheim wird im Landesentwicklungsprogramm Bayern
(kurz: LEP) in der Strukturkarte der Teilfortschreibung des LEP (in Kraft
getreten am 01.06.2023) als landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
sowie als Teil der Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf definiert.
Die Region Main-Rhdén gehort zu den Regionen mit dem hoéchsten Anteil an
Teilrdumen, deren Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden soll.

Der Regionalplan Main-Rhoén (3) konkretisiert die Ziele des LEP Bayern fir
die Planungsregion und ihre Teilrdume. Gemal § 4 des Raumordnungsge-
setzes sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen die Ziele der
Raumordnung zu beachten und ihre Grundsatze und sonstige Erfordernisse
zu berucksichtigen.

Die Begriindungskarte ,Zentrale Orte“ des Regionalplans (in Kraft getreten
am 31.01.2024) gibt das Grundzentrum Schwebheim mit seinem zugeho-
rigen Nahbereich mit den Gemeinden Réthlein und Kolitzheim vor.

Mit der Teilfortschreibung des LEP Bayerns und der Anpassung des Regional-
plans wurde Schwebheim vom Kleinzentrum zum Grundzentrum, welches
die Grundversorgung sicherstellen soll.

Folgende relevante fachliche Ziele werden im Regionalplan der Region Main-
Rhon (3) und dessen letzter Anderung vom 31.01.2024 formuliert (Auszug):

Sicherung, Starkung und Kooperation der Zentralen Orte

G Die Zentralen Orte in der Region Main-Rhon sollen fur ihren jeweiligen
raumlichen Einzugsbereich als Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren
sowie als Standorte fir Wohnen, Handwerk, Bildung, Kultur und Freizeit
gesichert und gestarkt werden.
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Grundzentren als unterste Stufe
der Zentralen Orte sollen als Anker-
punkte die lberértliche Grundver-
sorgung insbesondere mit Schulen,
Arzten, kulturellen Einrichtungen,
L&den der Nahversorgung sowie
eine gute Erreichbarkeit mit dem
OPNV gerade im eher léndlich
geprégtem Raum Main-Rhén
gewéhrleisten

G = Grundsatz des Regionalplans
Main-Rhén (3)

Z = Ziel des Regionalplans
Main-Rhén (3)

Gebietskategorien

C] Aligemeiner l&andlicher Raum

l:l Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen

[[[[D Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Zentrale Orte
. Oberzentrum
. Mittelzentrum

o Grundzentrum

Regionalplan der Region Main-
Rhon (3). Karte 1 ,Raumstruktur®; in
Kraft getreten am 31.01.2024
Quelle: Regionaler Planungsver-
band Main-Rhén
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G In den Grundzentren der Region soll das bestehende Angebot an zent-
ralortlichen Einrichtungen der Grundversorgung fiir die Einwohner ihres
Nahbereiches dauerhaft vorgehalten und bedarfsgerecht weiterentwickelt
werden. Dazu sollen die Grundzentren eng mit den Gemeinden ihres
Nahbereichs kooperieren.

G Die Grundzentren sollen von der Bevodlkerung ihres Nahbereichs durch
den offentlichen Personennahverkehr mit zumutbarem Zeitaufwand
erreichbar und gut an héherrangige Zentrale Orte angebunden sein. Zur
Verbesserung der Mobilitdt sollen innovative und flexible Verkehrsange-
bote beitragen.

G Die Siedlungsentwicklung in der Region Main-Rhoén soll insbesondere
auf die Zentralen Orte ausgerichtet werden.

Raumstruktur

G Es ist anzustreben, dass die Waldflachen innerhalb der waldarmen
Gebiete im Stden der Region erhalten bzw. méglichst vergrofRert werden.
Die Freiflachen in der Rhon, in den HalRbergen sowie im Steigerwald sollen
moglichst von Wald freigehalten werden.

Siedlungswesen - Siedlungsleitbild

Z In der Region soll eine Siedlungsentwicklung angestrebt werden, die eine
gute Zuordnung der Wohn- und Arbeitsstatten und der zentralen Einrich-
tungen zu den Verkehrswegen, den Haltepunkten der dffentlichen Nahver-
kehrsmittel, den Gbrigen Versorgungseinrichtungen und den Erholungsfla-
chen gewabhrleistet.

Z Bei der angestrebten nachhaltigen Siedlungsentwicklung sollen

folgende Erfordernisse in besonderer Weise berucksichtigt werden:

= Den Belangen des Naturhaushalts und der Landschaft ist Rechnung zu
tragen.

= Die weitere Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung vor allem der im
LEP 2003 aufgezeigten Moglichkeiten so flachensparend wie mdglich
erfolgen.

= Die zusatzliche Versiegelung soll so gering wie mdglich gehalten, eine
Reduzierung bereits versiegelter Flachen angestrebt werden.

= Beider weiteren Siedlungsentwicklung sind die Erfordernisse des Hoch-
wasserschutzes verstarkt zu beachten.

= Bei Planung und Nutzung der Baugebiete soll auf einen sparsamen und
umweltfreundlichen Energie- und Wasserverbrauch hingewirkt werden.

Z In der Region soll eine angemessene Siedlungsentwicklung in allen
Teilraumen angestrebt werden, wobei auf die historischen Ortskerne wie
die umgebende Kulturlandschaft Rucksicht zu nehmen ist.

Z Im ubrigen Verdichtungsraum soll die Siedlungstatigkeit bevorzugt auf
die an Entwicklungsachsen gelegenen zentralen Orte und andere geeig-
nete Siedlungseinheiten ausgerichtet werden.
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Stadtebauliche SanierungsmafRnahmen und Dorferneuerung

z

Vor allem in den zentralen Orten ... Schwebheim, ... sollen die Mdglich-
keiten fur die Durchfuhrung stadtebaulicher SanierungsmaRnahmen
gepruft werden.

Landwirtschaft

4

Es soll darauf hingewirkt werden, dass der Anbau von Sonderkulturen
auf den daflir geeigneten Flachen erhalten wird. Dies gilt vor allem flr den
Anbau von Wein, Obst, Gemise und Heil- und Gewdrzpflanzen.

Der traditionelle Anbau von Heil- und Gewlirzpflanzen im Raum Schweb-
heim ist in den letzten Jahren bis auf ca. 60 ha zuriickgegangen. Eine
weitere Verminderung der Anbaufldchen kann durch Einfiihrung neuzeit-
licher Arbeitsmethoden und durch den Abschluss von Abnahmevertrdgen
auch auf libergebietlicher Ebene vermieden werden.

Schutz und Pflege wertvoller Landschaftsteile

z

Die wertvollen Landschaftsteile der Region, ein System von Natur-
parken, Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Naturdenkma-
lern und Landschaftsbestandteilen, sollen gesichert, vorhandene Schaden
durch entsprechende Ordnungs-, Sanierungs- und Pflegemalinahmen
behoben werden. Diese wertvollen Landschaftsteile sollen in ihrer Funk-
tion als biologisch und strukturell bereichernde Elemente der Landschaft,
als Kompensatoren der Belastungen von Naturhaushalt und Landschafts-
bild und als Lebensrdume seltener bzw. selten gewordener Pflanzen- und
Tiergesellschaften gestarkt werden. ...

Die Abgrenzung der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete bestimmt sich
nach Anhang 3 Karte ,Landschaft und Erholung®, der Bestandteil des
Regionalplans ist.

Im Regionalplan (Karte Landschaft und Erholung) sind 6stlich von Schweb-
heim landschaftliche Vorbehaltsgebiete ausgewiesen.

.....

Bereich, der die wesentlichen zu
schitzenden Landschaftsbestandteile enthait

Naturschulzgebiet

Vorbehaltsgebiete sind Gebiete,
in denen einem fachlichen Belang
bei der Abwégung mit konkurrie-
renden Nutzungen besonderes
Gewicht beizumessen ist. Die
Ausweisung landschaftlicher
Vorbehaltsgebiete beinhaltet aber
auch Entwicklungsabsichten von
Gebieten mit wertvoller Naturaus-
stattung, 6kologischen Ausgleichs-
funktionen sowie besonderer
Bedeutung fiir den Arten- und
Lebensraumschutz. Die landschaft-
lichen Vorbehaltsgebiete haben
vor allem besondere ékologische
Funktionen und Bedeutung fiir das
Landschaftsbild.

Ausschnitt aus der Karte ,Land-
schaft und Erholung” des Regio-
nalplans

Quelle: Regionalplan Main-Rhén (3)
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Eine Trenngriinflache befindet sich
in Ost-West-Richtung entlang des
Unkenbachs in Schwebheim.

Ausschlusskriterien

- Wohn- und gemischte Bauflache

Gewerbliche Bauflache

% Naturschutzgebiet

Naturdenkmal

N

SPA-Gebiet

A

Begriindungskarte Windkraft
Quelle: Regionalplan Main-Rhén (3)
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Die als Naturschutzgebiete geschitzten Landschaftsrdume sollen in
ihrem Bestand gesichert werden.

Zur Erhaltung der als Naturschutzgebiete schiitzenswerten Landschafts-
raume sollen Ordnungs- und Pflegemalinahmen vorgesehen werden.
Insbesondere soll auf eine Lenkung der Besucherstrome, auf die Beseiti-
gung von Landschaftsschaden, die Regelung des Bodenwasserhaushalts,
die Sicherung einer ausreichenden Gewassergulte sowie auf die Erhaltung
bestimmter Tier- und Pflanzenvorkommen hingewirkt werden.

Im Regionalplan (Karte Landschaft und Erholung) ist das Naturschutzgebiet
.Riedholz und Grettstadter Wiesen“ ausgewiesen.

z

Zwischen den Siedlungseinheiten an den Entwicklungsachsen sollen
ausreichende Trenngriinflichen erhalten oder nach Mdglichkeit
geschaffen werden. Dies giltinsbesondere im Verdichtungsraum Schwein-
furt ...

Die Trenngrunflachen sollen den Siedlungsbereich gliedern und somit
Ordnungsfunktionen erflllen, Freiflachenausgleich bieten, der Luftverbes-
serung und Lufterneuerung dienen, Erholungsflachen bereitstellen.

Trenngrinflachen sollen grundsatzlich nicht bebaut werden; es sollen
nur Vorhaben zulassig sein, die die Funktionen der Trenngrinflachen nicht
beeintrachtigen.

Wirtschaft

G In der Region Main-Rhoén soll der Abwanderung bestehender Betriebe
entgegengewirkt werden. Gleichzeitig sollen Anreize fur die Ansiedlung
neuer Betriebe geschaffen werden.
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G Das Warenangebot in der Region soll nach der jeweiligen Uberdrtlichen

Versorgungsfunktion der Zentralen Orte ausgerichtet werden. Hierzu soll
in den Grundzentren auf Erhalt und Ausbau des Warenangebots fiir den
allgemeinen, in Teilbereichen auch den gehobenen Bedarf hingewirkt
werden ...

Erneuerbare Energien
G Es ist anzustreben, dass Anlagen zur Sonnenenergienutzung in der

Region bevorzugt auf Dachflachen bzw. innerhalb von Siedlungseinheiten
errichtet werden, sofern eine erhebliche Beeintrachtigung des Ortsbildes
und von Denkmalen ausgeschlossen werden kann.

Bei der Errichtung von Anlagen zur Sonnenenergienutzung aufRerhalb
von Siedlungsgebieten ist darauf zu achten, dass eine Zersiedlung und
eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und von Denk-
malen vermieden werden. Daher sollen Freiland-Photovoltaikanlagen
raumlich konzentriert werden und maoglichst in raumlichem Zusammen-
hang zu anderen Infrastruktureinrichtungen errichtet werden.

Aufgrund diverser Ausschlusskriterien bestehen in der Gemeinde Schweb-
heim keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fir Windenergienutzung.
Nach aktuell giltigem Regionalplan sind Windenergieanlagen daher in der
Gemeinde Schwebheim nicht genehmigungsfahig.

Wasserwirtschaft - Hochwasserschutz

z

’/VA /

Folgende Gebiete werden als Vorranggebiete fiir den Hochwasserabfluss
und -riickhalt (Vorranggebiete flir Hochwasserschutz) ausgewiesen:
H30 ,Unkenbach® (Schwebheim, Kolitzheim, Sulzheim, Lkr. Schweinfurt)

In den Vorranggebieten fiir den Hochwasserabfluss und -riickhalt (Vorrang-
gebiete fir Hochwasserschutz) soll dem vorbeugenden Hochwasser-
schutz gegenlber anderen raumbedeutsamen, aber mit dem vorbeu-
genden Hochwasserschutz nicht zu vereinbarenden Nutzungen Vorrang
zukommen.

\‘ \”\,
/ ‘\\\g” "
SD/KS5

QVAVAVA

e H33
1T =
S
H T ey i

L KRR

H30

.ﬂ:H:H:H: Vorranggebiet fiir Hochwasserschutz
H15

Zeichnerisch erlduternde Darstellungen
verbaler Ziele

Natiirliche Lebensgrundlagen
AVAVAV Trenngriin
Technische Infrastruktur 2

m wem w Bundesstrae
B15

Karte Siedlung und Versorgung
Quelle: Regionalplan Main-Rhén (3)
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&

f LOKALE AKTIONSGRUPPE
EINFI

SCHW JRTER LAND

Logo LAG Schweinfurter Land
Quelle: LAG Schweinfurter Land

) g

Interkommunale Zusammenarbeit

Fir die Gemeinde Schwebheim liegen folgende Entwicklungskonzepte vor:

= Lokale Entwicklungsstrategie der Lokalen Aktionsgruppe Schweinfurter
Land e.V. (LAG) (2023-2027)

= Integriertes Landliches Entwicklungskonzept (ILEK) fir die ILE-Region
Schweinfurter Mainbogen (Fortschreibung 2022)

Lokale Aktionsgruppe Schweinfurter Land e.V.

Die Gemeinde Schwebheim ist Mitglied der Lokalen Aktionsgruppe Schwein-
furter Land e.V. (LAG), welche sich zum Ziel gesetzt hat, die Region weiterzu-
entwickeln, zu starken und die Lebensqualitat zu erhéhen. Auf Grundlage der
Evaluierung der Lokalen Entwicklungsstrategie (LES) in der Forderperiode
2014 - 2022 wurde fur den Zeitraum 2023 — 2027 die LES fortgeschrieben,
die als Handlungsgrundlage fungiert. Die Projekte wurden nach vier Entwick-
lungszielen mit jeweils vier Handlungszielen gegliedert.

= Entwicklungsziel 1: Daseinsvorsorge, sozialen Zusammenhalt und
Ehrenamt starken

= Entwicklungsziel 2: Tourismus, Naherholung und Kultur im Schweinfurter
Land weiterentwickeln

= Entwicklungsziel 3: Regionale Wertschdpfung und stabile Wirtschafts-
strukturen partnerschaftlich gestalten

= Entwicklungsziel 4: Umwelt, Naturraum, Klima und Ressourcen schitzen

Als Ubergeordnete Aspekte wird eine resiliente Entwicklung, Netzwerkbildung
in der Region und Ausbau von Kooperationen angestrebt.

Innenentwicklungskonzept des Landkreises Schweinfurt

Fir den Landkreis Schweinfurt wurde im Jahr 2023 das Innenentwicklungs-
konzept aus dem Jahr 2017 evaluiert und fortgeschrieben. Ziel ist es auch
weiterhin die Bevdlkerung fur das Thema Innenentwicklung zu sensibilisieren.

Neben den Altorten stehen nun auch die Wohngebiete der Nachkriegszeit
im Fokus der Innenentwicklungsaktivitaten. Demzufolge hat der Landkreis
Schweinfurt einen Handlungsleitfaden fiir die zukunftsfahige Entwick-
lung der Baugebiete der Nachkriegszeit erarbeiten lassen.

Dieser soll eine Hilfestellungen fir die kommunalen Entscheidungstrager zum
Umgang mit zukinftig notwendigen Umbau- und Sanierungsvorhaben in den
Wohngebieten aus den 1960er und 1970er Jahre sein.
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ILE Schweinfurter Mainbogen

Seit dem Jahr 2005 arbeiten die sechs Gemeinden Gochsheim, Grafenrhein-
feld, Grettstadt, Rothlein, Schwebheim und Sennfeld in der ILE Schweinfurter
Mainbogen interkommunal zusammen. Ziel war es zu Beginn, die Region
gemeinsam touristisch zu vermarkten, in verschiedenen Themenbereichen
Projekte gemeinsam anzugehen und gegenseitige Unterstiitzung zu erlangen.
Auf dieser Grundlage entstand mit Hilfe von LEADER-F&rdermitteln auch das
Kooperationsprojekt ,Krauter, Kraut und Riben® mit den Gemeinden Sennfeld
und Gochsheim.

Inzwischen wurde die Zusammenarbeit im Mainbogen in vielfaltiger Weise
vertieft und auf eine Reihe weiterer Themenbereiche ausgeweitet.

In dem Integrierten Landlichen Entwicklungskonzept, das im Jahr 2023 evalu-
iert und fortgeschrieben wurde, werden sieben Handlungsfelder sowie der
Querschnittsaspekt ,Digitalisierung” festgelegt.

= Orts- und Innenentwicklung

= Demographie und Zusammenleben

= Daseinsvorsorge und Infrastruktur

= Energie und Klima

= Natur, Umwelt und Land(wirt)schaft

= Kommunale Zusammenarbeit und Regionalitat
= Freizeit und Erholung

Fir jedes Themenfeld wurden Ziele sowie konkrete Projekte und MalRnahmen
formuliert.

Schweinfurter
Mainbogen
Logo ILE Schweinfurter Mainbogen

Quelle: schweinfurter-mainbogen.de

Blrgermeister der Mitglieds-
gemeinden der ILE Schweinfurter
Mainbogen

Quelle: Gemeinde Schwebheim
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3.1 NATURRAUM UND TOPOGRAFIE

Geologiekarte Ausschnitt
Quelle: Bayerische Vermessungs-

verwaltung

H 29

Kulturlandschaft

Die Gemeinde Schwebheim liegt entsprechend der naturrdumlichen Glie-
derung im Naturraum Schweinfurter Becken (136) der Mainfrankischen
Platten (13). Im Zentrum des Schweinfurter Beckens ist der Einschnitt des
Mains das landschaftspragende Element. Daneben ist das Schweinfurter
Becken eine der tiefst gelegenen Einheiten der Mainfrankischen Platte. Im
Sudosten geht der Naturraum Schweinfurter Becken in das Steigerwaldvor-
land (137) Uber.

Typisches Kennzeichen fur die Region ist die relativ geringe mittlere Nieder-
schlagsmenge von knapp 500 mm. Schwebheim hat eine mittlere Jahrestem-
peratur von ca. 8,5 Grad Celsius.

Die Ortschaft Schwebheim befindet sich am Sidrand des Schwebheimer
Waldes, der am Rande einer Schwemmebene des Mains liegt. Das Waldge-
biet ist das zweitgrof3te Wald- und Naherholungsgebiet am Rande Schwein-
furts. Der nordliche Siedlungsteil von Schwebheim ist an drei Seiten von Wald
umgeben.

In west-stlicher Richtung flief3t der Unkenbach durch Schwebheim, der den
Ort in einen sudlichen und einen ndrdlichen Siedlungsteil trennt. Der Unken-
bach mundet vor dem Réthleiner Gemeindeteil Hirschfeld von links in den
Main.

Des Weiteren bietet die Naturlandschaft um Schwebheim in nord-westlicher
Richtung einige Baggerseen und feuchte Landschaften.

Geologisch ist die Kulturlandschaft des Schwebheimer Grunds durch sehr
unterschiedliche Bodenarten gepragt. Hierzu zahlen Flussschotter, Flugsand
(Lehm/Sand), Grenzdolomit (Kalkstein), Ton-/Mergelstein, Obere Tonstein-
Gelbkalkschichten, Sand- und Schwemmlandbéden sowie Lehm- und Moor-
bdden, die Grundlage fur einen grof3en Pflanzenreichtum sind.
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Flurbereinigungen und Naturschutz-Kommune

Beitrag zu Klimaschutz
Fir den Natur- und Umweltschutz nahm Schwebheim bereits vor vielen und -anpassung
Jahren eine Vorreiterrolle bei der ,6kologischen Flurbereinigung“ in Bayern
ein. Insgesamt drei Flurbereinigungsverfahren pragen Schwebheim und die

Umgebung, wobei die Mitte der 1980er-Jahre beginnenden Malinahmen den Flurneuordnungsverfahren:

fur heute bedeutendsten Teil ausmachen. Schwebheim 1: Gruppenflurbereini-
Die gesamte Flur wurde damals nach Okologischen Gesichtspunkten neu gung (1966-1972)

geordnet. Entlang des Unkenbaches wurden zur flachenubergreifende Biotop- Schwebheim 3: beschleunigte
vernetzung u.a. Hecken gepflanzt und zwischen den Feldern Heckenstreifen Zusammenlegung (ab 1988)
angelegt, sodass zusammenhangende Okologische Nischen fir Végel und Schwebheim 5: Renaturierung
Insekten entstanden. Unkenbach und Bau einer Kneipp-

anlage (bis 2009)
Eine Reihe von Birgerinnen und Blrgern engagieren sich seit vielen Jahren

ehrenamtlich fir den Arten- und Naturschutz, u.a. als Naturschutzwachter
oder als Mitglied des Arbeitskreises Arten- und Naturschutz. Dieser pflegt
regelmalig bei teils zeitintensiven Arbeitseinsatze wichtige Flachen inner-
und aufderhalb des Naturschutzgebietes mit besonderen Pflanzen- und Tier-
arten in Abstimmung mit der UNB.

Fiir die freiwilligen MaBnahmen und das Engagement wurde Schweb-
heim im Jahr 1993 der Bayerische Heimatpreis und 1998 der Staatspreis
des Bayerischen Landwirtschaftsministeriums verliehen. Seit 2007 tragt .
Schwebheim die Bezeichnung ,Naturschutz-Kommune*. Quelle: www.duh.de

Preisverleihung

Unkenbach

In der Schwebheimer Gemarkung durchfliet der Unkenbach das Natur-
schutzgebiet ,Riedholz und Grettstadter Wiesen®, im weiteren Verlauf den Ort
in Ost-West-Richtung und mundet schlief3lich bei Réthlein in den Main.

Der Unkenbach wurde im Rahmen der o©kologischen Flurbereinigung
zwischen Schwebheim und Grettstadt mit Pufferbereichen zu den landwirt-
schaftlichen Flachen renaturiert. Im Zuge der RenaturierungsmaBnahmen
wurden u.a. urspringliche Flussschlingen, sogenannte Maander, an verschie-
denen Stellen sowie Heckenstreifen auf der Stidseite des Bachs zur Beschat-
tung des Gewassers angelegt.

Im Jahr 2006 wurde fur die Gemeinden Sennfeld, Gochsheim, Schweb-
heim und Grettstadt ein interkommunaler Gewadasserentwicklungsplan
erarbeitet. Im Rahmen dessen wurden Teile des Gewassernetzes innerhalb
des Schweinfurter Mainbogens erfasst und bewertet. Seither erfolgten in der
Gemarkung Schwebheims zahlreiche MalRnahmen zur Gewasserentwicklung.

Entlang des Bachlaufs bestehen einige Stauwehre, welche einerseits natur-

schutzfachlich begriindet sind und andererseits im Zusammenhang mit der
landwirtschaftlichen Bewasserung stehen.
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»Riedholz und Grettstadter Wiesen*

Quelle: www.bund-naturschutz.de

Schwebheim ging im Zuge der 6kologischen Flurbereinigung einen eigenen
Weg, um die Bewasserung der landwirtschaftlichen Flachen durch Abpumpen
von Grundwasser und Ableiten in den Unkenbach zu ermdglichen. Jedoch ist
diese Vorgehensweise aufgrund gesetzlicher Anderungen in den néchsten
Jahren voraussichtlich nicht Ianger zulassig. Ein staatlich geférdertes Bereg-
nungskonzept soll nun neue Losungsansatze darstellen. Ohne die bisherige
Nutzung des Bachs als Wasserreservoir in der Beregnung droht der Bach im
Ortsbereich in zukinftigen Sommern regelmaflig komplett trocken zu fallen.

Krauteranbau

Rund um Schwebheim befinden sich Felder des Krauteranbaus, die eine
groflRe geschichtliche Bedeutung fiir die Gemeinde haben. Bereits vor Gber
100 Jahren haben sich die Bauern auf den Krauteranbau und deren Verarbei-
tung spezialisiert, da viele Gewiirz- und Heilpflanzen besonders gut auf den
Bdden der Region wachsen kdnnen.

Kernwegenetzkonzept

Die Gemeinden der ILE Schweinfurter Mainbogen liefken im Jahr 2015 ein
interkommunales Kernwegenetzkonzept erarbeiten, welches die Bestim-
mung und Zustandsbeschreibung der Kernwege sowie mégliche Ausbauvari-
anten beinhaltet. In der Schwebheimer Flur kommen diese nicht zum Tragen.

Schutzgebiete

Schwebheim liegt eingebettet in eine dkologische Biotopvernetzung mit zahl-
reichen Biotopen in den Wald- und Wiesenbereichen. Hierzu gehdren Biotope
mit feuchten und nassen Bdden, die eine vielfaltige Vegetation ermdglichen.
Auch Schilfgebiete und Weidengebiisch an den Baggerseen lassen sich in
den Biotopen rund um Schwebheim vorfinden.

Entlang des Unkenbaches ziehen sich zudem Biotopflachen des Flachlandes.
Hier pragen nasse Stauden- und Heckenbereiche die Vegetation.

Einen besonderen Stellenwert besitzt das Naturschutzgebiet ,Riedholz und
Grettstadter Wiesen®, das sich stidostlich des Siedlungsgebietes befindet. Das
ausgewiesene Naturschutzgebiet liegt auf den Gemeindegebieten Schweb-
heim, Kolitzheim und Grettstadt. Zur Vegetation gehdren neben verschie-
denen Krauterpflanzen und Orchideen auf den moorigen Wiesenflachen auch
der Auwald ,Riedholz” entlang des Unkenbaches. Durch das Naturschutzge-
biet verlauft ein Naturlehrpfad.

Insbesondere die Waldflachen westlich und 6stlich des ndrdlichen Siedlungs-
teils bieten Lebensraum fiir verschiede Vogelarten, sodass diese als Vogel-
schutzgebiete ausgewiesen sind. Das Vogelschutzgebiet ,Schweinfurter
Becken und noérdliches Steigerwaldvorland® erstreckt sich Uber eine grolRe
Flache. In Schwebheim reicht es an der Gemeindegrenze von Norden, Uber
den Osten und in den Siden hinein.
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3.2 KLIMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNG '

HeiBe Tage in Deutschland

Anntl cler Tage mit winer HacheTemperatur
wen fmin, 30 Garsed Celuius 19 Deutschiand

Hitzetage in Deutschland der letz-
ten Jahrzehnte
Quelle: Statista

Unkenbach

Quelle: www.mainpost.de

Auch der kommunale Beitrag zu Klimaschutz und Klimaanpassung
sowie der Energiewende wird aufgrund des fortschreitenden Klimawandels
und dessen Effekte wie steigende Temperaturen und Wetterextreme naher
betrachtet.

Zunachst werden zahlreiche Aspekte, die sich in Schwebheim bereits schon
jetzt positiv auf das Klima auswirken, sowie negative Punkte, die es zu verbes-
sern gilt, genannt.

Positive Aspekte

Insgesamt halt die Gemeinde an ihrer Schwerpunktsetzung im Bereich der
Okologie fest. So engagierte sich die Gemeinde im Jahr 2018 in drei Pilot-
projekten zum Thema Klimawandel und Trockenheit, Bewasserungsoptionen,
Grundwasservorrat und Nutzwassergewinnung.

AuRerdem beauftragte die Gemeinde Schwebheim gemeinsam mit dem
Abwasserzweckverband Unterer Unkenbach im Jahr 2020 eine Machbar-
keitsstudie fir gemeinsame Trocknungs- und Verwertungskonzepte als
landkreisweites Projekt fiir alle Klaranlagen im Landkreis, um die anste-
hende Herausforderung der Klarschlammverwertung und Klarschlamment-
sorgung vorzubereiten.

Die Gemeinde nahm am Projekt des Landkreises Schweinfurt zur Erfassung
aller Dachflachen im Ort teil, sodass Uber das Dachflachen- und Solarka-
taster alle Potenzialflachen eingesehen werden kénnen.

Der ehrenamtliche ,Arbeitskreis Energie“ war lange Zeit in Schwebheim sehr
aktiv, z.B. mit der Erfassung privater Dachflachen und PV-Anlagen sowie
ehrenamtlichen Beratungsangeboten.

Heute bietet die Energieagentur Oberfranken vor Ort oder telefonisch kosten-
lose Beratungsangebote Uber die vielfaltigen Moglichkeiten des Energiespa-
rens und des Einsatzes Erneuerbarer Energien.

Schwebheim ist bekannt fiir seine Vorreiterrolle bei der ,,C')kologischen
Flurbereinigung“ seit den 1980er Jahren und hat noch bis heute Vorbild-
charakter. Neben vielen 6kologischen Elementen in der landwirtschaftlich
gepragten Flur (z.B. Heckenstreifen, Biotopvernetzung) spielte dabei auch
der Unkenbach eine wichtige Rolle (siehe dazu Kapitel 3.1).

Entlang des Unkenbaches sorgen viele Baume fiir die Beschattung des
Gewassers und damit fir eine Kithlung der Umgebungsiluft. Die bereits durch-
gefihrte Bachrenaturierung aulerhalb des Siedlungsgebietes hilft beim
Schutz vor Hochwasser, da die Ruckhaltung des Wassers auf gro3flachigen
Bereichen erfolgen kann. Die allgemein naturnahe Umgebung férdert zudem
den Klimaschutz.

Im Herbst 2019 wurden wichtige Umbau- und Modernisierungsmafinahmen
am Regentuberlaufbecken fir einen zuklnftige Erhalt der technischen
Anlagen durchgefihrt. Daneben ist die Klaranlage mit einer PV-Anlage und
einem Blockheizkraftwerk mit eigener Klargasverwertung ausgestattet.
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Die wassergebundene Decke sowie die gepflasterten Flachen auf dem
Kirchplatz tragen dazu bei, die Wassermengen bei Starkregen schneller
versickern zu lassen. Auch gréRere Griinflachen wie der Sportplatz, Spiel-
platze oder auch der Griinzug entlang des Unkenbaches kdnnen bei Wetter-
extremen Versickerungsflachen bieten.

Pocket-Parks und Miniwalder, die eine positive klimatische Wirkung zeigen,
sind auch in Schwebheim vorzufinden. An dieser Stelle sind die Grinflache
hinter dem evang. Gemeindezentrum und um die kath. Kirche im Heideweg
sowie der Parkplatz Frauleinsgarten zu erwdhnen.

Des Weiteren tragt die energetische Sanierung von Gebauden zum Klima-
schutz bzw. einem geringeren Energieverbrauch bei. In den letzten Jahren
erfolgte die energetische Sanierung des Grundschulkomplexes in verschie-
denen Einzelmalnahmen. Bereits friihzeitig wurden eine Warmedammung,
neue Fenster und ein neues Luftungssystem angebracht und spéter ein
Blockheizkraftwerk mit Pufferspeicher und Photovoltaik-Anlage installiert.
Uber die Jahre erfolgten auch diverse technische Effizienzverbesserungen
im Schwimmbad.

Das Dach der neuen Biicherei wurde als Griindach ausgebildet.

Ebenso entschied die Gemeinde das Dachwasser vom Turnhallenkomplex
versickern zu lassen, statt dem Kanal zuzufiihren.

Mehrere Ladesaulen fir E-Autos und E-Bikes steigern die Attraktivitat der
alternativen, CO2-armen Mobilitatsform.

Im Baugebiet ,Stridlein Ost® (13 Grundstliicke im Sonnenweg) wurde in
den Jahren 2014/15 ein erfolgreiches Pilotprojekt zur Versorgung des
Neubaugebietes durch Geothermie umgesetzt. Das Wohngebiet wurde im
Anschluss mehrfach auch Uberregional als gelungenes Vorzeigebeispiel fir
eine Okosiedlung mit nachhaltigem Warmesystem genannt.

Ein Nahwarmesystem (Blockheizkraftwerk mit Biomasse) ist bisher nur
projektbezogen in einer kleinen Einheit, z.B. Wohnanlagen Dr.-Rotter-Straf3e,
vorzufinden.

- [ R R

o e

T e
Wassergebundene Decke Kirchplatz

Die Gemeinde Schwebheim hat
einen Foérderantrag fiir die kommu-
nale Wéarmeplanung gestellt.

Ladesaulen bei Gemeindebibliothek
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Ortsdurchfahrt Aschenhof

Energieverbrauchssegmente
Quelle: UZ Mainfranken eG

Im Schwebheimer Netzbereich der
UZ leben 4.432 Personen.

Negative Aspekte

Entlang der Ortsdurchfahrt und in zahlreichen Siedlungsgebieten ist durch
den hohen Anteil asphaltierter Stral’en ein hoher Versiegelungsgrad fest-
zustellen, sodass dort aufgrund der fehlenden entsiegelten Flachen und
mangelnden Begriinung ein schlechtes Mikroklima herrscht und das Regen-
wasser nicht ausreichend abflieRen kann.

Auch im privaten Bereich, wie den Hofen und Einfahrten der Grundstiicke,
besteht Verbesserungspotenzial.

Insgesamt knapp 30 % des Untersuchungsgebietes sind teil- oder vollversie-
gelt (weitere Anteile sind im Kapitel 4.6 nachzulesen).

Das Mikroklima wird zusétzlich durch das hohe Verkehrsaufkommen — auch
durch LKW — entlang der Ortsdurchfahrt beeinflusst.

Ebenso ist in Schwebheim der Anteil der Gebaude aus den Jahren zwischen
1960 und 1980 sehr hoch. Fur diesen Gebaudebestand ist aufgrund ausblei-
bender energetischer Sanierung haufig ein hoher Primarenergiebedarf und
Energieverbrauch festzustellen.

Zudem verfugt Schwebheim Uber keine Windenergieanlagen innerhalb
der Gemarkung. Allgemein ist eine Bereitschaft fir den Bau von Windener-
gieanlagen in Schwebheim erkennbar, allerdings sind die mdglichen zulas-
sigen Flachen, u.a. aufgrund des Vogelschutzes, begrenzt. Eine Uberpriifung
von Vorranggebieten erfolgt im Rahmen der derzeitigen Uberarbeitung des
Landesentwicklungsprogrammes.

Erzeugung regenerativer Energie

Energieverbrauch

Der Energieverbrauch in Schwebheim liegt laut der UZ Mainfranken eG bei
11.1184 KWh (Stand 31.12.2022). Er setzt sich aus folgenden Verbrauchs-
segmenten zusammen:

o

Haushalt Heizung Geschaftskunden"

Verbrauch 5.611MWh Verbrauch 731MWh Verbrauch 3.179 MWh

&

Kleingewerbe Landwirtschaft StraBenbeleuchtung

Verbrauch 1.5629 MWh Verbrauch 29 MWh Verbrauch 104 MWh

Der Anteil der Einspeisemenge an der Entnahmemenge im UZ-Netzbe-
reich liegt bei 64 % (Landkreis Schweinfurt: 158 %). Daraus ergibt sich eine
durchschnittliche Stromerzeugung Erneuerbarer Energien pro Person im
UZ-Netzbereich von 1.598 kWh/EW (Stand 31.12.2022).
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Energieerzeugungsanlagen

Die 221 dezentralen Energieerzeugungsanlagen fir die Gemeinde Schweb-
heim weisen eine installierte Leistung von 7650 kW auf (Stand 31.12.2022).
Diese fuihren zu einer Netzeinspeisung von 7.159 MWh, welche sich, wie in
der Abbildung dargestellt, gliedern. Auffallig ist der hohen Anteil der Ener-
gieerzeugung durch Solarenergie im Gegensatz zum geringen Anteil durch
Biomasse und Blockheizkraftwerke.

Biomasse

Installierte Installierte Installierte

Leistung 20 kW Leistung 7.527kW Leistung 103 kW
Anzahl Anzahl Anzahl

Anlagen 1 Anlagen 208 Anlagen 12
Netzein- Netzein- Netzein-

speisung 89 MWh speisung 6.995 MWh speisung 75 MWh

Dachflachen-Anlagen

Auf dem Biirgerhaus wurde eine Solarthermie installiert, deren Erneuerung
und Ergéanzung um eine PV-Anlage derzeit erarbeitet wird. Daruber hinaus
sind auf dem Dach der Heide-Schule, der Grundschule und des Schwimm-
bades PV-Anlagen vorzufinden. Auch das derzeit in Bau befindliche Feuer-
wehrhaus wird flachendeckend eine PV-Anlage erhalten.

ZukUnftig strebt die Gemeinde eine PV-Anlage auf dem derzeitigen Feuer-
wehrhaus und der angrenzenden Schlossscheune zur Versorgung des
Rathauses an, sofern dies aus denkmalschutzrechtlicher Sicht umsetzbar ist.
Weiterhin sind Anlagen zum Eigenstromverbrauch auf dem Schloss-Kinder-
garten, der Bibliothek sowie am Regenuberlaufbecken geplant.

Des Weiteren sind die groflen Dachflachen des Unternehmens Riigamer
und der Lebensmittelmarkte, einige Scheunendacher, viele Wohnungs-
neubauten sowie Gebaude im Gewerbegebiet mit PV-Anlagen bestlckt.
Luftbilder und Ortsbegehungen zeigen, dass auf Wohnhausern bereits auch
Photovoltaik- und Solaranlagen installiert sind. Eine konkrete Anzahl kann
hier aber nicht benannt werden.

Freiflichenanlagen

Bisher gibt es im Gemeindegebiet zwei Photovoltaik-Freiflachenanlagen.
Die altere, 6stlich gelegene ging im Jahr 2009 ans Netz, besitzt eine Leistung
von 510 kWp und zeichnet sich vor allem dadurch aus, dass die Modultische
dem Sonnenstand nachfiihren. Eine weitere Anlage wurde westlich angren-
zenden im Jahr 2023 gebaut.

Derzeit werden auf den benachbarten Feldern weitere Freiflachenanlagen
sowohl durch einen privaten Investor als auch die Gemeinde Schwebheim in
Kooperation mit der UZ Mainfranken durch eine Bauleitplanung vorbereitet.
Hier erweisen sich Artenschutzaspekte als wichtige Restriktionen.

Dezentrale Energieerzeugungs-

anlagen
Quelle: UZ Mainfranken eG

5@;: A
Ausschnitt

Quelle: Gemeinde Schwebheim
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Ausschnitt Potenzialflachen
Photovoltaik
Quelle: www.solar-Ik-schweinfurt.

ipsyscon.de
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Energiekonzept der Gemeinde Schwebheim

Die Gemeinde hat in den Jahren 2013/2014 ein Energiekonzept erarbeiten
lassen. Dieses schlug u.a. ein Warmenetz mit einer zentralen Warmequelle
um die Mehrfamilienhauser im Heideweg und eine Verbundlésung des Schul-
komplex mit dem damals in Planung befindlichen angrenzenden Neubauge-
biet, dem heutigen Sonnenweg vor. Dieses Neubaugebiet wurde mit einem
Netz aus Geothermie realisiert. Fiir die Mehrfamilienhauser konnte jedoch
keine einvernehmliche Lésung mit den Eigentimern fiir ein Nahwarmenetz
gefunden werden, sodass es nicht zur Umsetzung kam.

Die vorgeschlagene energetische Sanierung der Grundschule wurde umfas-
send realisiert.

Das Konzept beinhaltet weitere MalRinahmenvorschlage in den Bereichen
Ausbau der regenerativen Stromerzeugung, Energieeffizienz, Strukturen fur
die Energiewende, Information und Motivation sowie Handlungsmadglichkeiten
fur Unternehmen.

Beitrage zum Klimaschutz in der Region

Klimaschutzmanagement Landkreis Schweinfurt

Der Landkreis Schweinfurt hat sich als Gebietskdrperschaft zum Ziel gesetzt
bis zum Jahr 2030 die Klimaneutralitat zu erreichen.

Seit Ende des Jahres 2022 verfuigt der Landkreis Schweinfurt Gber ein eigenes
Klimaschutzmanagement, das die (inter-)nationalen Ziele zum Klimaschutz
auf die lokale Ebene Ubertragt.

Im Rahmen eines Integrierten Klimaschutzkonzeptes werden die Poten-
ziale zur Reduktion der Treibhausgasemission analysiert und Handlungs-
felder aufgezeigt. Darliber hinaus unterstitzt der Landkreis den Austausch
und die Kooperation mit und unter den Gemeinden bei deren MalRnahmen zur
Senkung des Energieverbrauches und zum Umstieg auf erneuerbare Ener-
gien. Der Dienstbetrieb (zum Beispiel Strombezug, Heizung, Fuhrpark) sowie
samtliche Transport- und Dienstleistungen bilden konkrete Aufgabenbereiche
auf kommunaler Ebene.

Auch die Sensibilisierung durch Offentlichkeitsarbeit zahlt zu den Aufgaben-
bereichen des Klimaschutzmanagements, welches vom Bundesministerium
fur Wirtschaft und Klimaschutz geférdert wird.

Solar- und Griindachportal Landkreis Schweinfurt

Darilber hinaus bietet der Landkreis Schweinfurt ein Solar- und Griindach-
portal, dass Uber die Eignung aller Dachflachen fiir Photovoltaik, Solarthermie
oder Dachbegriinung informiert und mithilfe eines Rechners den Ertrag und
der sich daraus ergebenden Wirtschaftlichkeit zum ausgewahlten Gebaude
abschatzt. Uber einen Kartendienst kénnen alle Dachflaichen angewahlt
werden, um sich Uber die Eignung zu informieren.
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Mobilitaitskonzept des Landkreises Schweinfurt

Auch im Mobilitatsbereich werden bereits einige Malknahmen fir den Klima-
schutz angegangen. Hierzu kann das Mobilitatskonzept 2019 vom Landkreis
Schweinfurt angefuhrt werden. Die Umstellung des Nahverkehrs soll zu einem
klimaneutralen Verkehrssystem beitragen. Unter dem Slogan ,Umdenken hat
Vorfahrt* mochte der Landkreis eine attraktive Alternative zum motorisierten
Individualverkehr bieten. Das OPNV-Netz (6ffentlicher Personennahverkehr)
soll ein zukunftsfahiges Mobilitdtsangebot darstellen. Jedoch ist fur Schweb-
heim durch das Konzept eine Verschlechterung des Angebotes zu beflirchten.

Radverkehrskonzept Landkreis Schweinfurt

Erganzend zum Mobilitatskonzept lield der Landkreis Schweinfurtim Jahr 2023
ein Radverkehrskonzept erstellen, das den Ausbau der Radwege besonders
in Bezug auf den Alltagsradverkehr zum Ziel hat.

Als EntwicklungsmalRnahmen werden in Schwebheim der Ausbau der Orts-
durchfahrt flr Radfahrer sowie aufbauend auf vorherige Initiativen der
Gemeinden Schwebheim und Kolitzheim ein Luckenschluss 6stlich der B286
vorgeschlagen.

Landschaftspflegeverband Landkreis Schweinfurt e.V.

Im Oktober 2022 wurde der Landschaftspflegeverband (LPV) Landkreis
Schweinfurt gegriindet, dem die Gemeinde Schwebheim beitrat. Zu den
Mitgliedern z&hlen Kommunen sowie Vertreter der Land- und Forstwirtschaft
und des Naturschutzes. Ziel ist es, die Kulturlandschaft zu erhalten, die Pflege
besonderer Biotope und 6kologisch wertvoller Flachen weiterzufihren sowie
Biotopverbundsysteme zu entwickeln.

Erste angedachte Mallnahmen in Schwebheim sind die Prifung weiterer
Renaturierungsmafnahmen und eine Aktualisierung des Naturflachen- bzw.
Okoflachen-Katasters mit Uberpriifung der Pflegevorgaben.

Klimaschutz-Netzwerk der UZ Mainfranken

Die Gemeinde Schwebheim ist eines der 48 Mitglieder im Klimaschutz-Netz-
werk der UZ Mainfranken, die gemeinsam dafiir sorgen wollen, dass der
Klimaschutz einen hohen Stellenwert erhalt. Begleitet werden sie vom Institut
fir Energietechnik (IfE). Das Klimaschutz-Netzwerk hat das Ziel, die CO2 -
Belastungen zu senken und damit das Erreichen der Klimaschutzziele zu
unterstitzen.

Energieagentur Oberfranken e.V.

Seit vielen Jahren ist die Gemeinde Mitglied bei der Energieagentur Ober-
franken. Diese bietet jahrlich ein Vortragsangebot zum Thema erneuerbare
Energien, Heizen und Dammen sowie an drei Tagen im Jahr kostenlose indi-
viduelle Beratungsangebote durch einen Energieberater fir die Blirgerinnen
und Barger im Rathaus bzw. Birgerhaus an.

Auch im vorherigen Netzwerk
,Energieeffizienz-Netzwerk"” war
die Gemeinde schon als Mitglied
engagiert.
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3.3 BEVOLKERUNGS- UND SOZIALSTRUKTUR

Diese Zahlen beziehen sich auf
erfasste Haupt- und Nebenwohn-

sitze.

Bevolkerungsentwicklung
2002-2023 Gemeinde Schwebheim

39

Die Untersuchung der Bevolkerungsentwicklung bildet einen Bestandteil der
Situationsanalyse, die besonders in Zeiten des demographischen Wandels
wichtige Rickschlisse zur Weiterentwicklung der Gemeinde geben kann.

Folgende Angaben basieren auf Daten des Bayerischen Landesamtes flr
Statistik und der Gemeinde Schwebheim.

Bevolkerungsentwicklung

Im Jahr 1950 lebten 1.451 Menschen in der Gemeinde Schwebheim. Von
diesem Zeitpunkt stieg die Einwohnerzahl der Gemeinde unter anderen durch
starken Zuzug kontinuierlich an, sodass im Jahr 1987 schon 3.312 Einwohner-
innen und Einwohner gezahlt wurden.

Bei genauer Untersuchung der Jahre 2002 bis 2023 zeigt sich, dass die
Einwohnerzahl im Ort Schwebheim in diesem Zeitraum um 6 % zugenommen
hat.

So stieg die Einwohnerzahl von 2002 bis 2007 leicht um 1 % an und fiel dann
bis 2009 um 2 % auf ihren Tiefpunkt von 4.148 Personen. Seither verzeichnet
Schwebheim wieder eine positive Bevolkerungsentwicklung um 7 % auf 4.435
Einwohnerinnen und Einwohner am 7.9.2023.

Bevadlkerungsentwicklung Schwebheim
2002 - 2023

4.434 4.429

4.182

2002 2006 2010 2014 2018 2022

Der Anteil der gemeldeten Nebenwohnsitze lag 2002 bei 5 %, namlich 216
Personen von insgesamt 4.182 Personen. Heute liegt der Anteil weiterhin bei
5 % mit 231 Nebenwohnsitzen bei einer Gesamtbewohnerzahl von 4.435.

Derzeit liegt der Auslanderanteil bei rund 6 %.

Der Anteil von Frauen und Mannern ist in Schwebheim nahezu ausgegli-
chen. So lebten dort im September 2023 2.233 weibliche und 2.200 mann-
liche Personen. Es fallt auf, dass die Gruppe der Birgerinnen und Birger im
Alter von Uber 66 Jahren im Gegensatz zu allen anderen Altersgruppen wie
vielerorts mehr weibliche als mannliche Personen zahlen.



3 BESTANDSANALYSE

Altersstruktur

Das Durchschnittsalter der Gemeinde lag im Jahr 2021 bei 46,2 Jahren. Im
Vergleich zu Unterfranken (45,1 Jahre) und dem Landkreis Schweinfurt (45,2
Jahre) liegt der Wert leicht Giber den Werten der Obereinheiten.

Die Analyse der Altersstruktur zeigt, dass im Jahr 2002 der Anteil der liber
65-Jahrigen noch bei 14 % lag. Zusammen mit den 41- bis 65-Jahrigen
bildete diese Bevdlkerungsgruppe genau die Halfte der Bevolkerung ab. Die
andere Halfte teilte sich in unter 19-Jahrige mit 19 % und 19- bis 40-Jahrige
mit 30 % auf.

Im Vergleich dazu falltim Jahr 2023 auf, dass der Anteil der liber 65-Jahrigen
deutlich angestiegen ist und nun bei 24 % liegt. Gleichzeitig ist der Anteil der
unter 40-Jahrigen von 50 % auf 42 % gesunken, wobei der Anteil der unter
19-Jéahrigen um 2 % abgenommen hat.

Bei genauer Untersuchung der betagten Bevolkerung ist auBerdem auffallig,
dass sich der Anteil der Uber 75-Jahrigen von 5 % im Jahr 2022 auf 11 % im
Jahr 2023 mehr als verdoppelt hat. Ein groRRer Teil dieser Bewohnerinnen und
Bewohner lebt in den nord-dstlichen Siedlungserweiterungen.

Das erh6hte Durchschnittsalter sowie der prozentuale Anstieg der alteren
Bevolkerungsgruppen entsprechen dem allgemeinen Trend des demogra-
phischen Wandels.

Altersstruktur in Schwebheim
2002 2023

- 0 - 18 Jahre
- 19 - 40 Jahre

B 41-65Janre
- 66 Jahre oder alter

% 2002 und 2023

Altersstruktur Schwebheim
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Naturliche Bevolkerungsbewegung
und Wanderung 2002 - 2022 in
Schwebheim (alle 4 Jahre)
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Wanderung und natiirliche Bevolkerungshewegung

Die Bevdlkerungsentwicklung setzt sich aus der natirlichen Bevdlkerungsbe-
wegung und der Wanderung zusammen. Diese wurden fur die Jahre zwischen
2002 bis 2022 untersucht. Das Diagramm zeigt auszugsweise die Zahlen der
Jahre 2002, 2006, 2010, 2014, 2018 und 2022.

Die Zahl der Geburten lag in der untersuchten Zeit pro Jahr zwischen 26 und
55 Kindern bei gleichzeitig 17 bis 67 Sterbefallen.

Bei der Gegeniiberstellung von Sterbefillen und Geburten fallt die Zahl
der Todesfalle ab dem Jahr 2011 hoher aus (u.a. in zeitlicher Uberschnei-
dung mit der Eréffnung des Pflegeheimes) als die der Geburten, sodass die
Gemeinde fur einen Ausgleich auf einen Zuzug von auf’en angewiesen ist.

In den Jahren zuvor konnte durch weniger Sterbefélle eine positive Bevdlke-
rungsentwicklung jahrlich mit bis zu 20 Personen mehr verzeichnet werden.

Bei der Wanderungsbewegung ist eine deutliche Anderung ab dem Jahr
2013 zu erkennen.

So lag die Zahl der Weggezogenen zwischen 2002 und 2013 zwischen 26
und 58 Personen und fortan bis 2022 zwischen 220 und 314 Personen.
Dagegen lag die Zahl der Zugezogenen von 2002 bis 2012 zwischen 76 und
189 Bewohnerinnen und Bewohnern sowie von 2013 bis 2022 zwischen 264
und 366 Personen.

Die Zuziige iliberwiegen die Fortziige in den betrachteten Jahren nahezu
immer. Besonders in den Jahren 2010 bis 2013 lag die Zahl der Zuzige um
das drei- bis sechsfache hoher als die der Fortzige.

Ausnahmen bilden die Jahre 2017 mit einem Minus von 13 Personen und
2022 mit 46 Personen. Uberwiegend ziehen also mehr Menschen nach
Schwebheim als aus dem Ort weg.

Wanderung und natiirliche Bevolkerungshewegung
Schwebheim 2002 - 2022

300

200
268

100

Zuzige
0 34 Geburten

Sterbefille
Fortziige
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_200 -285

-300

-400

2002 2006 2010 2014 2018 2022
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In den betrachteten Jahren ist in der Gesamtschau eine positive
Wanderungs- und Bevoélkerungsbilanz zu verzeichnen. Sie liegt zwischen
sieben zusatzlichen Bewohnerinnen und Bewohnern im Jahr 2016 und 254
im Jahr 2013. Dem gegenuber stehen die Jahre 2017 mit einem Minus von
35 Personen, 2020 mit 10 Personen weniger und 2022 mit einem Minus von
79 Personen.

Durch die Neueréffnung des Seniorenzentrums im Jahr 2012 und die
Zwischennutzung durch das Seniorenheim Zell kam es zu gréf3eren Wande-
rungsbewegungen. Dariber hinaus sind in der Zeit zwischen 2011 und 2014
im Quartier um die Gulbranssonstralle zahlreiche Wohneinheiten entstanden,
womit ebenso ein Zuzug zu begriinden ist.

Des Weiteren besteht aufgrund der zahlreichen Mietwohnungen und der
Nahe zu Schweinfurt haufiger Bewohnerwechsel. Auch die Konjunkturlage
spielt eine Rolle in der Nachfrage nach Wohnraum in der Nahe der Industrie-
stadt Schweinfurt. Weitere Faktoren sind der Abzug der US-Streitkrafte aus
der Region und damit das Freiwerden von Wohnraum sowie die Unterbrin-
gung von Flichtlingen ab dem Jahr 2014.

In den letzten 20 Jahren ist in den liberwiegenden Fallen ein positives
Gesamtsaldo in der Wanderungsbewegung festzustellen. Daraus ergibt
sich auch der Anstieg der Bevélkerungszahlen. Dies unterstreicht die
Bedeutung von Schwebheim als Wohnstandort fiir die nahegelegene
Stadt Schweinfurt.

Bevolkerungsprognose

Fir das Jahr 2033 (auf Basis von 2019) wird fir die Gemeinde Schwebheim
eine Erhéhung der Bevolkerungszahlen um ungefahr 4,4 % prognostiziert.

Auch fir die Obereinheiten wird fir das Jahr 2033 (auf Basis von 2021) ein
Bevdlkerungsanstieg vorhergesagt. Fur Bayern wird ein Plus von 4 %, fur
Unterfranken eine positive Entwicklung von 0,8 % sowie fir den Landkreis
Schweinfurt ein Zuwachs der Bevdlkerung um 1,9 % vorausberechnet.

Diese Zahlen beziehen sich nur auf
Das Diagramm stellt die Bevolkerungsprognose von 2019 bis 2033 fir
Schwebheim auf Grundlage der Daten des Demographie-Spiegels fiir Bayern
dar. Zunachst sinkt die Bevolkerungszahl von 2019 bis 2020 leicht von 4.206
auf 4.200 Personen, die in den darauffolgenden Jahren jedoch direkt wieder
ansteigt. So wird ein stetiger Anstieg auf 4.390 Personen im Jahr 2033
prognostiziert.

die Hauptwohnsitze.

Die Gemeinde Schwebheim ist eine der vier Gemeinden im Landkreis
Schweinfurt mit dem héchsten prognostizierten Bevoélkerungszuwachs.

Die prognostizierten Zahlen traten im Jahr 2023 nicht ein, da die vorausberech-
nete Einwohnerzahl von 4.290 nicht erreicht werden konnte. Im September
2023 waren lediglich 4.204 Einwohnerinnen und Einwohner gemeldet.
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Bevolkerungsprognose 2019 - 2033

von Schwebheim

Veranderung der Altersstruktur in
der Gemeinde Schwebheim
2019 - 2033
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Bevadlkerungsprognose fir die Gemeinde Schwebheim
2019 - 2033

4.370 4.380 4.390

4.230

4.206 2019 - 2033:

+4%

2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033

Des Weiteren wird fur das Jahr 2033 ein Durchschnittsalter von 46,5 Jahren
fur die Gemeinde Schwebheim vorausberechnet. Dies liegt um 0,2 Jahre Gber
dem Wert von 2019. Fir den Landkreis Schweinfurt ist der gleiche Wert von
46,5 Jahren im Jahr 2041 prognostiziert.

Die prognostizierten Daten je Altersgruppe zeigen, dass die Zahl der unter
18-Jahrigen zwischen 2019 und 2033 von 670 auf 790 Personen und damit
um 18 % ansteigen. Ebenso wird eine Zunahme der altesten Altersgruppe
der uber 64-Jahrigen um 20 % vorausberechnet. Fur die dazwischen
liegende Altersgruppe der 18-64-Jahrigen wird ein Riickgang von 2.481 auf
2.330 Personen, also um 6% angegeben.

Diese Entwicklung unterstitzt das nahezu gleichbleibende Durchschnittsalter.

Veranderung der Altersstruktur in der Gemeinde Schwebheim
2019 - 2033

66 Jahre oder #lter
18 bis unter 65
unter 18 Jahre

<10 -5 0 5 10 15 20 25

(in Prozent)
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Demzufolge gliedert sich die Bevoélkerung im Jahr 2033 gemaf der Prognose
in 18 % unter 18-Jahrige, 53 % 18-64-Jahrige sowie 29 % Uber 64-Jahrige.
So ist auch in Zukunft der Anteil der betagten Bewohnerinnen und Bewohner
steigend.

Altersstruktur Schwebheim 2033

- 0 - 18 Jahre

19 - 64 Jahre

- 65 Jahre oder alter

Fur die Gemeinden der ILE Schweinfurter Mainbogen wird fur das Jahr
2033 der Anteil der Uber 64-Jahrigen auf 27,6 % prognostiziert, sodass
die Gemeinde Schwebheim mit 29 % leicht Gber dem Durchschnitt liegt.
Hingegen wird der Anteil der unter 18-Jahrigen in der ILE auf 17,6 % und in
der Gemeinde Schwebheim auf 18 % geschatzt.

Das Billeter-MaR lag 2019 fir die Gemeinde Schwebheim bei -0,9, im Land-
kreis Schweinfurt im Jahr 2021 bei -0,9 und in Unterfranken bei -0,8. Fur
2033 wird fur die Gemeinde ein Wert von -0,8 ermittelt, sodass aufgrund des
nahezu gleichbleibenden Wertes auch weiterhin eine Uberalterung besteht.

Das Billeter-Mal3 ist eine Messgrél3e fiir die demographische Alterung der
Beviélkerung. Dabei wird die Bevélkerung jiingeren und héheren Alters mit der
des mittleren Alters ins Verhéltnis gesetzt. Positive Werte des Billeter-Mal3es
sagen aus, dass sich die Bevélkerung in den ndchsten Jahren verjiingen wird
und negative Werte, dass sie altern wird.

Es wird deutlich, dass auch die Gemeinde Schwebheim gemaR dem
Trend des demographischen Wandels von einem Anstieg des Anteils
der ,alteren“ Einwohnerinnen und Einwohner betroffen ist. Dem gegen-
uber steigt auch der Anteil der jungen Bevolkerungsgruppe an.

So steht die Gemeinde vor der Aufgabe die sich ausdifferenzierenden
Bediirfnisse der einzelnen Altersgruppen zu beriicksichtigen.

Altersstruktur Schwebheim 2033
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3.4 STADTEBAULICHE STRUKTUR

Schloss Schwebheim
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Ortsgeschichte

Im Bereich der heutigen Gemeinde Schwebheim (mundartlich: ,Schwam®)
gab es in der vorgeschichtlichen Zeit bereits eine frihe Besiedlung. Hiervon
zeugen zahlreiche Bodenfunde und heutige Bodendenkmaler wie Grabhligel.
Funde einer frihmittelalterlichen Siedlung wurden auf dem Gelande des
heutigen REWE-Marktes festgestellt. Der Ortsname mit der Endsilbe ,-heim*®
deutet auf denselben Zeitraum hin, weshalb eine Besiedlung wahrend der
Frankischen Landnahme vom 6. bis 8. Jahrhundert angenommen wird.

Im Jahr 1094 wird ,Suebheim® erstmals schriftlich in einer Schenkungsur-
kunde erwahnt. Die Adelsfamilie von Wenkheim erbaute im 15. Jahrhundert
eine Wasserburg und eine Kapelle am Dorfplatz. Von 1513 bis 1848 hatten
die Herren von Bibra Schwebheim als Lehen und pragten die Ortsgeschichte.

Im Bauernkrieg um 1525 wurde die Wasserburg fast vollstandig zerstort.
Jedoch bauten die von Bibras die ehemalige Burg im nachsten Jahr wieder
auf und machten daraus das heutige Schloss. Um 1540 wurde Schwebheim
evangelisch und der katholische Gutsherr Heinrich von Bibra lief3 fir seine
lutherischen Untertanen eine neue Kirche sowie ein Pfarrhaus bauen. Auch
einen Pfarrer stellte er an. Wahrend seiner Herrschaft florierte Schwebheim
prachtig und genoss die Vorteile eines reichsritterlichen Dorfes.

Dennoch entwickelte sich der Ort nur mihsam und blieb lange von Armut
gepragt. Denn die kargen Bdden und die frankische Realteilung mit ihren
zersplitterten Gemarkungen brachten wenig Ertrag und Nahrung fur die
ansassige Bevolkerung.

Um 1848 wurden bayernweit die Frondienste abgeschafft und die Lehensherr-
schaft der von Bibra beendet. Die Gemeinde verwaltet sich seitdem selbst.

Im 19. Jahrhundert begann der vermehrte Anbau von Heil- und Gewdirz-
pflanzen in Schwebheim sowie deren weltweiter Verkauf, wodurch der Orts-
name zu einem Export-Begriff wurde. Schwebheim galt als ,,Apothekergart-
lein Frankens*“. Mit dieser Entwicklung kam allmahlich Wohlstand in die bis
dahin armliche Gemeinde. Der Lebensstandard stieg. Es wurden vermehrt
Hauser gebaut und die Handwerker hatten viele Auftrage. Lange Zeit blieb die
Landwirtschaft der prégende Faktor des Schwebheimer Dorflebens und des
historischen Ortsbildes. Doch mit dem Strukturwandel kamen andere Wirt-
schaftsfaktoren und diverse Industrien sammelten sich an.

Auch als Wohnort wurde Schwebheim immer attraktiver. In der Nachkriegs-
zeit mussten an die 300 Kriegsflichtlinge von der Gemeinde untergebracht
werden. Um die bendtigten Wohnsiedlungen zu bauen, wurde im Norden
14 km? Wald gerodet. Dadurch entstand die Situation, dass der Ort von Wald
umgeben ist.

Nach der Gebietsreform von 1975 blieb Schwebheim weiterhin eine selbst-
standige Gemeinde.
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Historische Ortsstruktur

Seit der Uraufnahme von 1834 hat sich der Ort stark Richtung ndrdlichen
Aschenhof erweitert, welcher zuvor 500 Meter von der Dorfmitte entfernt lag.
Jedoch blieb der historische Altort mit seiner baulichen Struktur kaum veran-
dert (trotz einzelner Neubauten). Die historische Dorfform hat sich allerdings
gewandelt.

Ehemals war Schwebheim ein Angerdorf mit rechteckigem Platz und Kirche
in der Mitte. Durch den massiven Bauboom erweiterte es sich aber entlang
der Ortsdurchfahrt zu einem circa 2 km langem StraBendorf von Std nach
Nord mit den typischen frankischen Zweiseithofen.

In der Uraufnahme aus der Mitte des 19. Jh. ist dieser Prozess schon sichtbar.
Durch diese Entwicklung entstand auch bei den Hofen an der Hauptstralie
und im Aschenhof ein heute weitgehend erhaltener Scheunengiirtel.

In jenem Urkataster ist zudem in Teilen noch ein Etter (,Dorfzaun®) um das
Schloss sowie den Ort zu erkennen, obwohl die Bebauung zu jenem Zeit-
punkt bereits Uber dessen ehemalige Begrenzung getreten ist.

Die Ortsstruktur des nordlichen Schwebheims ist vor allem durch den Sied-
lungsbau der Nachkriegszeit und durch den Bauboom der 1970er und ‘80er
Jahre gepréagt.

Ausschnitt aus dem Urkataster von
Schwebheim

Quelle: Bayernatlas
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Schwebheimer Schloss Modell
Quelle: Schwebheim erleben -

Facebook

Auferstehungskirche

Aschenhof
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Historisch bedeutende Gebaude

Schloss

Um 1440 erbaute Balthasar von Wenkheim urspriinglich eine Wasserburg
mit Anlagen wie einem Park und groflen Scheunen. Nachdem die Burg im
Bauernkrieg fast vollstandig bis auf ein Gebaude zerstort wurde, liel® der
damalige Besitzer Hans von Bibra sie sogleich wieder aufbauen. Es folgten
in den Jahren 1570-80 einige Umbauten und eine weitere Ausgestaltung zu
einem Renaissance-Schloss. Das Schloss ist heute Denkmal und in Privat-
besitz. Es hat einen rechteckigen Bering mit vier runden Ecktirmen sowie
einen ehemaligen Wassergraben und ein bewehrtes Doppeltor. Die zwei
Wohnhauser (Nordkemenate, sog. ,Grofles Schloss®; und die Stidkemenate,
sog. ,Kleines Schloss”) haben groRe Treppentirme und Staffelgiebel. Des
Weiteren sind auch Teile des sog. ,Hirschkopfes® sowie ein Brunnen erhalten.
Heute sind noch der grofe Schlosspark aus dem Jahr 1850 und Schloss-
scheunen von 1690 vorzufinden.

In den letzten Jahrzehnten fanden bereits umfangreiche Sanierungen und
Umbauten an den einzelnen Gebauden zum Zweck der Wohnnutzung statt.
Der Gebaudeteil namens ,Hirschkopf* wird zurzeit wieder aufgebaut. Der
ehemalige Schlosspark ist heute in Gemeindeeigentum und soll zuklnftig
gestalterisch aufgewertet werden. In den ehemaligen Schlossscheunen sind
heute unter anderem die Feuerwehr und die ,Ortsgeschichtlichen Samm-
lungen® untergebracht.

Kirchen

Die evangelisch-lutherische Pfarrkirche am Kirchplatz wird auch als ,Aufer-
stehungskirche® bezeichnet und zahlt zu den wenigen denkmalgeschutzten
Bauten des Ortes. Das Untergeschoss des heutigen Kirchturms ist die ehema-
lige mittelalterliche Kapelle, welche um 1494 erbaut wurde. Um 1576 wurde
das Langhaus und der Turm auf den Grundmauern der Kapelle errichtet.
1956/57 erfolgte eine Erweiterung der Kirche mit modernen Anbauten von
Olaf Andreas Gulbransson.

Die katholische Kirche St. Hedwig in der Hermann-Lons-StraRe (nérdlicher
Ortsteil) wurde nach Planen von Josef Martl gebaut und im Jahr 1976 einge-
weiht. Das Langhaus hat ein tiefes Satteldach, welches bis zum Erdgeschoss
reicht.

Aschenhof

Die ehemalige Aschenhltte wurde im Jahr 1659 erstmals erwahnt. Sie bein-
haltete damals eine Pottaschesiederei und ein Wirtshaus namens ,Neues
Wirtshaus“ mit gegenuberliegendem Brauhaus. Pottasche wurde damals
unter anderem zur Herstellung von Glas und Seife gebraucht. Anfang des
19. Jahrhunderts wurde das Geb&ude zu einem Wohnhaus umgenutzt. Der
ehemals noérdlich gelegene ,,Aschenhltter See“ und spatere Feuerldschteich
wurde 1980 vollkommen zugeschuittet und Gberbaut.
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Judenhof

Seit mindestens 1650 bis ins 20. Jahrhundert hinein existierte in Schwebheim
eine judische Gemeinde. Die Freiherrn von Bibra gewahrten ihnen damals
ritterschaftlichen Schutz und nahmen dafir Schutzgebihren. 1905 I6ste sich
diese Gemeinde auf. 1942 wurden die letzten Juden deportiert. Die grofiten-
teils sehr armen Juden lebten in kleinen Hauschen am Schlossplatz, verein-
zelt in der Hauptstral3e, in der Hadergasse und im sogenannten Judenhof.
Dieser Judenhof wurde 1683 erstmals als ,juden gall* bezeichnet. Weitere
Hauser kamen wohl erst gegen 1750 hinzu. Diese ehemals dicht bebaute .
Sackgasse war so gebaut, dass sie vom Kirchplatz hin abgeschrankt und als Judenhof
judischen Eruv genutzt werden konnte. In der Mitte jener Hauserzeilen stand

frGher einmal eine Synagoge mit integrierter judischer Schule. Heutzutage

sind nur noch die sechs kleinen schmalen Hauschen auf der westlichen Seite

erhalten und bewohnt.

Krauteranbau

Im 19. Jahrhundert spezialisierten sich die Schwebheimer Bauern auf den
Anbau von Heil- und Gewlrzpflanzen. Aufgrund weniger Anbauflachen und
verschiedener Bodenarten wurden die Krauter zu Beginn nur gesammelt.
Spater kultivierte man die Pflanzen und verarbeitete sie weiter. Damit hatten
die Schwebheimer viel Erfolg. Sie verkauften die Krauter in der ganzen Welt
und machten sich durch den Krauterhandel einen Namen. Schwebheim wurde
deshalb das ,,Apothekergartlein Frankens“ genannt.

1923 wurde der erste Betrieb gegriindet, der Krauter in groBen Massen und Naheres siehe Kapitel 3.7.
maschinell behandelte. Noch heute verarbeiten einige Krauterfirmen vor Ort
die Pflanzen fur Arzneimittel, Tee und Gewdlrze.

Die historische Struktur des Altortes ist bis heute zu erkennen. Das
historische Ortsbild ist vom Schloss, dem Kirchplatz, dem Aschenhof
und von den typischen Zweiseith6fen entlang der HauptstraRe gepragt.
Vielzahlige noch auf den Grundstiicken vorhandene Scheunen zeigen
die landwirtschaftliche Pragung des Ortes und den ehemaligen Scheu-
nengiirtel.

Luftbild Kirchplatz und Umgebung
Quelle: Schwebheim erleben -

Facebook
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Schwebheimer Schloss

Quelle: Schwebheim erleben -

Facebook
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Wappen

Die Gemeinde Schwebheim fuhrt kein eigenes Wappen. Im Laufe der Zeit
hat sich der Rabe als Symbolfigur herauskristallisiert. In der hiesigen Mundart
werden die Dorfbewohnerinnen und Dorfbewohner auch als ,Kracken®
bezeichnet.

Denkmalliste

In der nachfolgenden Tabelle sind die ausgewiesenen Bau- und Bodendenk-
maler im Siedlungsgebiet und im direkten Umfeld aufgelistet und verortet.
Diese und alle weiteren Denkmaler im Gemeindegebiet sind nach dem Baye-
rischen Denkmalschutzgesetz zu schitzen und zu pflegen.

Besonders hervorzuheben ist das Wasserschloss aus dem 15. und 16. Jahr-
hundert mit seiner Parkanlage. Ein Amtshaus aus dem 19. Jahrhundert und
die evangelische Pfarrkirche aus dem 16. Jahrhundert mit moderner Erweite-
rung pragen ebenfalls das historische Ortsbild von Schwebheim.

Baudenkmaler

o

D-6-78-176-1 | Evang.-Luth. Pfarrkirche, Turm- Kirchplatz 1
unterbau mittelalterlich, Langhaus
1576 umgebaut, mit moderner
Erweiterung von 1957

2 D-6-78-176-2 | Wasserschloss, Kirchplatz 10; Neue

15. bis 16. Jahrhundert Gasse 1; Kirchplatz
10a

3 D-6-78-176-3 | Gasthaus ,Zum Lamm®, Hoftor und | Hauptstrale 21
Wirtshausschild, 18. Jahrhundert

4 D-6-78-176-4 | Wirtshausschild, HauptstralRe 25
Mitte 18. Jahrhundert

5 D-6-78-176-5 | Ehem. Amtshaus, wohl 1678. Hauptstralle 56

D-6-78-176-6 | Grabdenkmal fur den Jagdforscher | Nahe Gochsheimer
Carl Emil Diezel (1779-1860) von | Weg
1905; Grabdenkmal derer von
Bibra, um 1910.
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Bodendenkmaler

P ——

D-6-5927-0084

Brandgraber der Hallstattzeit

8 D-6-6027-0089 | Siedlung der rémischen Kaiserzeit und Wistung des
frihen und hohen Mittelalters
9 D-6-6027-0090 | Siedlung der friihen Laténezeit und der frihen rémischen
Kaiserzeit
10 D-6-6027-0091 | Siedlung der Urnenfelderzeit sowie Siedlung und Brand-
graber der friihen Laténezeit
11 D-6-6027-0092 | Siedlung der Bronzezeit.
12 D-6-6027-0096 | Bestattungsplatz der vorgeschichtlichen Zeitstellung
13 D-6-6027-0097 | Bestattungsplatz der vorgeschichtlichen Zeitstellung
14 D-6-6027-0098 | Bestattungsplatz der vorgeschichtlichen Zeitstellung
15 D-6-6027-0099 | Bestattungsplatz der vorgeschichtlichen Zeitstellung
16 D-6-6027-0165 | Brandgraber der jlingeren romischen Kaiserzeit
17 D-6-6027-0170 | Bestattungsplatz vorgeschichtlicher Zeitstellung
18 D-6-6027-0204 | Untertagige Teile der im Kern friihneuzeitlichen Evang.-
Luth. Pfarrkirche in Schwebheim
19 D-6-6027-0205 | Untertagige Teile des friilhneuzeitlichen Schlosses in
Schwebheim und Fundamente spatmittelalterlicher Vor-
gangerbauten.
|
| (o
N} .' .
i (]
|
o

Goldenes Lamm
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Siedlungsentwicklung

Flachennutzungsplan

Das Gemeindegebiet von Schwebheim umfasst 810 ha, davon sind 163 ha
Waldgebiet. Die Bundesstralie B286 verlauft an der westlichen Gemarkungs-
grenze.

Der alteste offentlich publizierte Flachennutzungsplan (FNP) wurde im Jahr
1999 als 9. Anderung mit Neufassung und integriertem Landschaftsplan
wirksam. Dieser definiert den Altort sowie die Siedlungserweiterungen als
Dorfgebiet. Sowohl die angrenzenden Flachen der Siedlungserweiterung im
Norden als auch westlich und siddstlich des Altortes erhalten die Funktion
Allgemeines Wohngebiet oder Mischgebiet.

Ein noch nicht erschlossenes, aber ausgewiesenes Allgemeines Wohnge-
biet befindet sich am Oberen Weg (ca. 1,4 ha). Eine innerértliche Flache fur
Wohnnutzung ist zudem an der Gulbranssonstra’e noch unbebaut.

Als Flache fiir den Gemeinbedarf werden die Kirche und das Rathaus am
Kirchplatz sowie der Kindergarten am Frauleinsgarten im Ortskern eingestuft.
Des Weiteren sind Gemeinbedarfsflachen fir die Grundschule, die Forder-
schule und den Kindergarten am Heideweg im nérdlichen Ortsgebiet situiert.

Gewerbliche Nutzungen sind im groRen Gewerbegebiet im Siden von
Schwebheim verortet.

Mehrer Sondergebiete ,Photovoltaikanlage® sind zudem in der &stlichen
Flur des Gemeindegebietes ausgewiesen. Noérdlich grenzte die ehemalige
Sonderbauflache ,Jugendzeltplatz mit Grillplatz® an. Diese Flache wurde
2017 halbiert und dient heute dem Bauhof (Gemeinbedarf) sowie als Sonder-
gebiet ,Brennholzerzeugung®.

Im Ortsgebiet verteilt liegen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Friedhof,
Spielplatz, Sportplatz, Eis- und Skaterbahn, ,Geschichtlicher Landschaftsbe-
standteil* (wie z.B. Schlosspark), Tierheim und Kleingarten.

Die landwirtschaftlichen Flachen befinden sich in den umliegenden Berei-
chen des Siedlungsgebietes, konzentrieren sich allerdings vorwiegend auf
den 6stlichen und siidlichen Teil der Gemarkung. Im Norden liegt eine grolRe
Flache fur Forstwirtschaft. Aulerdem gibt es im Stden und Osten einige
kleinere Waldstlicke. Zudem ziehen sich gewédssergepragte Raume direkt
von Sldost nach West mittig durch die Gemarkung entlang des Unkenba-
ches. Im Ortsgebiet herrscht dort eine Freihaltezone, in der keine Hochbauten
genehmigt werden.

Derzeit erfolgt die 19. und 20. Anderungen des FNP insbesondere aufgrund
der Sondergebiete ,Photovoltaik-Solarpark Schwebheim I und [lI*. Fir
dieses Areal werden Landwirtschaftsflachen zur Erzeugung von Sonnen-
energie umgenutzt.

s

Beitrag zu Klimaschutz
und -anpassung
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Flachennutzung

\ Tierheim
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Bebauungsplane

Anhand der Bebauungsplane lasst sich zurtickverfolgen, dass die Siedlungs-
entwicklung zunachst noérdlich des historischen Ortskerns entlang der Regi-
onalverkehrsstralte St 2271 sowie spater westlich und sudlich des Altortes
erfolgte. Die Bebauungsplane aus den 1970er und ‘80er Jahren weisen viele
Wohngebiete nérdlich des Unkenbaches aus, welche heute noch dispers
verteilte Baullcken aufweisen. Zu den allgemeinen Wohngebieten zahlen
zum Beispiel ,Untere, Mittlere und Obere Heide® sowie die Baugebiete mit
den Namensteil ,Im Stridlein®.

Um den Altort herum gibt es vor allem Baugebiete aus den 1980er und ‘90er Einzelne Teilbereiche der Bebau-
Jahren. Siidlich des Unkenbaches wurde 1975 der Bebauungsplan ,Haupt- ungspléne liegen innerhalb des
strafle” aufgestellt, um die Bebauung an der StaatsstralRe zu regulieren. Untersuchungsgebietes.

Sudlich des Altortes wurden zu Beginn der 1980er Jahre die Gebiete ,Plan-
kenacker | & II* beschlossen. 1990 folgte das Wohngebiet ,Grettstadter Weg*
sudostlich des Altortes, womit die stdostliche Besiedelung der Gemeinde
vorerst abgeschlossen war.

Ende der 1980er Jahre wurde westlich des Altortes das Wohngebiet ,Gold-
grube Nord I erschlossen. In den 1990er Jahren folgten die Gebiete ,Gold-
grube Nord II, Mitte, und Sid I“ sowie ,Réthleiner Stralke“. Weitere bauliche
Entwicklungen wurden in diesem Bereich durch die Bebauungsplane ,Gold-
grube West" (2005) sowie ,,Goldgrube Stdost* (2012) ermoglicht.

Der jiingste Bebauungsplan wurde 2014 fiir das Wohngebiet , Striidlein Ost*
mit 13 Bauplatze aufgestellt.

Im Jahr 1991 wurde der Bebauungsplan ,Larmschutzwall Goldgrube®
beschlossen, welcher vier Jahre danach erneuert wurde. Er legt die bauliche
Nutzung und Gestaltung des Areals Dauerkleingartenanlage und den Larm-
schutzwall zur B286 fest.

In den 1980er und ‘90er Jahren wurden neben vielen Wohngebiete auch
Gebiete fiir Gewerbe und Industrie im Sudwesten von Schwebheim
gegrundet. Im Jahr 1981 entstand das ,Gewerbegebiet West I“ und ,Gewer-
begebiete West Il bis IV und Sid*” folgten bis 1995. Das groRe siidliche Gebiet
mit dem Bebauungsplan namens ,Am KldRberg“ entwickelte sich ein paar
Jahre spater und gliedert sich in ein Mischgebiet und eine Gewerbefunktion,
bis es schliellich in ein Industriegebiet Uber geht.

Darliber hinaus wurde im Jahr 2003 mit dem Bebauungsplan ,Rdéthleiner
Grund® ein Sondergebiet fiir groRflachigen Einzelhandelsbetrieb -
Einkaufsmarkt ermdglicht. Dieses liegt direkt in der geografischen Ortsmitte
sudlich des Unkenbachs.
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Dies entspricht dem értlichen
Konzentrationsgebot fiir PV-Frei-
flaéchenanlagen im Sinne des
Regionalplanes und des LEP.
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In der dstlichen Gemarkung entstand im Jahr 2005 das Areal ,Wustgefull*
mit einer groRen Photovoltaik-Freiflaichenanlage, die derzeit durch weitere
Neuaufstellungen der Bebauungsplane ,Photovoltaik-Solarpark Schwebheim
[l und 11 erweitert und zu einem Solarpark vergrof3ert wird.

Fir das ehemalige Wasserschloss wurde im Jahr 2022 eine AuBenbereichs-
satzung aufgestellt, um zuklinftige Entwicklungen des Anwesens stadte-
baulich zu regulieren. So wurden Art und Maf der baulichen Nutzung und
Grunordnung sowie die Uberbaubare Grundstlcksflache zum Erhalt des
Schlossgartens festgesetzt.

Fur ein weiteres Gastehaus in der Neuen Gasse wurde ebenfalls im Jahr
2022 die Einbeziehungssatzung ,Neue Gasse* beschlossen.

GroRe Teile Schwebheims nordlich und westlich des Altortes wurden
in der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts erbaut und sind groRtenteils
reine Wohngebiete. Das nordliche Wohnviertel ist durch den Unken-
bach vom Altort getrennt.

Im Siidwesten wurden groRe Industrieareale angesiedelt.

Die Gebaude- und Griinstruktur des Altortes wurde in ihrer Form weitest-
gehend bewahrt. Nur der Schlosspark wurde zum Teil in seiner Grof3e dezi-
miert und von privaten Grundstlicken inklusive notwendiger verkehrsmafiger
ErschlieRung vereinnahmt.

Zwei Kleingartenanlagen gibt es jeweils am Larmschutzwall parallel zum
Etzbergring und am Unkenbach namens ,Wehrwiesen®.

Auch in Schwebheim ist der Strukturwandel in Bezug auf die Landwirtschaft
ersichtlich, sodass vor allem der Funktionsverlust der Nebengebaude deut-
lich erkennbar ist. Der heutige Erhaltungszustand einiger im Ort befindlichen
Scheunen lasst eine Auflésung des alten Scheunengirtels und des damit
verbundenen historischen Erscheinungsbildes beflirchten. Genauso wie die
Nebengebaude sind die giebelstandigen Wohnhauser an der Hauptstralle
fur ein typisches Stralendorf wichtig und als eine regionale Besonderheit
pragend fir das Ortsbild. Der langfristige Erhalt des Stralenbildes und eine
Umnutzung der landwirtschaftlichen Gebaude kann die Ortsidentitdt nach-
haltig starken.

Die enormen Unterschiede zwischen den Siedlungserweiterungen und dem
Altort sind in der ErschlieBungs- und Baustruktur wahrnehmbar. Wahrend
bei friheren Erweiterungen die Ubernahme ortstypischer Bauformen noch
einen starken gestalterischen Zusammenhang bewirkte, setzt sich die neuere
Bebauung auch in der Detailgestaltung deutlich vom Altort ab. Die MaRstabs-
einbrlche sind bei genauerer Betrachtung zu erkennen.

Die Siedlungserweiterungen tragen zu einer Zersiedelung der Landschaft
mit ungegliederten Siedlungsstruktur und einer Trennung zwischen ,alten”
und ,neuen” Ortsteilen bei. Durch weitere Ausweisungen werden die Wege
in den Ortskern langer und die integrierte Gemeindeentwicklung erschwert.
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Siedlungsentwicklung
LEGENDE

Siedlungsstruktur vor 1900

Siedlungsstruktur nach 1900

Siedlungsstruktur nach 1950

Siedlungsstruktur nach 1980

Siedlungsstruktur nach 2000

Siedlungsstruktur nach 2000
(nicht erschlossen)
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Bestand der Wohngebaude in
Schwebheim (Stand 31.12.2022)

Wohnen in zweiter Reihe

B 57

Wohnraum

Der Wohngebaudebestand der Gemeinde Schwebheim setzte sich zum
Stichtag 31.12.2022 aus 839 Einfamilienhdusern, 202 Wohngebauden mit
zwei Wohnungen und 135 Mehrfamilienhausern (drei Wohnungen oder mehr)
zusammen. Insgesamt ergibt dies eine Anzahl von 1.176 Wohngebauden mit
einer durchschnittlichen Wohnflache je Wohnung von 102 m?2.

Bestand der Wohngebaude in Schwebheim

<«

- Einfamilienhauser

- Wohngebaude mit zwei Wohnungen

- Mehrfamilienhauser

Im Hinblick auf die demographische Entwicklung und dem daraus resultie-
renden Anstieg kleinerer Haushalte werden qualitatsvolle kleine barrierefreie
Wohnungen und Wohneinheiten zukiinftig intensiver nachgefragt. Schweb-
heim bietet bereits einige Mehrfamilienwohnhauser mit Mietwohnungen und
ein Seniorenzentrum, jedoch werden diese in Zukunft nicht ausreichen.

In der Gemeinde herrscht eine hohere Nachfrage an Wohnraum, da Schweb-
heim aufgrund der Nahe zu Schweinfurt eine bedeutende Wohnortfunktion
einnimmt. Daher ist es wichtig zuklnftig weiteren Wohnraum im erschlos-
senen Siedlungsgebiet zu schaffen und im Sinne des Flachensparens von
Neuausweisungen abzusehen. Erste Ansatze zur Wohnraumschaffung und
Nachverdichtung sind bei dem Ausbau alter Scheunen bereits zu erkennen.

In Zukunft darf der Fokus nicht mehr auf dem klassischen Einfamili-
enhaus liegen. Kleine, altersgerechte Mietwohnungen fiir junge Paare
oder alleinstehende Seniorinnen und Senioren sollten vermehrt ange-
boten werden.




3 BESTANDSANALYSE

3.5 INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE

Bauliicken und Leerstande

Bei der Erfassung der Innenentwicklungspotenziale wurden die vorhandenen
privaten und gemeindlichen Baullicken sowie die Grundstlicke derzeit leer-
stehender Gebaude berlicksichtigt. Ebenso zahlen die Gebaude mit einem
drohenden Leerstand bzw. einem absehbaren Bewohnerwechsel zu den
Potenzialflachen.

Die angegebenen 256 Innenentwicklungspotenziale (Leerstand, drohender
Leerstand bzw. Bewohnerwechsel, Baulicken und geringfligig bebaute
Flachen) in der Gemeinde Schwebheim ergeben eine Gesamtflache von
21,2 Hektar. Prozentual gesehen sind das 8,6 % der Siedlungs- und Verkehrs-
flache der Gemeinde Schwebheim.

Gemeinsamkeiten dieser Flachen sind, dass sie nicht genutzt oder unterge-
nutzt sind, derzeit aber fur die kurzfristige oder sogar mittelfristige Ruckfuh-
rung in den Markt zumeist nicht zur Verfligung stehen, da sie sich vorwie-
gend in privater Hand befinden.

Eine Flache von 6,9 ha entfallt auf die bestehenden 76 Bauliicken.

Die 36 Leerstiande (2,0 ha) im Gemeindegebiet stellen einen Anteil von
2,8 % der Wohngebaude dar, welche sich Uberwiegend im nérdlichen Orts-
gebiet befinden.

Des Weiteren fallt die Zahl der 141 Gebaude (8,6 ha) auf, die von Leerstand
bedroht sind bzw. fir welche ein Bewohnerwechsel zeitlich absehbar
erfolgen wird. Diese Gebaude finden sich gehauft in den nérdlichen Sied-
lungsgebieten der Nachkriegszeit.

Ein solcher potenzieller Leerstand bzw. Bewohnerwechsel wird dann ange-
nommen, wenn in einem Gebaude ausschliel3lich Personen im Alter von
tiber 75 Jahren leben. Das zunehmende Leerstandsrisiko des Wohnbaube-
stands aufgrund des anhaltenden Wachstums der alteren Bevolkerung betrifft
gleichermallen den Ortskern wie die alteren Neubaugebiete. Durch diesen
drohenden Leerstand sind zusatzlich starke Veranderungsprozesse durch
weiteren Leerstand, aber auch durch soziale Veranderung aufgrund der Ande-
rung der Bewohnerstruktur in den nachsten 10 bis 15 Jahren zu erwarten.
Sollten bis dahin keine zusatzlichen adaquaten Strategien und Malinahmen
zur Innenentwicklung erfolgen, so zeichnet sich fur diese Siedlungsbereiche
in Zukunft eine substanzgefahrdende Situation ab.

Innerhalb des Bearbeitungszeit-
raumes des ISEK (05.10.2023 bis
26.03.2024) hat sich die Zahl der
Leerstandsrisiken um 25 Gebadude
verringert.

Der Landkreis Schweinfurt hat
einen Handlungsleitfaden flir eine
zukunftsfahige Entwicklung der
Wohngebiete der Nachkriegszeit
erarbeiten lassen.

Baullicke Hauptstralle 72
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Innerhalb des Bearbeitungs-
zeitraumes des ISEK (zwischen
05.10.2023 und 26.03.2024) ist
die Anzahl der Bauliicken gleich
geblieben. Es wurden Leersténde
neu bewohnt und gleichzeitig
haben sich weitere Leersténde
ergeben, sodass die Differenz

+ 3 Leerstand innerhalb dieser Zeit
ergibt.

Auch bei den von Leerstand
bedrohten Geb&uden haben sich
Verédnderungen ergeben, sodass
nun 25 Geb&dude weniger vom
Leerstand bedroht sind.

Areal der ehemaligen Gartnerei

B 59

Hinzu kommen weitere geringfiigig bebaute Grundstiicke, welche sich
aus unbebauten Flachen entlang der Krauterstralle sowie der Brachflache
der Alten Gartnerei (2,3 ha) nordlich der Réthleiner Strale zusammensetzen.
Fur letztgenanntes Areal wird parallel zum ISEK ein Rahmenplan fur eine
mdgliche zuklnftige Nutzung erarbeitet.

Innenentwicklungspotenzial Anzahl Flache
Baullicken 76 6,9 ha
Wohngebaude leerstehend 36 2,0 ha
Wohngebaude mit Leerstandsrisiko 141 8,6 ha
bzw. anstehendem Bewohnerwechsel
Geringfligig bebaute Flachen 3 3,7 ha
GESAMT 256 21,2 ha

Stand: 26.03.2024

Leerstehende Gebdude und solche miterh6htem Leerstandsrisiko sowie
viele Bauliicken fiihren zu einer geringen Attraktivitat des Ortes. Die
Ansprache der Eigentiimerinnen und Eigentiimer zur Aktivierung dieser
Flachen ist dringend erforderlich. Bewusstseinsbildende MaRnahmen,
die sensibilisieren und gleichzeitig zum Handeln animieren, sind fiir die
politischen Akteure und die Bevolkerung wichtig.

Der Bedarf an Einfamilienhausern kann zukiinftig tiber die vorhandenen
Potenziale abgedeckt werden, sodass die Gemeinde den Fokus auf die
Schaffung von Mehrfamilienhausern mit verschiedenen Wohnungs-
groRen legen sollte.




3 BESTANDSANALYSE

Innenentwicklungspotenziale

Baulticke (Stand: 26.03.2024)
geringfligig bebautes Grundsttick
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Ausschnitt aus der
Wohnbaulandberechnung
Quelle: LfU Bayern
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Wohnbaulandbedarf

Mithilfe der Flachenmanagementdatenbank des Bayerischen Landesamtes
fur Umwelt kann ein Schatzwert fir den kiinftigen Bedarf an Wohnbauland
einzelner bayerischer Kommunen auf der Basis von statistischen Kennwerten
prognostiziert werden.

Unter Bertcksichtigung der Einwohnerzahlen von 2022, der Bevolkerungspro-
gnose fur das Jahr 2036 sowie der Eckdaten zum Wohnungsbestand kommt
die Wohnbaulandbedarfsberechnung fiir den Zeithorizont von 14 Jahren zu
folgendem Ergebnis:

= Die Bevolkerungszahl steigt laut Prognose in der Gemeinde Schweb-
heim um 4,4 %. Daraus ergibt sich fur die Gemeinde ein Bedarf an
95 Wohnungen.

= Bei einem angenommenen Auflockerungsbedarf von 0,14 % wird ein
zusatzlicher Bedarf an 43 Wohneinheiten prognostiziert.

= Folglich besteht bis 2036 ein Bedarf an 138 Wohnungen. Umgerechnet
in Wohnbauland liegt der Bedarf bei 5,2 Hektar. Dem steht das Innen-
entwicklungspotenzial der Gemeinde Schwebheim von 21,0 Hektar gegen-
uber.

Der jahrliche Auflockerungsbedarf ist eine Stellschraube, die das Ergebnis der
Wohnbaulandbedarfsberechnung stark beeinflussen kann. In der Berechnung
wird davon ausgegangen, dass jahrlich 0,14 % mehr Wohnflédche in Anspruch
genommen wird. Der Auflockerungsbedarf ergibt sich aus der fir die Zukunft
zu erwartenden Auflockerungen im Bestand, die sich z. B. im Rickgang der
Belegungsdichte von Wohneinheiten aufert (mehr Klein-/Singlehaushalte
und héherer durchschnittlicher Bedarf an Wohnflache je Einwohner:in).

Schatzung des Wohnbaulandbedarfs

Fiir die Kommune Schwebheim

Prognoseergebnis fiir das Jahr 2036:

Ab-/Zunahme der Einwohner:

Bedarf an Wohnungen: 95 | aus der Bevdlkerungsentwicklung
und: 43 | aus der Auflockerung
Bedarf an Wohnungen gesamt: 138
Wohnbaulandbedarf:

steht einem

Innenentwicklungspotenzial von ha gegeniiber
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Gegeniiberstellung der Innenentwicklungspotenziale
und des Wohnbaulandbedarfs

Der Vergleich von Wohnbaulandbedarf und Innenentwicklungspotenzial zeigt,
dass die Innenentwicklungspotenzialflachen den prognostizierten Wohnbau-
landbedarf deutlich Gbersteigen. Der Wohnbaulandbedarf von 5,2 ha steht
den 21,2 ha Innenentwicklungspotenzial gegeniiber.

21,2 ha
Gesamtpotenzialflache

8,6 ha
Leerstandsrisiken

6,9 ha
Baullicken

3,7 ha
Geringfugig bebaut

2,0 ha
Leerstande

5,2 ha
Wohnbaulandbedarf

Um dem Missstand der nicht genutzten Innenentwicklungspotenziale
entgegen zu wirken, eignen sich EntwicklungsmalRnahmen, wie eine kommu-
nale Grundstiicks- und Immobilienb6érse, kommunale Férderprogramme
zur Revitalisierung von Leerstanden bzw. alteren Einfamilienhausgebieten
und Beratungsgutscheine fir Bauwillige.

So kann durch Kombination aus der Nutzung vorhandener Gebaudepoten-
ziale und punktueller Bebauung von Baullcken, neuer qualitativer Wohn-
raum im Innenbereich geschaffen werden. Eine Immobilienbdrse steht allen
Gemeinden Uber den Landkreis Schweinfurt zur Verfligung. Weitere Ange-
bote sollten zuklinftig durch kommunale Angebote dringend erweitert werden.

Grundlegendes Ziel der Gemeinde sollte sein, Potenziale in den Siedlungsge-
bieten durch einen sensiblen Erneuerungsprozess zu aktivieren und flachen-
sparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen umzusetzen.

Umgekehrt flhrt jede weitere bauliche Auenentwicklung zu einer Verschar-
fung des mittel- bis langfristig erwartbaren Gebaudeleerstandes im Innenbe-
reich und zu steigenden Pro-Kopf-Kosten fir die kommunale Infrastruktur und
letztlich auch fur die Burgerinnen und Biirger (z.B. Unterhalt Kanalnetz).

Die Flachenpotenziale fiir eine neue Bebauung oder Sanierung sind in
Schwebheim sehr hoch, sodass die durch die Wohnbaulandbedarfsbe-
rechnung benétigten Wohneinheiten bis 2036 bereits iiber die beste-
henden Baullicken abgedeckt werden kénnen. Ebenso ist auf dem Areal
der Alten Gartnerei eine dichtere Wohnbaulandentwicklung angedacht.
Aufgrund der Datenlage besteht kein Bedarf fiir die Ausweisung von
neuen Baugebieten im AuBenbereich.

Eine Innen- vor AuBenentwicklung sollte in der Gemeinde Schwebheim
daher unbedingt angestrebt und unterstiitzt werden.

Die Grafik stellt die untersuchten
Flachen ins Verhéltnis.

Wohnbaulandbedarf, Potenzial-

flachen und Leerstandrisiken
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Instrumente zur Entwicklung des Ortskerns

Im Rahmen der Dorferneuerung erfolgten zwischen 1978 und 1982 im
sudlichen Altortbereich StralRen- und Platzgestaltungen (v.a. Kirchplatz) und
die Begrinung im Innen- und AuRenbereich, wie z.B. die Obstbaumwiese
mit Spielmdglichkeiten in der Hadergasse. Finanzielle Unterstitzung fir die
Blrgerinnen und Blrger wurde angeboten.

Weitere kommunale oder landkreisweite Fordermdglichkeiten bestehen
derzeit nicht in der Gemeinde Schwebheim.

Gestaltungssatzung

Die Uberarbeitung der Gestaltungs- Fur den Erhalt und die Entwicklung des baulichen Erscheinungsbildes im

satzung wird empfohlen. historischen Ortskern wurde die Satzung tliber die Aufstellung einer Gestal-
tungsordnung erlassen, die am 1. Januar 2002 in der Fassung der Ande-
rungssatzung vom 12.09.2001 in Kraft trat.
Die Gestaltungsordnung gilt fur die genehmigungspflichtige Errichtung,
Anderung, Instandsetzung, den Unterhalt und den Abbruch von baulichen
Anlagen, sowie flr alle baulichen MalRnahmen, die einer Baugenehmigung
nicht bedurfen, jedoch zum Erscheinungsbild des Altortes beitragen oder es
verandern (u.a. private Freiflachen, Werbeanlagen).
Allerdings sind die Vorgaben dieser Satzung teilweise veraltet (beispielsweise
sind ausschlieBlich Fensterrahmen aus Holz erlaubt) und aufgrund aktueller
Entwicklungen u.a. bezlglich der Energiegewinnung (Sonnenenergiean-
lagen) nicht ausreichend.

riunlicher Ge]_tungsblgro_ich ; zusgenommen die in.der Denkmalliste
. d.er Gestaltungs ordnung /ﬂ aufgefihrten Baudenkmdlex und die
[ 7 ' o ach Cr G irnedarf
Geltungsbereich der Gestaltungs- : 52 //}  crundstiicke fir CGemeinbeda

satzung
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Vorkaufsrechtssatzung

Fir einen Teilbereich der sidlichen Gulbranssonstralle (siehe Karte) trat im
Jahr 2004 die Satzung der Gemeinde Schwebheim Uber die Begriindung
eines besonderen Vorkaufsrechtes (Vorkaufssatzung) zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung in Kraft. Rund 1,3 ha dieser Flache
sind bisher noch nicht bebaut.
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Stellplatzsatzung

Die Gemeinde Schwebheim hatim Jahr 2008 eine Satzung tiber die Herstel-
lung von Stellplatzen und deren Ablésung beschlossen, die die Anzahl der
herzustellenden Stellplatze nach Art. 47 BayBO flir das gesamte Gebiet der
Gemeinde (aufler Gebiete mit abweichenden Vorgaben im Bebauungsplan)
festschreibt. So sind gemal den Richtzahlen beispielsweise 2 Stellplatze pro
Einfamilienhaus und 1,5 Stellplatze je Wohnung im Mehrfamilienhaus nachzu-
weisen. Ebenso wird auf die Herstellung von Stellplatzen fir Lastkraftwagen,
Busse und einspurige Kraftfahrzeuge (Fahrrad und Motorrad) hingewiesen,
wenn die Nutzung des Gebaudes den Bedarf an Stellplatzen durch Besu-
cherverkehr erwarten lasst. Hier werden jedoch keine konkreten Angaben
gemacht.

Geltungsbereich der Vorkaufsrecht-

satzung

Die Uberarbeitung der Stellplatz-
satzung wird empfohlen.

Hohe Parkplatznachfrage im
Aschenhof
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3.6 DASEINSVORSORGE

Grundschule Schwebheim
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Die Daseinsvorsorge beschreibt die Absicherung des Daseins der Bevolke-
rung in einem Ort. Hierzu zahlen insbesondere die Betreuung von Kindern
und Jugendlichen in Kindergarten und Schulen, die medizinische Versorgung
und die Betreuung, Pflege sowie Angebote flr Seniorinnen und Senioren.
Weitere Einrichtungen der Daseinsvorsorge sind die Nahversorgung und
Gastronomie.

Der Aspekt der Daseinsvorsorge steht heute stark unter dem Fokus der sich
verandernden demographischen Strukturen. Exemplarisch kann die Zunahme
der betagten Bevdlkerungsgruppe genannt werden. Diese fordert insbeson-
dere die Bereitstellung medizinischer Angebote, angepasster Wohnangebote
und Versorgungsmaoglichkeiten vor Ort.

Kinder- und Jugendbetreuung

Betreuungseinrichtungen und -angebote

Schwebheim verfligt Uber zwei Betreuungseinrichtungen fiir Kinder,
welche beide von dem Trager der Evangelischen Kirchengemeinde Schweb-
heim gefiihrt werden. Die Kindertagesstatte in der Heide befindet sich im
nordlichen Siedlungsteil im Heideweg 16. Insgesamt bietet diese mit einer
Krippengruppe und drei reguldren Gruppen 77 Platze bei 20 Erzieherinnen
und Erziehern.

Im Altort ist die Kindertagesstidtte am Schloss im Frauleinsgarten 3 zu
verorten, welche im Jahr 2018 um- und angebaut wurde. Sie verfligt Uber drei
Krippengruppen und drei regulare Gruppen mit 111 Betreuungsplatze bei 23
Erzieherinnen und Erziehern.

Beide Kindertagesstatten sind zum aktuellen Zeitpunkt voll ausgelastet.

Fir Kinder von null bis drei Jahre und deren Eltern oder GroReltern gibt es
erganzend das Angebot einer Krabbelgruppe, aktuell ebenfalls unterstitzt
von der evangelischen Kirchengemeinde Schwebheim. Hier werden Fami-
lien, unabhangig von der Konfession oder Herkunft, eingeladen einmal in der
Woche ins Gemeindezentrum zu kommen.
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Schulen

Die Grundschule Schwebheim befindet sich am dstlichen Siedlungsrand in
der Schulstralle. Die Klassenstarke liegt zwischen 20 bis 26 Schulerinnen und
Schilern, wobei ab dem Schuljahr 2024/25 alle Jahrgangsstufen zweizlgig
gefihrt werden. Zusammen besuchen rund 150 Kinder die Grundschule.

Neben der Grundschule liegt das Forderzentrum der Heide-Schule
Schwebheim mit sonderpadagogischen Angeboten und dem Fdrderschwer-
punkt Lernen. Hier werden die Klassenstufen eins bis neun unterrichtet. Sie
arbeiten in Kooperation mit den Regelschulen der Stadt Schweinfurt oder mit
Institutionen wie der Agentur fir Arbeit oder auch der Jugendhilfe zusammen.
Rund 230 Schiilerinnen und Schiiler aus dem gesamten Landkreis Schwein-
furt werden dort von 50 Lehrkraften betreut.

Die alteren Schilerinnen und Schiler besuchen in der Regel gemaf des ubli-
chen Sprengel Uberwiegend die weiterfilhrenden Schulen in Schweinfurt,
die Realschule in Schonungen oder die Mittelschule in Sennfeld/Gochsheim.

Hort

Uber 100 Schulkinder der ersten bis vierten Klasse werden nach Unter-
richtsende und in den Ferien im Hort Schwebheim von 13 padagogischen
Fachkraften betreut. Dieser Hort wird ebenfalls wie die Kindertagesstatten
von der Evangelischen Kirchengemeinde Schwebheim getragen und von der
Gemeinde als Sachaufwandstrager finanziell unterstitzt. Der Hort befindet
sich im Untergeschoss der Grundschule.

Des Weiteren gibt es in Schwebheim einen integrativen Hort, der an die
Ganztagesbetreuung des Forderzentrums der Heide-Schule Schwebheim
angegliedert ist. Hier bestehen 37 Platze fir Kinder der ersten bis vierten
Klasse. Das Angebot findet in Kooperation mit dem Caritas Jugendhilfezen-
trum Maria Schutz in Grafenrheinfeld statt.

Bildungsangebote

Weitere Bildungsangebote der Volkshochschule Schweinfurt und der Musik-
schule Schweinfurt kdnnen in Schwebheim besucht werden.

Jugendtreff

Die Gemeinde Schwebheim bietet mit dem Jugendtreff ,,YOURS* einen Treff-
punkt speziell fir Jugendliche oder junge Erwachsene, teils mit Betreuung,
an. Dieser befindet sich im Kellergeschoss der Mehrzweckhalle neben der
Grundschule und hat alle Tage aufter Montag und Samstag gedffnet. In den
Raumlichkeiten kdnnen Tischkicker, Billard, diverse andere Spiele genutzt
und Musik gehoért werden. Das Programm verfugt Gber Angebote flr jlingere
Jugendliche ab der fiinften Klasse bis hin zu freien Offnungszeiten fir ltere
Jugendliche ohne Betreuung.

Dieser Hort hat kaum Bertihrungs-
punkte mit der Gemeinde.

Logo Jugendtreff ,YOURS*

Quelle: Gemeinde Schwebheim
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Seniorenzentrum und Tagespflege

Mehr
Generationen
Haus

Miteinander - Faremaornder
Logo Mehrgenerationenhaus

Quelle: Gemeinde Schwebheim
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Angebote fir Seniorinnen und Senioren

Unter dem Aspekt des demographischen Wandels sollten in Zukunft speziell
die Bevolkerungsgruppe der Seniorinnen und Senioren und ihre sich ausdif-
ferenzierenden Bedurfnisse betrachtet werden. Folgende Angebote flr Seni-
oren und die betagte Bevolkerungsgruppe sind in Schwebheim vorhanden.

Das AWO Seniorenzentrum Schwebheim ist eine stationare Pflegeeinrich-
tung fur Seniorinnen und Senioren mit Betreuungs- und Pflegeleistungen.
Das Gebaude mit AuRenanlage befindet sich im Pfefferminzweg am stdlichen
Siedlungsrand. Insgesamt 75 Platze verteilen sich auf Einzel- und Doppel-
zimmer. Neben der vollstationaren Pflege gehéren die Kurzzeitpflege, ambu-
lante Pflege und soziale oder seelische Betreuung zum Angebotsspektrum.

Seit 2019 bietet die AWO Tagespflege 20 Betreuungsplatze, welche sich in
direkter Nachbarschaft zum Seniorenzentrum befindet. Dort werden die Seni-
orinnen und Senioren tagsuber betreut, beschaftigt und medizinisch versorgt.
Darlber hinaus bietet auch die Tagespflege der Diakonie Schwebheim eine
Betreuung fiir 18 Besucherinnen und Besucher im Siedlungsweg an.

Ambulante oder mobile Pflege kann zudem Uber den Pflegestitzpunkt
Schweinfurt oder die Tagespflege des Diakonievereins Schwebheim e.V.
organisiert werden. Verschiedene pflegerische Tatigkeiten aber auch Betreu-
ungs- und Freizeitangebote werden hiermit abgedeckt.

Auch private Angebote fir Pflegeleistungen werden angeboten.

Trotz der aktuellen positiven Situation aufgrund des eigenen Senioren-
zentrums im Ort ist es wichtig, weiterhin den demographischen Wandel
zu betrachten und auf die Entwicklung mit speziellen Angeboten fiir
Seniorinnen und Senioren zu reagieren. Das eigenstandige Wohnen
in dafiir angepassten altersgerechten Wohneinheiten ist ein wichtiger
Aspekt, der zukiinftig genauer verfolgt werden sollte.

Mehrgenerationenhaus

Die Angebote des Bundesprogramms des Mehrgenerationenhauses (MGH)
sind im Burgerhaus beheimatet und werden von der Diakonie Schweinfurt in
enger Zusammenarbeit mit der Gemeinde Schwebheim organisiert.

Unter der Woche wird taglich ein Mehrgenerationen-Treffpunkt angeboten.
Dieser wird unter anderen durch regelmafRige Angebote wie Lesespald flr
Kinder, ein Spiel- und Lerncafé, Gedéachtnistraining, ein Trauercafé sowie
ein Geburtstagscafé erganzt. Darlber hinaus gibt es Beratung und Hilfe bei
verschiedenen Alltagsproblemen wie beim Ausfullen von Formularen oder
beim Umgang mit dem Smartphone.

Das Schwebheimer Mehrgenerationenhaus ist das einzige seiner Art im Land-
kreis Schweinfurt. Im Jahr 2019 wurde es beim Bundespreis ,Demographie-
Gestalter 2019“ des Bundesfamilienministeriums in der Kategorie ,Gesell-
schaftlicher Zusammenhalt“ mit dem ersten Platz ausgezeichnet.
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Medizinische Infrastruktur

Die medizinische Grundversorgung ist in Schwebheim gut abgedeckt und
es gibt ein vielfaltiges Angebot an medizinischen Einrichtungen. Neben zwei
Praxen fur Allgemeinmedizin befindet sich zudem eine Zahnarztpraxis
sowie eine Apotheke im Ort. Das Hausarzt-Zentrum in der Schweinfurter
Stralle 31 gehdrt zu einem Zusammenschluss von funf Praxen aus Dorfern
in der Nahe.

Im Jahr 2022 bezogen zwei Hausarzte und Internisten den Praxis-Neubau
im Schlossweg 5. Stern-Apotheke

P

Neubau Praxis am Schloss

Zusatzliche medizinische Angebote umfassen Physiotherapie, Massage,
medizinische Ful3pflege sowie Osteopathie.

Weitere Facharzte und Krankenhauser sind im nahegelegenen Schweinfurt,
in Werneck und Gerolzhofen erreichbar.

Nahversorgung und Gastronomie

Die Nahversorgung beschreibt die Versorgung mit Gltern des alltaglichen
Bedarfs in Wohnortndhe. Schwebheim verfiigt Uber zwei groBere Einkaufs-
moglichkeiten. Hierzu zahlt ein Lebensmittelmarkt des Anbieters REWE
und ein Discounter von PENNY. Beide befinden sich zentral im Ort gelegen,
unweit von der Hauptstralie. Zusatzlich dazu existiert dort noch ein Getranke-
markt von REWE.

Drei Backereien und eine Metzgerei erganzen das Angebot der Nahversor-
gung. Diese liegen ebenfalls an oder nahe der Schweinfurter Strafl’e und sind
somit gut erreichbar. Die Metzgerei dorsch und die Backerei Fuchs sind im
Gebadude des Supermarktes REWE integriert. Nahversorgung
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Sparkassenfiliale
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Ebenfalls an der Schweinfurter Stral3e lassen sich je eine Filiale der Spar-
kasse sowie der VR-Bank finden. Weitere Angebote der Daseinsvorsorge im
Ort sind ein Schreibwarenladen mit Poststelle, zwei Friseursalons, eine Tank-
stelle, eine Autowerkstatt sowie ein Hofladen.

Der gemeindliche Bauhof und das Tierheim fir Stadt und Landkreis Schwein-
furt befinden sich im stdlichen Gewerbegebiet. Eine Kompostanlage existiert
am sudostlichen Ortsrand beim Grettstadter Weg 31.

Ferner kbnnen Behordengange im Rathaus, im barrierefreien Burgerhaus
sowie online auf der Gemeinde-Homepage unter dem ,Rathaus-Service-
Portal® erledigt werden. Fur dieses Angebot an Onlinediensten hat die
Gemeinde 2023 die staatliche Auszeichnung ,,Digitales Amt“ erhalten.

Im gastronomischen Bereich lassen sich insgesamt vier Speisegaststatten
anflhren. Darunter befinden sich das Vereinsheim des TSV 04 Schwebheim
am Sportplatz, ein Feinkost- und Cateringgeschaft in der Nahe der Banken,
ein indisches Lokal an der Schweinfurter Strafe und das Naturfreundehaus
am westlichen Ortsrand von Schwebheim. Ein Schnellimbiss erganzt das
gastronomische Angebot.

Einrichtungen des gehobenen periodischen Bedarfs und des héheren spezia-
lisierten Bedarfs sind in Schweinfurt angesiedelt.

In vielen Orten ist der allgemeine Trend der Betriebsaufgabe und damit
der Verlust von Daseinsvorsorgeangeboten zu erkennen.

Jedoch ist dies in Schwebheim nicht der Fall. Der Ort ist gut versorgt und
somit die Daseinsvorsorge gesichert. Nichtsdestotrotz ist es zukiinftig
wichtig, das Niveau zu halten und diese attraktiven Bedingungen zu
bewahren oder sogar auszubauen.
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Daseinsvorsorge

Einkaufsmdglichkeit
Getrénkeladen
Kindergarten

Schule und Hort
Seniorenwohnen und
-betreuung

Medizinische Versorgung
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3.7 WIRTSCHAFT UND ARBEITSMARKT

Gewerbegebiet im stid-westlichen

Siedlungsgebiet

Py

Gewerbeflachen

In Schwebheim konzentrieren sich die drei Gewerbegebiete im stdwestli-
chen Gemeindegebiet. Hierzu zahlen das Gewerbegebiet ,West*, ,Am KI6R-
berg“ und das Gewerbegebiet ,Std“. Direkt angrenzend befinden sich Gewer-
begebiete der Gemeinde Réthlein.

Von insgesamt 810 ha Bodenflache nimmt die Industrie- und Gewerbe-
flache 60 ha ein, was einem Anteil von 7,4 % entspricht.

Gewerbebetriebe

Die Liste der Gewerbetreibenden von Schwebheim umfasst insgesamt
410 angemeldete Betriebe, darunter auch einige Kleingewerbe. Zum Grol3-
teil haben die Betriebe ihre Hauptniederlassung in der Gemeinde. Einzelne
Ausnahmen sind Zweigniederlassungen und unselbststandige Zweigstellen.
Generell profitieren die Betriebe Schwebheims von der Nahe zur Autobahn
sowie der Stadt Schweinfurt.

Im Ort sind u.a. Betriebe der Industrie, des Einzel- aber auch des GroR-
handels sowie Dienstleistungen fir Unternehmen angesiedelt. Hierzu
zahlen neben den Angeboten der Daseinsvorsorge verarbeitende Gewerbe
fur Gewlrz- und Heilkrauter, ein Fliesenleger-Betrieb, mehrere Bauunter-
nehmen, KFZ-Meisterbetriebe und eine Tankstelle. Daneben befinden sich
einige weitere Betriebe im Ort.

In den Gewerbegebieten sind unter anderen Logistikunternehmen, eine
Zweigstelle eines Bauunternehmens, ein Betrieb flir Maschinen- und Fahr-
zeugbau sowie erfolgreiche Unternehmen in Spezialbranchen ansassig.

Landwirtschaft

Die Bdden besitzen eine feine Mineralitat, die fir den Krauteranbau bedeu-
tend ist. Diese landwirtschaftlich genutzte Flache der Gemeinde liegt heute
bei 290 ha, also 36 % der gesamten Bodenflache.

Von sieben gemeldeten landwirtschaftlichen Betriebe sind vier Betriebe
im Krauteranbau tatig. Einige Betriebe beschaftigen sich zudem mit dem
Anbau von Gemuse und wirtschaften dkologisch.

Die Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe hat sich in den letzten 22 Jahren
halbiert. So waren im Jahr 2005 noch 14 landwirtschaftliche Betriebe ansassig.
Der Naturlandhof Peter in der Hauptstrae halt 15 Milchkihe, 40 Hihner und
betreibet Ackerbau sowie Krauteranbau. Die Erzeugnisse kdnnen im Hofladen
und am Milchautomaten erworben werden.
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Die Krauteranbaubetriebe des Ortes haben eine lange Tradition und sind
somit sehr pragend fiur Schwebheim. Das vielfaltige Angebot an Produkten
von Heilpflanzen, Krautern und Gewirzen wird in den Betrieben im Ortskern
produziert.

Beschaftigung

Die Anzahl der Beschaftigten am Wohnort (1.741 Personen, Stand
2021) ist nur minimal hoher als die Zahl der Beschéftigten am Arbeitsort
(1.046 Personen, Stand 2021).

Letztere sind vorwiegend im Sektor Handel, Verkehr und Gastgewerbe
(450 Beschaftigte) tatig. An zweiter Stelle folgt der Bereich der 6ffentlichen
und privaten Dienstleister mit 259 Beschéftigten.

Die Pendlerstatistik 2022 zeigt, dass eine tagliche Pendlerbewegung
von ca. 2.600 Personen stattfindet. Zu den Einpendlern zahlen hierbei
913 und zu den Auspendlern 1.571 Personen im Jahr 2022. Demnach ergibt
sich ein negativer absoluter Pendlersaldo von -658 Personen.

9213 1.571 188

+ Einpendier * Auspendier Binmenpendier

Der negative Pendlersaldo bedeutet, dass mehr Personen zum Arbeiten in
einen anderen Ort fahren, als nach Schwebheim zum Arbeiten kommen. Die
Nahe zu Schweinfurt, Wirzburg und Gerolzhofen und die damit einherge-
hend gute Erreichbarkeit vieler Arbeitsplatze férdern die steigende Zahl der
Auspendlerinnen und Auspendler.

Die Zahl der Arbeitslosen (Jahresdurchschnitt) in der Gemeinde Schweb-
heim ist seit 2015 von 82 zunachst auf 85 im Jahr 2016 angestiegen und dann
bis 2018 auf 56 Personen gesunken. Bis 2021 ist ein leichter Anstieg auf 64
Personen zu verzeichnen. Im Vergleich zu der Obereinheit des Landkreises
Schweinfurt ist die Zahl sehr gering.

Krauterfeld

Als Arbeitsort gilt die Gemeinde, in
der der Betrieb angesiedelt ist, in
dem die Arbeitnehmer beschéftigt
sind. Die Zuordnung zum Wohnort
richtet sich nach dem dem Arbeit-
geber gegeniiber gemeldeten
Wohnort.

Einpendler, Auspendler und Binnen-
pendler von Schwebheim

Quelle: Pendleratlas
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3.8 VERKEHRSSTRUKTUR UND BARRIEREFREIHEIT

Lage zu den Autobahnen und
BundesstraRen
Quelle: Eigene Darstellung nach

Bayerische Vermessungsverwaltung
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Verkehr

Verkehrliche Anbindung

Uber die BundesstraBe 286, welche Schwebheim westlich tangiert, und die
StaatsstraBBe St 2271, welche die Ortsdurchfahrt darstellt, ist die Gemeinde
an die Stadt Schweinfurt (ca. 6 km) sehr gut angebunden. In die stdliche
Richtung fiihren beide Straflen nach Unterspiesheim bzw. Gerolzhofen. Die
StaatsstraBe St 2277 verbindet Schwebheim mit Réthlein. Die Kreisstrale
SW 28 flhrt nach Grettstadt.

Schwebheim hat mit der direkten Anbindung an die B286 (mit eigener Abfahrt)
nur vier Kilometer zur Autobahnauffahrt ,,Schweinfurt Zentrum* der A70
(Schweinfurt-Bamberg). Von dort besteht die nahe Anbindung an die Auto-
bahnen A71 (Schweinfurt-Erfurt) und A7 (Wurzburg-Kassel). Im Stiden besteht
Uber die B286 zusatzlich noch die Anbindung zur Autobahn A3 (Frankfurt-
NUrnberg).

Wikt

HASSFURT & BAMBERG
e

SCHWEBHEIM

Wemash

' WURZBURG

J GEROLZHOFEN )

Verkehrszdhlungen

Die Verkehrsmengenkarte der Zahlungen von 2021 ergab fiir den nérdlichen
Teilbereich der Ortsdurchfahrt einen durchschnittlichen Tagesverkehr (DTV)
von 7.143 KfZ/24h, davon 182 KfZ/24h als Schwerlastverkehr (SV). In der
sudlichen Ortsdurchfahrt (bis zur St 2277) war ein DTV von 2.820 KfZ/24h
und davon 129 KfZ/24h als SV zu verzeichnen.

Im Friihjahr 2022 fand aufgrund einer Anfrage der Gemeinde zur Errichtung
einer FulRgangerampel an zwei Tagen eine Verkehrszahlung in Schwebheim
durch das Staatliche Bauamt statt. Gezahlt wurde an der Ortsdurchfahrt
Schweinfurter Stralle (St 2271) auf Hohe der Jahnstral’e und des Sportheims
TSV Schwebheim. Hierbei wurde eine Verkehrsstarke in der Spitzenstunde
von 614 bis 661 Kfz/h gezahilt.
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Bei einer FuBgangerzdhlung an gleicher Stelle wurde festgestellt, dass die
Passantinnen und Passanten keine zentralen Stellen zur Querung der Stralle
nutzen. Ein FuRgangeriberweg mit Lichtzeichenanlage ware daher laut der
Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes dort trotz hohen Verkehrsaufkom-
mens nicht gerechtfertigt und fand daher von den Verkehrsbehdrden keine
Zustimmung.

Insbesondere entlang der nordlichen Ortsdurchfahrt ist ein erhohtes
Verkehrsaufkommen festzustellen, welcher zusatzlich durch einen
hohen Anteil an Schwerlastverkehr verstarkt wird. Dadurch entsteht
fiir die Anwohnerinnen und Anwohner dort auch eine starke Larmbe-
lastung.

Verkehrslarm

Aufgrund des massiven Verkehrslarms durch die Bundesstralle 286 wurden
in den 1990er Jahren ein Larmschutzwall am siid-westlichen Ortsrand von
Schwebheim und eine Larmschutzwand fiir das nérdliche Siedlungsgebiet
im Rahmen des vierspurigen Ausbaus im Jahr 2019 errichtet.

Mit dieser Larmschutzwand werden rechnerisch die Immissionsgrenzwerte
eingehalten. Die Berlcksichtigung der Werte durch entsprechende Schutz-
mafRnahmen war im Planfeststellungsverfahren von gro3er Bedeutung.
Jedoch ist heute der empfundene Larm der Bewohnerinnen und Bewohner
weiterhin stérend.

59279402

@ 60279401
| DTV: 2820
V: 129

Schweinfurter Stralle

Die Immissionsgrenzwerte gemén
der 16. BImSchV liegen in einem
Allgemeinen Wohngebiet tagsiiber
bei 59 dB(A) und nachts bei 49
dB(A).

StraBenverkehrszahlung 2021
Quelle: StralBeninformationssystem

Bayern
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Im Rahmen der Beteiligung von
Blirgerinnen und Blirgern wurde
verdeutlicht, dass Parkpléatze insbe-
sondere am Friedhof bzw. dem
westlichen Gochsheimer Weg und
am Kirchplatz fehlen.

Parkplatz am Kirchplatz

(9

Offentlicher Parkraum

Der Kraftfahrzeugbestand hat sich in den letzten Jahren stetig erhdht. Im
Jahr 2021 wurde in Schwebheim ein Bestand von 3.354 KfZ, darunter 2.800
PKW ermittelt. Im Jahr 2012 waren es noch 2.915 KfZ, darunter 2.425 PKW.

Offentliche Parkplitze befinden sich auf dem Kirchplatz, am Friedhof und
bei den Schulen, wo vor der Gemeindebibliothek auch zwei E-Ladesaulen flr
Elektroautos installiert sind. Zudem existieren mehrere Parkplatze und stra-
Renbegleitende Platze am Heideweg beim Kindergarten und an der katholi-
schen Kirche verteilt. Im Bereich des Sportheims sind ebenfalls stralRenbe-
gleitende Stellplatze in einer Parkbucht markiert. Der Parkplatz stidwestlich
des Sportheims bei der Karl-Oppel-Stral3e ist zusatzlich mit einer E-Ladesta-
tion ausgestattet. Des Weiteren hat der Parkplatz namens ,Frauleinsgarten®,
der sich in der Nahe der Kindertagesstatte am Schloss im Altort befindet,
ebenfalls eine E-Ladestation fur Autos.

Entlang der gesamten Ortsdurchfahrt gibt es immer wieder markierte stra-
Renbegleitende Parkstreifen oder Einbuchtungen.

Auf dem Kirchplatz gibt es zwar einen kleinen Parkplatz vor den ehemaligen
Schlossscheunen sowie mehrere um die Kirche verteilte Stellplatze. Diese
reichen jedoch nicht aus, um den Bedarf fur Besucherinnen und Besucher des
Rathauses, der Auferstehungskirche, des nahen Mehrgenerationenhauses
und flr die Anwohnerinnen und Anwohner der umliegenden Wohngebaude
zu decken. Zudem kommt es am Kirchplatz immer wieder zu Problemen mit
den Halteverbotszonen.

Probleme mit dem ruhenden Verkehr beim Friedhof ergeben sich beson-
ders durch den LKW-Verkehr des ansassigen Krauterbetriebes, der seine
Zufahrt zwischen dem Gochsheimer Weg 7 und 11 hat. Durch die geringe
Strallenbreite und den groRen Parkplatzbedarf, aufgrund von bspw. Beerdi-
gungen, kommt es zu verkehrlichen Engstellen.

Des Weiteren fehlen an der Heide-Schule Stellplatze fir die Lehrkrafte,
sodass diese im umliegenden Wohngebiet parken und so fiir enge Strallen-
verhaltnisse sorgen.

Hinzu kommen ungeordnet abgestellte Fahrzeuge an der Auffahrt zur B286.
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OPNV

Schwebheim ist an den Busverkehr der Verkehrsgemeinschaft Schweinfurt
(VSW) angebunden, jedoch nicht an den Stadtbusverkehr. Mit der Linie 8137
gibt es dennoch eine direkte Busverbindung nach Schweinfurt und Volkach.

Die Busse verkehren werktags von 5:00 bis 20:00 Uhr mindestens jede Stunde
nach Schweinfurt. Circa 20 Minuten betragt die Fahrzeit aus dem Altort bis in
die Schweinfurter Innenstadt oder den Hauptbahnhof. Nach Volkach verkehrt
pro Stunde auch ein Bus. Am Samstag fahren die Busse nur von 8:00 bis
19:00 Uhr nach Schweinfurt und an Sonn- oder Feiertagen nur sieben Mal
zwischen 10:00 bis 20:00 Uhr. Nach 20:00 Uhr gibt es somit an Werk- und
Wochenendtagen keine Busverbindung mehr nach Schweinfurt bzw. zuriick
nach Schwebheim. Die Bewohnerinnen und Bewohner sind daher wahrend
des spaten Abends Uberwiegend an das eigene Auto oder an andere alter-
native Verkehrsmittel gebunden.

Insgesamt existieren zehn Haltestellen im Ort. Diese sind an der Schwein-
furter StralRe 4, 7, 60 und 61, der Gulbranssonstral’e 21 und 83, der Haupt-
strale 23, der Seniorenwohnanlage, dem Schlosskindergarten und an der
Kreuzung HauptstraRe/ Heidenfelder Stralle.

Um den Zug nutzen zu kénnen, missen die Bewohnerinnen und Bewohner
von Schwebheim zunachst nach Schweinfurt gelangen. Dort halten die Zlige
der Deutschen Bahn sowie der Erfurter Bahn. Die aktuelle Busverbindung
schlieft eine direkte Haltestelle am Schweinfurter Hauptbahnhof ein.

Auf Grundlage des Nahverkehrsplanes 2022 des Landkreises Schweinfurt
sollen neue Buslinien ab Dezember 2025 eingefiihrt werden. Dieser sieht fur
Schwebheim die neue Linie 223 vor. Sie enthalt eine Anderung der Linien-
flihrung und damit den Wegfall von Haltestellen in der Gulbranssonstralie,
sodass die innerortliche Nutzung fur Fahrten zum Einkaufen nicht mehr
mdglich ist. Aus Schwebheimer Sicht bedeutet diese neue Linienfiihrung eine
Verschlechterung des OPNV-Angebotes.

Linienbus 8137
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Die Karte ,Verkehr & Parken* zeigt
Problemstellen und Hindernisse,
die im Rahmen des Alltagsradkon-
zeptes erarbeitet wurden.

Freizeit-Radwege siehe Kapitel
3.10 Freizeit, Kultur und Tourismus

Alltagsradwegenetz

Der Landkreis Schweinfurt hat sich zum Ziel gesetzt den Radverkehr zu
fordern. Aus diesem Grund hat er ein Konzept zum Ausbau des regionalen
Alltagsradwegenetzes durch das Buro ,topplan® entwickeln lassen. Das
Wegenetz fiir den alltaglichen Radverkehr und die Anlagen zum Abstellen
von Fahrradern wurden hierbei erfasst, analysiert und Handlungsempfeh-
lungen ausgesprochen. Dabei wurde auch zwischen Routen in der Freizeit
oder wahrend des Arbeitsalltags unterschieden.

Eine feste Fahrradabstellanlage gibt es unter anderem am Rathaus, an der
Auferstehungskirche, an den Schulen und beim Birgerhaus. Diese sind teil-
weise verbesserungsbedurftig. So gibt es beispielsweise am Rathaus nur
einen Vorradhalter, der durch einen Abstellbligel ersetzt werden kdnnte.
Schwebheim besitzt drei moderne Ladeschréanke fir Elektro-Fahrrader, in
denen als zuséatzlicher Service auch Handys oder Tablets aufgeladen werden
koénnen. Sie befinden sich beim Sportheim, am Kirchplatz und an der Kneipp-
anlage.

Gut ausgebaute Radwegeverbindungen existieren zwischen Schwebheim
und Schweinfurt, Gochsheim, Grettstadt und Roéthlein. Defizite in diesem
Radwegenetz gibt es zwischen Schwebheim und Unterspiesheim. Vor allem
aber auch der fehlende Radstreifen in der viel befahrenen Ortsdurchfahrt
wird stark von der Bevolkerung bemangelt. AulRerdem verlaufen kleinere
Abschnitte vom Radwegenetz immer wieder ohne zusatzliche Markierungen
auf der Fahrbahn. Sie bieten dadurch ein grol3es Gefahrenpotenzial fur die
Verkehrsteilnehmenden auf dem Fahrrad.

Im Radverkehrskonzept werden verschiedene EntwicklungsmaBnahmen
fur einen Lickenschluss vorgeschlagen. Darunter sind eine Streckenflihrung
entlang der Ortsdurchfahrt, entlang der B286 nach Unterspiesheim sowie
ein Anschluss zwischen St2277 und Mihlweg aufgelistet. In Vorbereitung
ist z.B. der fehlende Lickenschluss des Radweges von Schwebheim nach
Unterspiesheim, wobei beim vierstreifigen Ausbau der B286 ein Fahrradweg
entlang der Stral3e eingeplant ist.

Gefahrenstellen im Verkehr

Mehrere Gefahrenstellen befinden sich entlang der 6stlichen Schulstralle,
des Gochsheimer Wegs, der St2277 nach Roéthlein, der Heidenfelder
Strale ins Gewerbegebiet, des Weges beim Wingertsacker sowie zwischen
Aschenhof und Schweinfurter StralRe.

Uniibersichtlichkeiten bestehen vor allem entlang der Ortsdurchfahrt. In
dieser Nord-Sud-Achse herrscht reger Verkehr durch LKW, PKW, Busse und
Radfahrende. Hinzu kommt, dass FulRgangerinnen und FuRganger die Stralle
an verschiedenen Stellen Uberqueren.
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Auf der Giber 2 km langen Ortsdurchfahrt gibt es nur zwei Uberquerungs-
hilfen beziehungsweise Ampeln. In der Nahe des Altortes steht eine Ampel
am Parkplatz Frauleinsgarten. Die andere Ampel befindet sich in der nord-
lichen Siedlungserweiterung zwischen der Schweinfurter Str. 3 und 4 (Spar-
kasse). Ein FuRgangeriberweg ist nicht vorhanden. Die zwar kurvenarme
Strale ist jedoch wegen der vielen abgestellten Fahrzeuge am Strallenrand
schwer einsehbar und aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens schwer zu
Uberqueren. Besonders fir mobilitatseingeschrankte Personen und Kinder ist
die Verkehrssicherheit beeintrachtigt.

Verkehrliche Problemstellen ergeben sich vor allem bei den ortsansassigen
Betrieben, die innerorts ihre Produktionsstatten haben, wodurch viel LKW-
Verkehr anfallt und der Verkehrsfluss auf den Hauptverkehrsstrallen zusatz-
lich belastet wird.

30er Zonen und SpielstraBen sind im Untersuchungsgebiet trotz der vielen
potenziell verkehrsberuhigten Zonen kaum vorhanden. Allein durch die stad-
tebaulichen Gegebenheiten (wie enge Strallen oder Pflasterung) erscheint
es sinnvoll die Fahrgeschwindigkeit zu reduzieren. Im Untersuchungsge-
biet wurde nur die beginnende 30er Zone am Heideweg ausgemacht. Der
Alte Schweinfurter Weg befindet sich im noérdlichen Wohnquartier. Obwohl
die StralRe sehr schmal ist und keine Fahrbahnmarkierungen sowie keine
Gehwege hat, sind dort 50km/h erlaubt.

Vor der am ostlichen Ortsrand gelegenen Grundschule wurde eine Spiel-
straBBe eingerichtet und somit ein sicherer Bereich mit Verkehrsberuhigung
fur die Schilerinnen und Schiler geschaffen.

Die fehlende Geschwindigkeitsiberwachung und ein hohes Verkehrs-
aufkommen in der Ortsdurchfahrt, wodurch eine Uberquerung fiir zu FuR
Gehende und Radfahrende erschwert ist, werden von Burgerinnen und
Burgern kritisiert.

An den Ortseinfahrten dieser Stralle sind jedoch innerorts jeweils Aufsteller
installiert, die den Heranfahrenden ihre aktuelle Geschwindigkeit anzeigen.
AuRerdem fuhren fehlende Parkplatze zu einem problematischen Verhalten
von Autofahrenden, die nur kurz Parken oder Halten, und somit auch kurze
Unubersichtlichkeiten im Stralenverkehr schaffen.

Verkehrsberuhigung an der

Grundschule

Allgemein ist festzustellen, dass Schwebheim eine gute Verbindung an
das StraBennetz und den Linienbusverkehr hat.

Defizite bestehen hauptsachlich in der Ortsdurchfahrt. Dort existiert
ein sehr reger Betrieb durch den alltaglichen ruhenden und flieBenden
Verkehr von PKW und LKW, aber auch durch Fahrradfahrende.
Aufgrund der fehlenden Ubergangshilfen und Fahrradstreifen weist
diese StraRe ein hohes Gefahrenpotenzial auf. Der LKW-Verkehr der
einheimischen Betriebe trdgt zudem noch zu einer angespannteren
Verkehrssituation beim Aschenhof und Friedhof bei.
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Verkehrsstruktur
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Barrierefreiheit Der Schwerpunkt der folgenden

Analyse liegt auf dem Untersu-

chungsgebiet.
StraRenraum

Wesentlich fir den dorflichen Charakter ist die kollektive Nutzung des Stra-
Benraums durch alle Personengruppen. Diese historische Ursache flihrt sich
heute noch durch die stadtebauliche Gestaltung mit beispielsweise abge-
senkten Bordsteinkanten sowie schmalen Gehwegen fort. Jedoch hat sich die
Strallennutzung Uber die Jahre hinweg verandert.

Schmale oder sogar fehlende Gehwege sind hauptsachlich im historischen
Altort zu finden (Hadergasse, Schlossgasse und Judenhof), aber auch im
Friedhofsweg. Dieser Aspekt steht der Barrierefreiheit zwiespaltig gegen-
Uber. Denn die vorhandenen Gehwege sind aufgrund der geringen Breite und
der parkenden Autos selbst fur nicht gehbehinderte Menschen unbequem
nutzbar. In jenen Strallen nutzen die Fullgangerinnen und FuR3ganger daher
meist die Fahrbahn, weil nur wenig Verkehr fahrt, wodurch das Befahren mit
einem Rollstuhl oder ahnlichem maoglich ist.

Hadergasse

Die restlichen groReren Stralen des Ortes und vornehmlich des Untersu-
chungsgebietes, sind mindestens mit einseitigen Gehwegen, aber haufig mit
beidseitigen, ausreichend breiten Gehwegen ausgestattet.

Die Ortsdurchfahrt verfligt tGber beidseitige und haufig breite Gehwege. Des
Weiteren weist diese Stralte zwei FuBgangerampeln auf. Die Ampeln sind
mit einem Taster am Mast als Element der Blindensignalisierung ausgestattet,
jedoch ist kein Blindenleitsystem am Boden vorhanden.

Abgesenkte Bordsteinkanten sind im gesamten Ortskern verbaut und an
den Hauptverkehrsstraflten vorhanden. Nur bei Briicken oder Bushaltestellen
sind teilweise die Bordsteinkanten erhdht.

Als ein gelungenes Beispiel fUr ein barrierearmes Areal in Schwebheim
muss vor allem der Kirchplatz hervorgehoben werden. Trotz einer historisch
anmutenden Pflasterung mit grob behauenen Pflastersteinen wurde dennoch
ein Leitwegesystem mit speziell planarer Pflasterung um den Kirchplatz nebst
Plan angelegt, welches sehr gut durch Rollstiihle oder dhnlichem befahren
werden kann und sich zudem asthetisch in das Gesamtbild einfiigt.

Pflasterung und barrierefreies Lauf-

streifen am Kirchplatz
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Haltestelle Frauleinsgarten

Eingangstreppe Rathaus

Barrierefreier Zugang Blrgerhaus
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Bushaltestellen

Alle Bushaltestellen im Ortsgebiet sind nicht ausreichend barrierefrei
ausgestaltet, manche weisen sogar zusatzliche Barrieren auf. Zwei von zehn
Haltestellen sind mit einem normal hohen Bordstein barrierearm. Ein Umbau
der Haltestellen mit barrierefreien Elementen wie einem speziellem Hochbord
und Blindenleitstreifen ist anzustreben. Auch Uberdachungen und Sitzmdg-
lichkeiten nebst Miilleimer kénnen fir eine Aufwertung der OPNV-Nutzung
durch mobilitatseingeschrankte Menschen sorgen. Einzelne Bushaltestellen
besitzen bereits ein Wartehduschen.

Bei den Haltestellen Hauptstral’e 12 und 25 (in der Nahe der Seniorenwohn-
anlage) sowie Schweinfurter Stralle 4 und 7 (in der Nahe der Tagespflege)
stehen jeweils nur ein Haltestellenschild ohne barrierefreie Elemente. Aufgrund
der sich in nachster Nahe befindlichen Pflegeeinrichtungen ist zu erwarten,
dass hier viele mobilitdtseingeschrankte Personen ein- und aussteigen und
deshalb der barrierefreie Ausbau wichtig ist.

Bei der Haltestelle Schlosskindergarten gibt es zwar ein sehr grol3es Warte-
hauschen am Parkplatz Frauleinsgarten, jedoch ist es von Rollstuhlfahrenden
nicht nutzbar, da zwei Stufen (ohne Gelander) bis zur Haltestelle Uberwunden
werden missen.

Offentliche Gebiude

Barrierefreie Gebaude sind haufig die privatwirtschaftlichen Arztpraxen oder
z. B. auch Pflegestationen, Apotheken, Banken und Backereien. Nicht barri-
erefrei zuganglich ist allerdings das Rathaus aufgrund der gro3en Eingangs-
treppe. Bemihungen des Diakonievereins flr einen barrierefreien Zugang
konnten aus baulichen Grunden bisher nicht realisiert werden.

Als Alternative zum Rathaus hat die Gemeinde Schwebheim ein Biro fir einen
barrierefreien Biirgerservice im barrierefrei zuganglichen Biirgerhaus mit
Aufzug geschaffen. Dieser Service soll allen Blrgerinnen und Blrgern die
Méglichkeit einrdumen, ihre Behérdengange barrierefrei erledigen zu kdnnen.
Dort gibt es zudem barrierefreie Parkplatze und Toiletten.

Die Gemeinde Schwebheim wurde im November 2023 mit einem Signet
namens ,Bayern barrierefrei — Wir sind dabei!“ von der Bayerischen Staatsre-
gierung ausgezeichnet.

Zusammenfassend kann vermerkt werden, dass der StraRenraum in
Schwebheim weitgehend barrierearm ist und auch viele Geschafte
barrierearm zuganglich sind. Der Kirchplatz ist ein gelungenes Beispiel
fir eine Gestaltung unter historischen, asthetischen und barrierefreien
Aspekten.

Defizite in der Barrierefreiheit sind vor allem bei der Zuganglichkeit des
Rathauses und bei der Gestaltung der Haltestellen festzustellen.
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Analyse Barrierefreiheit
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3.9 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Die Erzeugung regenerativer
Energie wird in Kapitel 3.2 behan-
delt.

B 83

Leitungen der Ver- und Entsorgung

Die Gemeinde Schwebheim wird Uber den Wasserzweckverband ,Rhon-
Maintal-Gruppe® mit Trinkwasser versorgt. Dieser Zweckverband ist einer
der altesten und grofdten in Bayern.

Die Wasserleitungen im Untersuchungsgebiet stammen aus unterschiedli-
chen Jahren. So ist die Ortsnetzleitung im Bereich Kirchplatz und Aschenhof
aus dem Jahr 1937. Die neusten Leitungen im Untersuchungsgebiet aus den
Jahren 1987/88 liegen in Teilen der Rothleiner Strafle und in der Grettstadter
StralRe. Einige Teilstrecken sind laut RMG zu erneuern.

Fir das Jahr 2026 sind laut RMG ErneuerungsmafRnahmen an der o6ffent-
lichen Wasserversorgungsanlage in den StraRen ,Am Kammerholz®, ,Emil-
Diezel-Stralle” und ,Untere Heide“ geplant.

Das Abwasser wird Uber den Zweckverband Abwasserbeseitigung Unterer
Unkenbach abgeleitet. Dieser besteht aus den Gemeinden Schwebheim und
Rothlein.

Zeitlich parallel zum ISEK-Prozess erfolgte eine Kanalbefahrung im
gesamten Ort. Zum Abschluss des ISEK lagen noch keine Ergebnisse der
Untersuchungen am Kanal vor. Je nach den Ergebnissen und dem zugehd-
rigen Kanalkonzept kénnen sich zuklinftig weitere Aufgaben ergeben.

Im Jahr 2018 erfolgte die Erneuerung und Erweiterung eines Kanalabschnittes
im Bereich der sudlichen Gulbranssonstralie.

Die Versorgung mit Gas ist durch die gasuf Gasversorgung Unterfranken
GmbH gesichert. Die Warmeversorgung erfolgt in vielen Haushalten tber
Gas.

Sudlich des Unkenbaches verlauft eine Erdgashochdruckleitung der
Bayernwerk Netz GmbH mit einer Schutzzonenbereich 2,5 m beiderseits der
Leitungsachse. Diese ist bei zukunftigen Planungen zu berlcksichtigen.

Im Bereich der Stromversorgung ist die UZ (Uberlandzentrale) Mainfranken
das lokale Versorgungsunternehmen.

Derzeit sind mehreren Projekten in der Planung bzw. schon in der Ausfih-
rung. Betroffen sind besonders das Schloss, die Neue Gasse und der Kirch-
platz sowie im Bereich der neuen Feuerwehr.

Die Biurgerinnen und Burger erhalten Kabelfernsehen, Telefon und Internet
Uber Kabel Deutschland oder die Deutsche Telekom.

Ein GroBteil der Gemarkung ist durch die Telekom mit einem 5G-Netz abge-
deckt. Nur in den ndérdlichen Wohngebieten besteht 4G/LTE.

Vor einigen Jahren erfolgte bereits die Umstellung der Ortsbeleuchtung auf
LED-Leuchten an allen Stellen, wo es technisch mdglich und empfehlens-
wert war.
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Breitbandversorgung

Ein wichtiger Standortfaktor in Zeiten der Digitalisierung ist die Breitband-
bzw. Glasfaserversorgung, welche fur die Haushalte schnelles Internet
bringen soll. Auch Schwebheim beteiligt sich am Breitband-Foérderprogramm
des Freistaates Bayern. Gemal der ,Richtlinie zur Férderung des Aufbaus
von gigabitfahigen Breitbandnetzen im Freistaat Bayern (Bayerische Gigabi-
trichtlinie — BayGibitR)" sollen viele Kommunen in dieser zuklnftigen techni-
schen Entwicklung unterstitzt werden.

Der Breitbandausbau ist flichendeckend im ganzen Gemeindegebiet erfolgt,
allerdings zum Teil noch nicht mit ausreichender Geschwindigkeit. Unterver-
sorgte Adressen liegen unter anderen im gesamten Gewerbegebiet sowie in
den Wohngebieten in den Strallen Am Wall, Schlossweg, Neue Gasse, ndrd-
liche Schulstral’e, Pfarrer Schwarz Stral3e, Nikolaus-Fey-Stral’e sowie Am
Fuchsbau.

@ forderfahig
@ nicht férderfahig

E-Mobilitat

In der Gemeinde sind bereits einige Ladesaulen fir E-Autos vorzufinden.
Diese sind an der Bibliothek, am Parkplatz Frauleinsgarten, in der Karl-Oppel-
Stralle zwischen Sportheim und Tennisplatzen, an der Tankstelle am nérd-
lichen Ausgang sowie an der Heideschule installiert.

Zudem war Schwebheim eine der ersten Gemeinden, die das Angebot des
Landkreises fur eine gemeinsame Beschaffung von Ladeschranken fur
E-Bikes genutzt hat. Diese Schranke, in denen als zusatzlicher Service auch
Handys oder Tablets aufgeladen werden kdonnen, sind heute an der Grund-
schule, an der Zehntscheune (Kirchplatz) sowie an der Kneippanlage zu
finden.

Breitbandverfligbarkeit

Quelle: Gemeinde Schwebheim

Ladesaule am Frauleinsgarten
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3.10 FREIZEIT, KULTUR UND TOURISMUS

Vereine

Das Vereinsleben in Schwebheim ist mitinsgesamt 32 Vereinen stark ausge-
pragt, wodurch die vielfaltigen Interessen der Birgerinnen und Blrger abge-
deckt werden kénnen. Die diversen Vereine agieren in den Bereichen Sport,
Kultur, Politik sowie Naturschutz. Es gibt aber auch kirchliche Gruppen wie
den Kirchenchor fir die katholische St. Hedwig Kirche und den Posaunenchor
fur die evangelische Auferstehungskirche im Altort.

Eine Besonderheit der Schwebheimer Vereinslandschaft ist, dass der
Diakonie Schwebheim e.V. seit 2008 auch als Rechtstrager fir die Bilirger-
hilfe Schwebheim dient. Diese Initiative der katholischen und evangelischen
Kirchengemeinde sowie des Diakonievereins ist ein Zusammenschluss mit
der politischen Gemeinde und wird vor allem Uber Spenden finanziert. Sie
bietet bspw. Hilfe bei Fahrten zu Arztpraxen oder zur Schweinfurter Tafel,
beim Ausflillen von Formularen oder anderen Sozialdiensten.

Des Weiteren gibt es seit 2012 die Biirgerstiftung Schwebheim. Diese Stif-
tung ist eine Zusammenarbeit zwischen der Gemeinde Schwebheim und der
Sparkasse Schweinfurt. Sie férdert gemeinnitzige oder mildtatige Projekte
fur den Ort.

Die Freiwillige Feuerwehr Schwebheim existiert seit 1873 und hat aktuell
68 aktive Feuerwehrmanner und -frauen sowie insgesamt 89 Vereinsmit-
glieder (Stand 09/2023). Neben der Jugendgruppe gibt es seit 2018 auch
eine Kinderfeuerwehr.

Das aktuelle Feuerwehrhaus befindet sich am Kirchplatz in den ehemaligen
Schlossscheunen. In einem weiteren Gebaude befindet sich die gemein-
schaftlich genutzte Schlauchwaschanlage einiger Ortsteilfeuerwehren der
ILE Schweinfurter Mainbogen. Ein neues Feuerwehrhaus wird derzeit
neben dem Bauhof (Moritz-Fischer-Stral3e 11) im Gewerbegebiet gebaut. Der
Neubau soll unter anderem auch Sozialrdume fiir die Bauhofmitarbeiter und
eine Katastrophenschutz-Bedarfszentrale bieten.

Feuerwehrhaus Schwebheim

Quelle: www.ffwschwebheim.de
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Im Sportheim (Schweinfurter Str. 29) befinden sich die Raumlichkeiten vom
TSV 04 Schwebheim und vom Billard-Sport-Verein e. V.. Letzterer hat einen
eigenen Raum mit professionellen Billardtischen fir seinen Liga-Betrieb.
Der TSV bietet ein breites Spektrum an Sportarten an. Von eher klassischen
Sportarten wie FuRball, Tennis, Schwimmen oder Korbball reicht es hin bis zu
QiGong, Line-Dance und Faszientraining.

Der TSV Ubernimmt seit vielen Jahren die Ausrichtung des Kirchweihfestes
und hat seit 1970 die Faschingsgesellschaft ,,Krauter 11 in seiner Unter-
abteilung.

Die Ortsgruppe Schwebheim des Verbandes fir Umweltschutz, sanften
Tourismus, Sport und Kultur ,,NaturFreunde Deutschlands® hat sich zur
Aufgabe gesetzt, die natirliche Lebensgrundlagen durch Arbeit vor Ort zu
erhalten. Sie engagiert sich beim Thema Nachhaltigkeit oder im Natur- und
Vogelschutz. Die Gruppe organisiert Wanderungen und Flhrungen. Zudem
kiimmern sie sich um das historische Naturfreundehaus (Mihlweg 30) am
westlichen Ortsrand. Dieses stellt eine Gaststatte mit Terrasse im Grinen
bereit und ist fir private Feiern buchbar.

Neben kulturellen Vereinen wie den Gesangverein oder Musikverein
Schwebheim gibt es auch die Schwebheimer Theaterkracken. Sie exis-
tieren seit 2001 und veranstalten z. B. Laien-TheaterauffiUhrungen im Burger-
haus.

Speziell fur Kinder und Jugendliche bietet insbesondere der Sportverein
verschiedene Aktivitdten an, aber auch die Freiwillige Feuerwehr. Eine Eltern-
Kind-Gruppe (Krabbelgruppe) fur Babys und Kleinkinder bis drei Jahre findet
regelmafig im Evangelischen Gemeindezentrum (Heideweg 16) statt. In den
Sommerferien wird zudem ein ansprechender und vielseitiger FerienspaR
angeboten.

Fir Seniorinnen und Senioren gibt es Vereine wie den Ortsverband des VdK,
aber vor allem die Angebote des Mehrgenerationenhauses und der VHS
Schweinfurt.

Vereinsheim TSV 04 Schwebheim
Quelle: TSV 04 Schwebheim

Naturfreundehaus Schwebheim

Quelle: www.naturfreunde.de
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Kirchweihfest

Quelle: www.tsv04schwebheim.de

Burgerhaus

Schwebheim
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Veranstaltungen

Im Ort erfolgen Uber das Jahr verteilt diverse Veranstaltungen. Das hdchste
Fest einer frankischen Gemeinde ist traditionell die Kirchweih am Plan. Die
umgangssprachlich gesprochene ,,Schwamer Karm* findet jeweils am 3. und
4. Wochenende im September statt und wird vom einheimischen Sportverein
TSV 04 Schwebheim veranstaltet. Daneben finden unter dem Jahr verschie-
denste Veranstaltungen, wie das Maibaum-Aufstellen, ein Erntedankfest,
Faschingsfeiern und einen Weihnachtsmarkt statt. Die Schwebheimer
Kulturwochen finden seit 2002 mit einem vielfaltigen Kulturprogramm im
Burgerhaus statt. Die sogenannte ,Aullenstelle Kulturwerk Schwebheim® ist
Teil der VHS Schweinfurt und organisiert regelmafiige Kurse fiir die Blirge-
rinnen und Burger.

Freizeiteinrichtungen

Schwebheim verfiigt Uber vielfaltige Freizeiteinrichtungen.

Zentral gelegen ist das Biirgerhaus (Hauptstralle 25) in unmittelbarer Nahe
zum Kirchplatz. Unter seinem Dach gibt es ein barrierefreies Blrgerbiro
und drei verschiedene Veranstaltungsraume. Zu den barrierefreien Raumen
zahlen der Obere Saal (mit Blhne), der Arkadensaal und Gastraume mit
separater Kiche. Der Arkadensaal ist fur private Feiern und durch Vereine
mietbar. Im Burgerhaus sind seit 2016 auch die Angebote des Mehrgenera-
tionenhauses (MGH) beheimatet.

Auch die Mehrzweckhalle bietet grol’e Raumlichkeiten. In ihr finden Veran-
staltungen fiur die Gemeinde, Vereine oder die Volkshochschule statt, welche
durch das Burgerburo organisiert werden.
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Das Schwebheimer Hallenbad besitzt ein groles Schwimmerbecken, einen
kinderfreundlichen Nichtschwimmerbereich, eine Kneippanlage und zwei
Solarien.

Direkt angrenzend an das Areal der Grundschule Schwebheim befindet
sich der 2018/19 errichtete Neubau der Gemeindebibliothek. Diese hat an
allen Werktagen getffnet und besitzt eine gro3e Anzahl an kostenlos auszu-
leihenden Blichern, Spielen und diversen anderen Medien. Darlber hinaus
fungiert die Bibliothek mit einer Spiel- und Leseecke sowie einer Cafeteria als
Treffpunkt fur die Schwebheimer.

Dersogenannte ,,Krauterpavillon“ (Neue Gasse 8)ist ein interaktives Ausstel-
lungshauschen mit dem Thema ,Krauter, Kraut und Riben®. Der Pavillon ist
eine Reminiszenz an die Geschichte des Krauteranbaus in Schwebheim,
dem ,Apothekergartlein Frankens”. Geoffnet ist er von Anfang April bis Ende
Oktober. Dort befindet sich auch eine Toilette.

Uber die Gemeinde Schwebheim lassen sich thematische Kréuterfiihrungen
anfragen. Spezielle Gruppenfihrungen werden auf einem besonderen Mehr-
personenfahrrad oder mit einer Fahrt mit einem Flurwagen angeboten. Am
Krauterpavillon beginnt der beschilderte Krauterlehrpfad der Gemeinde
(Naheres siehe unten ,Wanderwege®).

Schwebheim besitzt ein kleines ehrenamtlich organisiertes Museum zur
Ortsgeschichte. In einem Gebaudeteil der Schlossscheunen befindet sich die
»ortgeschichtliche Sammlung“ des Ortsgeschichtlichen Arbeitskreises
Schwebheim e.V.. Dieser besteht seit 1991 und engagiert sich u. a. fir die
Erforschung der Schwebheimer Geschichte. Er organisiert auch Vortrage und
Exkursionen sowie Aufstellung von Informations- und Schautafeln.

Gemeindebibliothek

USEUM 1 EN SCHLOSSSCHEUNEN
H JE e E e Uy

Museum in den Schlossscheunen

Quelle: schloss-schwebheim.com

Ausstellung im Krauterpavillon
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Aussichtsturm am Schuttberg

Quelle: Schwebheim erleben -

Facebook

Spielplatz Am Wall
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Aulerhalb des Siedlungsgebietes bietet der Aussichtsturm am Schuttberg
seit 2022 ein Ort zum Verweilen mit Rastplatzen. Dieser wurde durch das
Regionalbudget gefordert.

Wie bereits genannt bieten verschiedene Raumlichkeiten im Ort Platz fur
Feiern und kénnen auch von privaten Personen angemietet werden.

Bis 2023 gab es das Evangelische Gemeindezentrum (Heideweg 14) im
nordlichen Wohnviertel von Schwebheim. Es ist barrierefrei und verfligt Gber
einen groflen Gemeindesaal sowie einen weiteren Gemeinderaum fir klei-
nere Gruppen oder Besprechungsrunden.

Die evangelische Kirchgemeinde ist nun in die Raume im ,,Goldenen Lamm*
(HauptstraRe 21) in der Nahe der Auferstehungskirche, welche auch Uber
eine Kiche verfligt und privat genutzt werden kann, umgezogen.

Fir Feste im Freien steht zusatzlich der groRe Kirchplatz mit Plan zur Verfi-

gung.

Spielplatze

Schwebheim verfiigt insgesamt Gber neun offentliche Spielplatze und hat
damit ein sehr gutes Angebot fur alle Altersklassen. Diese neun Platze sind
in ganz Schwebheim verteilt und sind aus allen Wohngebieten fulllaufig gut
erreichbar.

Besonders hervorzuheben ist der Spielplatz Am Wall, welcher Uber ein grof3es
Areal, einem Volleyballfeld, Basketballstangen und einer sehr grol3en Rutsche
verfugt. Mit dieser Ausstattung ist er eher an die alteren Kinder und Teenies
gerichtet.

Weitere grofRe Spielplatze sind der Wasserspielplatz am Mihlweg sowie der
Waldspielplatz am Kammerholz. Der Spielplatz ,Plankenacker* liegt im Unter-
suchungsgebiet und ist somit auch aus dem Altort schnell erreichbar.
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Sport- und Freizeitstatten

Es gibt zwei groRRe offentlich zugangliche Sportanlagen in Schwebheim. Die
eine Sportanlage an den Schulen liegt am nord-6stlichen Ortsrand. Die
weitere Sportanlage des TSV 04 Schwebheim befindet sich zentral an der
Ortsdurchfahrt und besitzt neben einem groflen Sportplatz auch mehrere
Tennisplatze und eine groe Turnhalle. Auf dem Areal des Sportheims ist
zudem eine Gaststatte mit Terrasse fur private Festivitaten nutzbar.

Fir Jugendliche in Schwebheim gibt es zudem die Skateranlage am Unken-
bach (Hauptstrale/ Kreuzung nach Réthlein). Sie verfugt tUber Halfpipes,
Miniramps und Skate-Scooter-Rampen. Seit 2021 findet ein regionaler Skate-
und Scooterwettbewerb namens ,Fast & Furious® statt, welcher durch die ILE
Schweinfurter Mainbogen geférdert wird und von Jahr zu Jahr zwischen den
Mitgliedsgemeinden wechselt.

Als weitere sportliche Betatigung kann in Schwebheim seit 2009 eine
Kneipp-Anlage am 6stlichen Ortsrand (in der Nahe der Schulstrae und des
Unkenbachs) genutzt werden. Dort sind ein Wassertretbecken, grof3e Liege-
banke, Outdoor-Fitnessgerate, eine Bocciabahn und ein Spielplatz zu finden.
Aufgrund der regen Nutzung kann zukunftig Uber eine Erweiterung an dieser
Stelle nachgedacht werden.

Zudem gibt es seit 2022 einen Trimm-dich-Pfad durch den Wald mit Start-
und Endpunkt an der Gemeindebibliothek, welcher ebenfalls mit Mitteln aus
dem Regionalbudget gefordert wurde.

Skateboardanlage am Unkenbach

Kneipp-Anlage
Quelle: Gemeinde Schwebheim
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Main Route Sid Stationen

Quelle: www.mainroute-sued.de

Freizeit-Radwege

Der Fernradweg ,,Main Route Siid“ bietet fir Radtouristen eine sldliche
Alternative des Mainradweges. Die Route beginnt in Halfurt und fihrt von
Gochsheim kommend in Schwebheim zu Schloss und Kirchplatz. Von dort
geht es weiter nach Grafenrheinfeld und Réthlein, bis die Route in Stamm-
heim endet. Die Route ist auch ein Gemeinschaftsprojekt der ILE Schwein-
furter Mainbogen.

Wanderwege

In Schwebheim gibt es insgesamt sechs Erlebniswege. Der Naturlehrpfad
im Naturschutzgebiet ,Riedholz”, der Mainbogen-Wanderweg (36 km), der
L,historische Streifzug“ durch die Ortsgeschichte und der ,Krauterlehrpfad” mit
Start am Krauterpavillon sind nur ein paar Beispiele davon. Manche Wege
sind barrierefrei gestaltet und kénnen von Familien mit Kinderwagen oder
Rollstuhlfahrenden genutzt werden.

Insgesamt hat die Gemeinde eine sehr vielfaltige Freizeit- und Kultur-
Szene mit zahlreichen Vereinen, Veranstaltungen, Spielplatzen sowie
einigen Rad- und Wanderwege in der griinen Flur.

Die vielfaltigen offentlichen und zum Teil barrierefreien Einrichtungen
ermoglichen jedem die Teilhabe am Gemeindegeschehen. Somit ist das
gesellschaftliche und gemeinschaftliche Miteinander in Schwebheim
sehr gut gefordert.

Tourismus

Beherbergungsangebot

Insgesamt gibt es in Schwebheim acht Ubernachtungsméglichkeiten mit
44 Betten, um vereinzelte Rad- und Wandertouristen zu beherbergen. Zu
ihnen zahlen funf Ferienwohnungen und zwei Angebote fur Privatzimmer. Das
,Gastehaus am Schloss* (Neue Gasse 2) ist momentan noch die gréRte Uber-
nachtungsmaoglichkeit. Neben diesem Gebaude ist bereits ein neues Gaste-
haus mit Ferienwohnungen und Apartments im Bau.

Allerdings bietet Schwebheim keine 6ffentlichen Stellplatze mit Anschlissen
fur Wohnmobile.

Der Tourismus spieltin Schwebheim eine untergeordnete Rolle, dennoch
gibt es eine wachsende Anzahl an Ubernachtungsméglichkeiten.
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Freizeitangebot

Bucherei

Burgerhaus

Jugendtreff YOURS

Kneipp-Anlage

Museum / Galerie

Restaurant

Schwimmbad

Skaterpark

Spielplatz

Sportplatz

Wanderwege

Fahrradwege

Aussichtspunkt

Hotel / Ferienwohnung

offentliches WC
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4.1 NUTZUNGSSTRUKTUR

Die Innenentwicklungspotenziale
wurden im Kapitel 3.5 beschrieben.

Backerei, Aschenhof

Rathaus am Kirchplatz

95

Im Altort von Schwebheim ist die dominierende Nutzung das Wohnen. Im
gesamten Untersuchungsgebiet sind diverse Einrichtungen aus Gewerbe,
Einzelhandel, Dienstleistung und Handwerk verstreut. Beispielsweise gibt
es einen Gewdurzhersteller, ein Pharmaunternehmen, eine Eventmanage-
ment-Firma und ein Geschéaft fur Fahrzeugteile. Dienstleistende wie z. B. zwei
Friseursalons oder zwei Massagesalons haben sich vor allem an der Haupt-
verkehrsstralte angesiedelt.

Die ortliche Grundversorgung ist derzeit gesichert. Im Untersuchungsgebiet
gibt es eine Backerei, einen Hofladen mit ,Milchhausla“, ein Geldinstitut und
eine Postfiliale. Hinter der Grenze des Untersuchungsgebietes sind zudem
noch zwei Lebensmittelmarkte, zwei Backereien, eine Metzgerei und eine
Apotheke vorhanden.

Die offentlichen Einrichtungen der Gemeinde und die evang. Kirche sind
im Bereich des Kirchplatzes zu finden. Der Kirchplatz mit Kirche, Rathaus
und Zehntscheune bilden das Zentrum des Altortquartiers. Dort ist auch die
Freiwillige Feuerwehr, das evangelische Pfarramt und die Blrgerhilfe ange-
siedelt. In nachster Nahe zum Kirchplatz befindet sich das Birgerhaus mit
Mehrgenerationenhaus.

Die Freiwillige Feuerwehr von Schwebheim ist zum aktuellen Zeitpunkt
im Altort in einer ehemaligen Schlossscheune untergebracht. Zukinftig soll
sie ihr neues Gebaude neben dem Bauhof Schwebheim im Gewerbegebiet
haben, sodass die Scheune einer neuen Nutzung zugefuhrt werden sollte.

Eine der zwei Kindertagesstatten des Ortes liegt in der Nahe der Haupt-
stral3e. Aulderhalb des Untersuchungsgebietes ist die zweite Kindertages-
statte im nordéstlichen Schwebheim nicht weit entfernt von der Grundschule
angesiedelt.

Angebote zur Pflege und Betreuung von Seniorinnen und Senioren sind in
Schwebheim in Form des AWO Seniorenzentrums Schwebheim im sudlichen
Untersuchungsgebiet vorhanden. AuRerdem bietet das Mehrgenerationen-
haus in der Hauptstral3e vielfaltige Angebote auch speziell fir altere Einwoh-
nerinnen und Einwohner an.
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Des Weiteren ist die medizinische Versorgung durch zwei Praxen inner-
halb des Untersuchungsgebietes ausreichend gesichert. Ferner existieren
noch drei Ubernachtungsmaéglichkeiten sowie eine Gaststatte im Untersu-
chungsgebiet.

Der Strukturwandel in der Landwirtschaft weist einen negativen Trend auf. In
den letzten Jahren ist die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe geschrumpft.
Diese Entwicklung wird mit aller Wahrscheinlichkeit in den nachsten Jahren
anhalten. Aus dem Rickgang landwirtschaftlicher Betriebe resultieren unge-
nutzte bzw. leerstehende Nebengebdude sowie ein Funktionsverlust des
Ortskerns. Einige wenige Hofstellen sind jedoch noch in Betrieb, wie z.B. ein
Stall mit Tierhaltung in der Hauptstralle 68.

Dem Erhalt der baulichen Strukturen im Dorfkern gilt eine besondere
Aufmerksamkeit. Eine Weiternutzung historischer Hofstellen inklusive
Nebengebaude sollte daher durch die Bezuschussung von Instandset-
zungs- und Modernisierungsmanahmen gefordert werden.

Bestehende landwirtschaftliche Betriebe sollten zudem in ihrer
Zukunftsfahigkeit unterstiitzt werden, um mit ihrer wirtschaftlichen
Spezialisierung am Markt dauerhaft zu bestehen.

Insbesondere auch Umnutzungen ehemals landwirtschaftlich genutzter
Gebaude fiir Wohnzwecke sind geeignet, um den Bestand ortsbildpra-
gender Gebaude nachhaltig zu sichern.

Luftbild Altort
Quelle: Schwebheim erleben -

Facebook
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4.2 GEBAUDEZUSTAND

Im Untersuchungsgebiet ist zu erkennen, dass die Bausubstanz der Gebaude
stark variiert. Untersuchungsgegenstand waren nur aulerlich erkennbare
Merkmale.

An wenigen Gebdauden ist zu erkennen, dass die Férdermdglichkeiten der
Dorferneuerung zwischen 1978 und 1982 wahrgenommen und Instandhal-
tungs- und Sanierungsmaflnahmen durchgeflhrt wurden.

Bei vielen Gebauden im Ortskern besteht kein bzw. ein geringer Sanie-

rungsbedarf (39 %). Dies gilt vor allem fiir das Quartier sldlich der Stralle

Plankenéacker sowie in der Grettstadter Stral3e. Ein von aufden nicht erkenn-

barer Sanierungsbedarf oder Ausstattungsmangel wurde in dieser Untersu-

chung nicht erfasst. Bei diesen Gebauden wurden folgende Mangel festge-

stellt:

= Notwendigkeit zur Erneuerung des Aullenputzes wegen leichter Putz-
schaden

= Notwendigkeit zur Erneuerung der Farbanstriche

= Leichte Schaden an Sandsteinen

= Leichte Schaden an Fenstern

= Leichte Schaden an Turen und Toren etc.

Kein bzw. geringer Sanierungsbedarf

Gebaude mit einem mittleren Sanierungsbedarf (43%) finden sich in allen

Bereichen des Untersuchungsgebietes. Hierbei handelt es sich in der Regel

um folgende Schaden:

= Notwendigkeit zur Erneuerung der Dacheindeckung

= Notwendigkeit zum Austausch der veralteten Fenster

= Notwendigkeit zur Erneuerung des Aullenputzes wegen schwerer Putz-
schaden

= Schaden an Holzkonstruktionen oder Traufe / Ortgang

= Schaden / Risse im Mauerwerk

Die unter geringem Sanierungsbedarf aufgefihrten Schaden kénnen zusatz-
lich auftreten.

Im Untersuchungsgebiet sind davon sowohl Haupt- als auch Nebenge-
baude sowie rickwartige Scheunen betroffen. Das Ortsbild wird durch diese
Gebaude maligeblich beeintrachtigt, die deutliche Schaden z. B. im Bereich
der Fassaden, Fenster und Dacher besitzen. Das Erscheinungsbild des Ortes
sollte durch weitere Sanierungen gestarkt werden.

Rl & ¢

Gebaude mit mittlerem Gebaude-

zustand
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Erheblicher Sanierungsbedarf

HauptstralRe
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Als Gebaude mit erheblichem Sanierungsbedarf (8 %) (Schaden an allen
Gewerken) wurden einige Haupt- und Nebengebaude eingestuft, die schon
seit Jahren leer bzw. untergenutzt sind. Diese sind Uberwiegend im sudlichen
Teilbereich des Untersuchungsgebietes zu verorten. In einigen Fallen kénnte
eine Komplettsanierung den eigentlichen Wert der Immobilie deutlich Uber-
steigen.

Unter diesen Gebauden mit erheblichen Sanierungsbedarf sind einzelne
Nebengebaude, deren Standfestigkeit aufgrund augenscheinlicher Mangel
in der Statik stark gefahrdet erscheinen, sodass sie als ruinds beschrieben
werden kdnnen. Ein Rickbau dieser Gebaude ist unumganglich.

Alle weiteren Gebaude (10 %) konnte nicht erfasst werden, da sie vom 6ffent-
lichen Raum aus nicht einsehbar und bewertbar sind.

Insgesamt ist im Untersuchungsgebiet ein hoher energetischer Sanie-
rungsbedarf vorhanden. Energetische Sanierung bezeichnet in der Regel die
Modernisierung eines Gebaudes im Bestand zur Reduzierung des Energie-
verbrauchs. Dies kann auch dann Sinn ergeben, wenn der bauliche Zustand
des Gebaudes keinen eigentlichen Sanierungsbedarf aufweist.

Die Gebaude mit mittlerem bis erheblichem Sanierungsbedarf befinden
sich besonders im siidlichen Bereich des Kirchplatzes, im Judenhof
und in der Hadergasse sowie im nord-ostlichen Teilbereich der Haupt-
strafe.

Die historisch bedeutende Bausubstanz im Altort von Schwebheim
sollte auch zukiinftig fiir ein wertvolles Ortsbild erhalten werden. Um
den Altort weiter zu starken und als attraktives Zentrum zu sichern, ist
eine kontinuierliche Ortsbildpflege und Gebaudesanierung wichtig.
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Gebaudezustand
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4.3 ZUSTAND DER

sull 5

Aschenhof

B 101

STRASSEN

Die Gemeinde Schwebheim Iasst seit 2023 die Strallen und den Zustand
des Asphalts mit einer automatisierten Bewertungssoftware durch Befah-
rungen einschatzen. Der Auswertung zu Folge sind im Untersuchungsgebiet
sudliche Teile der Hauptstralle, der SchloBweg, der Gochsheimer Weg und
der Aschenhof in einem schlechten Zustand. Als ,gut® werden u.a. der Grett-
stadter Weg, die Réthleiner StralRe und der Pfefferminzweg beurteilt.

In vielen Strafenziigen erfolgten vermutlich aufgrund von Erneuerungen der
Versorgungsleitungen nachtraglich aufgetragene Asphaltstreifen. Die Stralen
weisen teilweise Aufbriche und Schaden im StraBenbelag und unebene
Fahrwege auf.

Auffallend ist der gute Zustand des Kirchplatzes. Der mit historischen Pflas-
tersteinen gestaltete Platz wurde in den Randbereichen mit einer wasser-
gebundenen Decke erganzt. Zur Gewahrleistung der Barrierefreiheit wurden
aullerdem ebene Laufspuren integriert.

Entlang der HauptstraBe weist der StralRenbelag wenige Mangel auf. Dort
sind die Gehwege beidseitig vorhanden und immer wieder durch strallenbe-
gleitende Baume und Parkbuchten gegliedert.

In den schmalen aber wenig befahrenen Straflen der Hadergasse und
Judenhof gibt es keine bzw. kaum ausgebaute Gehwege.

Besonders negativ zu bewerten ist der Aschenhof. Dort werden in den Stra-
Renrandbereiche zahlreiche Autos geparkt, sodass eine Ausfahrt aus den
Grundstliicken wegen fehlender Straleneinsicht sehr erschwert ist. Entlang
der Stral3e befinden sich beidseitig Gehwege, die teilweise nicht ausreichend
breit sind. Der Stralkenzustand ist insgesamt als schlecht zu bewerten.

Zur gesamten Bewertung der Strallen zahlt neben der sichtbaren Asphalt-
schicht auch die unterirdisch liegende technische Infrastruktur.

Im Untersuchungsgebiet stammen die Wasserleitungen aus den Jahren
1937 (u.a. Aschenhof, Kirchplatz und Hadergasse) bis 1987 (Grettstadter
Wegq). Die zustandige Rhon-Maintal-Gruppe (RMG) weist darauf hin, dass die
Wasserleitungen in den Stra3en Plankenacker (1972), Wingertsacker (1972)
und SchloRweg (1968) zu erneuern sind.

Zum Aufbau eines qualifizierten Kanalkatasters erfolgt 2023/2024 eine Kanal-
befahrung im gesamten Ort. Da die Ergebnisse zum Abschluss der Vorbe-
reitenden Untersuchungen noch nicht vorlagen, kann sich die Bewertung der
StralRenzustande und der daraus folgernde Handlungsbedarf verandern.

Zur Erneuerung der Stromversorgung sind laut Versorger Malinahmen am
Schloss, der Neuen Gasse und am Kirchplatz geplant.

Die Barrierefreiheit ist in weiten Teilen des Untersuchungsgebietes durch
ausreichend breite Gehwege und zumeist abgesenkte Bordsteine gegeben.

Bei anstehenden StraRenbaumafBnahmen sollten notwendige Erneue-
rungen der Ver- und Entsorgungsleitungen gepriift werden. Eine
Aufweitung der Gehwege zugunsten der FuBgangerfreundlichkeit und
der Ausbau von Fahrradstreifen sollte angestrebt werden.
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4.4 GRUNDSTUCKSGROSSEN

Luftbild Altort
Quelle: Schwebheim erleben -

Facebook
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Im Untersuchungsgebiet befinden sich ca. 320 Grundsticke fir Wohnbau-
land, gewerbliche Nutzung sowie private Grinflachen mit einer Gesamtflache
von ca. 231.260 Quadratmetern. Somit liegt die durchschnittliche Grund-
stlicksgrofie bei rund 723 Quadratmeter.

Hierbei ist jedoch zu beachten, dass unter den 138 groBen Grundstiicken
(> 800 m?) auch Grundstlicke mit landwirtschaftlicher Nutzung bzw. privatem
Grinland — besonders im sitid-6stlichen Teilbereich des Untersuchungsge-
bietes — inkludiert sind. Hauptsachlich sind die grofen Grundstiicke im sudli-
chen Untersuchungsgebiet vorzufinden.

Einige kleine Grundstiicke (< 400 m?) sind um den Kirchplatz und im
Judenhof situiert. Sie sind meist mit einem Wohnhaus und Nebengebauden
bebaut und weisen eine hohe Bebauungsdichte sowie wenige grine und
unversiegelte Flachen auf.

Im Aschenhof - also im ndrdlichen Untersuchungsgebiet - ist die Uberwie-
gende Anzahl der Grundstiicke bis 800 m? grol3.

Sowohl die groRen (> 800 m?) als auch einige der mittleren (401 m? - 800 m?)
Grundstiicke sind bzw. waren ehemals landwirtschaftlich genutzte Anwesen.
Fur diese ist die schmale und lange Grundstiicksform mit einem Drei-
seithof typisch. Viele dieser Grundstiicke weisen eine geringe bauliche Dichte
besonders im rickwartigen Bereich auf, sodass eine bauliche Nachverdich-
tung maoglich ware, sofern die ErschlieBung gesichert ist.
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GrundstticksgroRRen

eeeeeee

Grenze des Untersuchungsgebietes

Grundstiick < 400,00 m?
Grundsttick 400 m? bis 800 m?

Grundstiick > 800 m?
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4.5 HISTORISCHES ORTSBILD

Die Baudenkméler, die historische Das 1094 n.Chr. erstmal urkundlich erwdhnte Schwebheim gilt seit dem
Ortsstruktur sowie historisch 19. Jahrhundert als das ,Apothekergartlein Frankens®. Fir das Ortsbild
bedeutende Gebéude des Ortes pragend sind die erhaltene Schlossanlage, der Kirchplatz sowie weitere denk-
wurden bereits im Kapitel 3.4 malgeschitzte Gebaude.

thematisiert.

Auch heute noch dominiert die urspriingliche, regelmaBige Anordnung
der landwirtschaftlichen Hofstellen das Ortsbild: Die innere Ortsstruktur
zeigt sich durch die schmale Parzellenstruktur stark verdichtet. Die bauer-
lichen Hofanlagen haben sich im Lauf der Zeit auf manchen Grundstiicken
zu Dreiseithdfen entwickelt wie z.B. Hauptstral’e 35 oder Aschenhof 4. Doch
die vorherrschende Hofform war damals der Zweiseit- oder sogenannte
Hakenhof. Diese Hofform zeichnet sich durch giebelstandige Wohnhauser,
lange schmale Nebengebaude dahinter und querstehende grofe Scheunen
aus. Beispiele daflr finden sich noch heute an der Hauptstralle und dem
Aschenhof, was sich auch in der Uraufnahme gut ablesen Iasst.

Durch die fortschreitende Entwicklung in der Landwirtschaft entstand eine
Vielzahl an kleinen Anbauten oder auch Nebengebduden gegeniiber dem
Wohnhaus. Durch diese Nachverdichtung verschwand die urspringlich klare
Struktur und es verkleinerte sich die ohnehin geringe Hofflache. Im riickwar-
tigen Bereich der Parzellen hinter den Scheunen schlossen sich normaler-
weise grolie Garten an, welche haufig Uberbaut wurden. Im Vergleich ersicht-
lich ist dies bei den Anwesen Kirchplatz 15 bis 21. Zur Stral3e hin sind die
Hofe in der Regel mit grofden Hoftoren abgeschlossen.

| st :
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Urkataster Kirchplatz, Hauptstrafie
Quelle: Bayerische Vermessungs-

verwaltung

Pragend fir das historische Ortsbild ist vor allem die Stellung und Anordnung
der Gebaude. Die regelmidBige Abfolge von giebelstandigen Wohnhau-
sern und schmalen Hofeinfahrten ist regionaltypisch fur frnkische Strallen-
dorfer. Nur Sonderbauten (wie Zehntscheune oder Gasthdfe) und besonders
alte Gebaude stehen mit der Traufe zur Strae oder brechen aus der regel-
mafigen Abfolge aus. Zudem sind die querstehenden Scheunen mit ihren
groRen Dachflachen charakteristisch fiir das Erscheinungsbild. Daher fallen
Neubauten oder Bauliicken, die nicht diesem Schema folgen, vor allem mit
ihrer Positionierung oder abweichenden Kubatur auf.

Giebelstandige Hauser, Aschenhof
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Neben den Denkmalern sind besonders die erhaltenswerten oder ortsbild-
pragenden Bauten und Bauteile hervorzuheben, die mehr oder weniger
nah an die Denkmaleigenschaft heranreichen, diese jedoch nicht haben. Zu
ihnen zahlen unter anderem die Zehntscheune, die ehemalige Schule (das
heutige Rathaus), das heutige Burgerhaus und der Aschenhof. Aber auch
viele alte Hofstellen und Hoftore gehoren dazu. Sie sind aufgrund ihres Alters
und / oder ihrer Erscheinung flr die Ortsgeschichte bedeutsam sowie flr das

umfassende historische Ortsbild pragend und dementsprechend erhaltens- TR = P
wert (siehe Karte ,Historisches Ortsbild, grinmarkierte Gebaude). Erhaltenswerte Gebdude am Kirch-
platz

Viele der historischen Gebaude und Hofstellen unterlagen in den vergangenen
Jahrzehnten baulichen Veranderungen. Dennoch kommt ihnen aufgrund ihrer
erhaltenen Kubatur und wegen ihres historischen Standorts zumindest noch
eine ortsstrukturpragende Bedeutung zu. Im Falle einer Ausdiinnung der
Siedlungsstruktur besteht daher die Gefahr eines Verlustes des historischen
Ortscharakters.

Auch Nebengebadude sind wesentlicher Bestandteil der dorflichen Struktur |
und unverzichtbar mit dem historischen Ortsbild verbunden. Viele Scheunen

und andere Nebengebaude aus alterer Zeit, die von einer bauerlichen Tradi-

tion des Dorfes zeugen, blieben in Schwebheim erhalten.

il WY |

Die Wohnhéauser entlang des Aschenhofs und der Hauptstral3e lassen noch
heute erkennen, dass Schwebheim ein von der Landwirtschaft gepréagtes
StraBendorf ist. Um den Schwebheimer Kirchplatz herum gibt es jedoch
auf den kleinen Hofstellen noch vermehrt Wohnhauser mit integrierten Tier- Scheune in der Hauptstrale
stallen, Bauerngarten und groRen Scheunen im hinteren Hofbereich (siehe

Abb. Uraufnahme). Diese geringe Bebauung und die Wohnstallhduser weisen

auf die altere Phase von Schwebheim als ehemaliges Angerdorf hin.

Die Fachwerkbauweise oder die Verwendung von Baustoffen wie dem
regionalen Sandstein mit Gelb- und Grintdnen lassen einen frankischen
Charakter erkennen.

Schwebheim verflgt im Altort zudem Uber drei Kleindenkmale (siehe Karte,
lila Kreuz). Dazu zahlen zwei Wirtshausschilder aus dem 18. Jahrhundert
und ein Hoftor von 1834. Das Hoftor mit steinerner Pforte befindet sich bei
der Hauptstrale 21 und unterstreicht die Bedeutung von Hoftoren fir das
historische Ortsbild. In Schwebheim sind noch einige von ihnen vorhanden
und im Altort verstreut. Typischerweise bestehen die alten Hoftore aus einem
breiten hdlzernen Fligeltor und steinernen Pfosten mit Verzierungen. Manche
Bauteile wie die Flugeltore sind zwar inzwischen meist aus der neueren Zeit,
folgen aber in ihrer Form weiterhin der Tradition. Sie waren friiher wichtig, um Regionaltypisches Hoftor in der
sich vom 6ffentlichen Dorfleben auf der Stralle abzugrenzen. HauptstraRe

Das historische StraBennetz blieb bis heute erhalten und besteht aus der
pragenden Hauptstrale sowie dem charakteristischen Kirchplatz mit abge-
henden Gassen.

Der Verlauf des Unkenbaches zwischen Altort und ehemaligem Aschenhof
trennt noch heute die nérdlichen Wohnquartiere vom Altort.
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Schloss Schwebheim

Schlossscheunen
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Besonders die erhaltene, historisch markante Struktur der in unmittelbarer
Nahe zum Kirchplatz liegenden Schlossanlage ist hervorzuheben und besitzt
Denkmalstatus. Das einstige reichsritterliche Adelsgeschlecht von Bibra
pragte das Ortsbild von Schwebheim auch mit den heute denkmalgeschitzten
Schlossscheunen und der Zehntscheune. Unter den Schlossgebauden und
der Auferstehungskirche befinden sich auRerdem Bodendenkmaler mit
Fundamenten von Vorgangerbauten. Des Weitern sind im Untersuchungsge-
biet noch drei Bodendenkmaler vorhanden.

Das Bild der Gestaltung, welches sich durch die ortstypische Fassadenge-
staltung, die Farbigkeit, den Stil und die Formensprache dullert, hat sich im
Laufe der Zeit wesentlich starker ausdifferenziert als die Gebaudestruktur. Die
Gestaltung eines Gebaudes ist immer auch architektonischer Ausdruck eines
Gestaltungswillens und unterliegt deshalb zahlreichen Einfliissen: finanzielle
Mittel, technische Neuerungen, Zeitgeschmack, Reprasentation oder Ahnli-
ches.

Negativ, weil eher unbegriindet, wirken dagegen Gebdude mit einer einfa-
chen Wohnnutzung, insbesondere wenn eine gestalterische Abweichung von
den historischen Vorbildern in Form von mangelnder Proportionierung und
Gliederung der Fassade auftreten. Wahrend im Ortskern eine enge, aber
vertragliche Anordnung der Gebaude vorherrscht, ist die Bebauung mit frei-
stehenden Einfamilienhausern in den Neubaugebieten lockerer.

Im Altort ist das historische Ortsbild noch vorhanden und die urspriing-
liche Gestaltung weitestgehend gewahrt. Dennoch besteht aufgrund
von Leerstand, Verfall und potenziellen Neubauprojekten die Gefahr,
dass das Ortsbild mit seiner historisch gewachsenen Struktur durch
Bauliicken oder Neubauten in anderer Kubatur, GroRe oder Rauman-
ordnung gestort wird.

Der Erhalt der Denkmaler und ortsbildpragenden Gebaude sollte
langfristig unterstitzt und die Bewahrung von ortsstrukturgebenden
Aspekten angestrebt werden. Sicherster Garant dafiir ist eine dauer-
hafte Nutzung der Objekte.
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Historisches Ortsbild
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4.6 FREIRAUM UND GRUNSTRUKTUR

Beitrag zu Klimaschutz
und -anpassung

Frauleinsgarten

Aschenhof ohne Straenbegleit-

grun

Hauptstralle mit straRenbegleiten-

den Baumen
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Schwebheim profitiert von seinen Naturraumen und wertvollen landwirt-
schaftlichen Flachen auBerhalb des Siedlungsgebietes. Es hat sich im
Okologischen Bereich als ,Naturschutz-Kommune® eine Vorbildfunktion
erarbeitet, die von der Gemeinde sowie vielen einheimischen Vereinen unter-
stutzt wird.

Durch den Ort flief3t in Ost-West-Richtung der Unkenbach, welcher spater
in den Main miindet. Entlang des Baches fanden auferhalb des Siedlungs-
gebietes bereits RenaturierungsmafRnahmen zur Wiederherstellung eines
naturlichen Bachverlaufs im Zuge der ékologischen Flurbereinigung statt.

Pragende Baume sind entlang des Unkenbaches zu finden. Sie lassen neben
der Kihlung der Luft durch das Wasser ebenso groRraumigen Schatten
entstehen.

Im Untersuchungsgebiet sind weitere Baumbestande rickwartig auf den
Grundstucken der Réthleiner Strale 10 und Hauptstralle 59 sowie am Park-
platz ,Frauleinsgarten“ zu finden. AuRerdem sind im sudlichen Bereich der
Ortsdurchfahrt vereinzelt Hofbaume auszumachen.

Des Weiteren ist der Spielplatz ,,Plankenacker mit zahlreichen Schatten
spendenden Baumen bepflanzt.

Das Schloss ist von seinem denkmalgeschutzten Schlosspark mit einem
alten Baumbestand umgeben, welcher sich im Gemeindeeigentum befindet.
Aufgrund fehlender Eingriffe in der Vergangenheit hat sich dort ein wert-
voller Naturraum fir Flora und Fauna entwickelt. Aufwertungsmafnahmen
bedirften vorab einer naturschutzrechtlichen Untersuchung und eines Park-
pflegewerks fur das Gartendenkmal.

StraBenbegleitende Griinstrukturen sind in Schwebheim nur partiell zu
finden. Der Parkplatz am Friedhof besitzt einige schattenspendende Baume.
In der Stral’e Judenhof hat sich eine teilversiegelte Flache zu einem StralRen-
begleitgrin mit BAumen gewandelt. Zudem ist der Abschnitt der Hauptstralle
zwischen Schlossweg und Kirchplatz in regelmafigen Abstanden mit schat-
tenspendenden Baumen bepflanzt.

Im noérdlichen Bereich der Ortsdurchfahrt sind jedoch keine strallenbeglei-
tenden Strukturen vorhanden.

An der Kreuzung Aschenhof, Gochsheimer Weg und Muhlweg gibt es zwei
offentliche Aufenthaltsbereiche mit Badumen, Hecken und Sitzmdglichkeiten.
Diese Begegnungsorte laden aufgrund ihrer in die Jahre gekommenen
Gestaltung jedoch nicht zum Verweilen ein.

Auf dem Kirchplatz und am Plan befinden sich einige Baume, eine kleine
Grunflache und ein Pumpbrunnen. Attraktive Sitzmdglichkeiten wie Holz-
bénke und Tische befinden sich sowohl auf éffentlichen Flachen als auch
vor den Wohnhausern. Eine grof3e Rundbank ist unter einem Baum vor der
ehemaligen Zehntscheune platziert. Zudem laden eine niedrige Umfassungs-
mauer und Banke beim Denkmal zum Verweilen ein.
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Vor den ehemaligen Schlossscheunen liegt ein eingezaunter alter Teich, der
bereits in der Uraufnahme eingezeichnet ist und wahrscheinlich als Wasser-
reservoir bzw. Feuerldschweiher diente.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich neben dem Spielplatz Plankenacker
keine weiteren offentlichen Naturflichen. Solche sind aber u.a. beim
~Wasserspielplatz® am Unkenbach, beim ,Waldspielplatz am Kammerholz
und beim Spielplatz ,Am Wall“ zu finden.

Die privaten Garten werden vorwiegend als Freizeit- und Ziergarten, Grin-
wiesen und Lagerflachen genutzt. Einzelne Nutzgarten sind im Bereich der
sudlichen SchulstraBe (6stlicher Ortsrand) und im Untersuchungsgebiet
auszumachen. Insgesamt ist zu erkennen, dass die der Strallen zugewandten
privaten Bereiche (Hofe) kaum begriint sind. Erst hinter den Scheunen breiten
sich die begriinten Garten aus.

Zwei Kleingartenanlagen existieren nur au3erhalb des Untersuchungsge-
bietes.

Das Verhaltnis von Griinstruktur zu teil- und vollversiegelten Flachen im
Untersuchungsgebiet lasst sich wie folgt beschreiben:

Alle teil- und vollversiegelten Flachen zusammen (ohne die Grundfla-
chen der Gebaude) ergeben rund 30 % der gesamten Flache des Untersu-
chungsgebietes. Darunter fallen die Straf3en, Platze sowie private Hofe und
Einfahrten.

Von der rund 322.500 m? grofen Flache des Untersuchungsgebietes bilden
15 % asphaltierte StraBenflachen, welche vollversiegelt sind. Entlang der
StralRen sind asphaltierte Gehwege vorhanden, wobei es in einigen Seiten-
stralden mit geringem Verkehrsaufkommen nur schmale Gehweg gibt.

Teich mit Schlossscheunen

Beitrag zu Klimaschutz
und -anpassung

(Teil-)Versiegelte Flachen (links)

und Grunflachen (rechts)
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Der gesamte Kirchplatz ist entweder gepflastert oder mit einer wassergebun-
denen Deckschicht ausgestattet und somit im Ganzen teilversiegelt.

Die privaten Hofe und Einfahrten sind haufig vom o6ffentlichen Raum aus
nicht einsichtig, sodass nicht abschlieend zwischen teil- oder vollversiegelten
Flachen unterschieden werden kann. Diese Bereiche machen insgesamt
14 % des Untersuchungsgebietes aus. Auch wenn diese zum Teil wasser-
durchlassige Flachen sein kénnen, wirkt sich dieser hohe Anteil eher negativ
auf die Versickerung und das Mikroklima aus.

Privater Nutzgarten

Der Griinanteil umfasst ca. 44 %. Hierzu zahlen private Nutzgéarten (3 %),
private Freizeit- und Ziergarten (27 %), aber auch offentliche Grinflachen
(2 %), Strallenbegleitgriin oder brachliegende Garten und Wiesen (12 %).
Einen grof’en Anteil davon nehmen die privaten Grunflachen bzw. Wiesen
westlich der SchulstralRe ein.

Insgesamt ist im nérdlichen Untersuchungsgebiet ein hoher Versie-
gelungsgrad und eine fehlende Begriinung festzustellen, die negativ zu
bewerten ist. Dieses Erscheinungsbild wird durch die zahlreichen parkenden
Fahrzeuge entlang der Strale noch zusatzlich verstarkt.

Auch die kleineren Gassen und Wohnstraflien sind nahezu voll versiegelt.

In Schwebheim sind partielle Griinstrukturen vorzufinden. Pragend
fur das Untersuchungsgebiet ist insbesondere die Begriinung an der
Kirche und im Bereich des Frauleinsgartens.

In den Gassen und an der Ortsdurchfahrt fehlt es in weiten Teilen jedoch
an straBenbegleitenden Griinelementen. Offentliche Begegnungsorte
konnen durch GestaltungsmaBnahmen aufgewertet werden.

Kirchplatz und Plan
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Freiraum- und Grinstruktur
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4.7 STADTEBAULICHE MISSSTANDE

H 113

Die Ausweisung eines Sanierungsgebietes fordert gemaf § 136 BauGB den
Nachweis stadtebaulicher Missstande. Stadtebauliche Missstande liegen
nach § 136 Abs. 2 BauGB vor, wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sons-
tigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder
arbeitenden Menschen auch unter Bertcksichtigung der Belange des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erfiillung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist,
die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen.

Ungesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nach
§ 136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB

Gemal § 136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB sind folgende Kriterien in Bezug auf
die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen zu berlicksichtigen:

= Belichtung, Besonnung und Beltftung der Wohnungen und Arbeitsstatten,

= bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstatten,

= Zuganglichkeit der Grundstticke,

= Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten,

= Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Mal® und
Zustand,

= Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder
Verkehrsanlagen ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen
und Erschitterungen,

= vorhandene Erschlief3ung,

= energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen
Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter Beriick-
sichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die
Klimaanpassung.

Die Grundstuicke im Ortskern weisen zum Teil eine hohe bauliche Dichte auf,
sodass die Belichtung der Gebaude in einigen Teilbereichen eingeschrankt
ist. Die einstmals landwirtschaftlich genutzten Nebengebaude stehen
heute oftmals leer oder werden als Lagerraum genutzt. Aufgrund fehlender
InstandhaltungsmaBnahmen verfallen sie oder stellen in wenigen Féllen ein
Sicherheitsrisiko fir die Anwohnerinnen und Anwohner dar.

Ein Verlust an ortsbildpragender und strukturbildender Bausubstanz wiirde
im Ortsbild von Schwebheim jedoch zu irreparablen Schaden flhren. In
einzelnen Fallen wird es allerdings nicht gelingen, die vorhandenen Gebaude
zu erhalten, da diese aufgrund des langjahrigen Leerstands so desolat sind,
dass eine Sanierung nicht mehr in einem wirtschaftlichen Rahmen gehalten
werden kann.
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In diesen Fallen wird es fir erforderlich gehalten — auch vor dem Hintergrund
der Verkehrssicherungspflicht — die vorhandene Bausubstanz abzubrechen
und den gewonnenen Platz fur ortsbildvertréagliche Neubauten oder die Schaf-
fung zusatzlicher Freirdume zu nutzen.

Die zum Teil vorhandene Bebauungsdichte ermoglicht keine zeitgemaRe,
zukunftsorientierte Nutzung, denn sie entspricht nicht mehr der Nachfrage
an Bestandsimmobilien. Fur Interessenten an Grundsticken ist neben der
Grundstlcksflache die unbekannte GrolRe der Abriss- und Entsorgungs-
kosten entscheidend.

Aufgrund des bestehenden Leerstand und unbebauter Potenzialflachen wird
es zudem notig, einzelne Bereiche des Ortskerns im Rahmen der Innen-
entwicklung neu zu organisieren. Bei einer sich zunehmend entleerenden
Bausubstanz ist es wichtig, die Biundelung der Funktionen im Altort und
damit seine Lebendigkeit zu erhalten. Gleichzeitig muss die Aufenthaltsqua-
litat im Ortskern deutlich verbessert werden. Es wird zukunftig notwendig sein
neue Nutzungskonzepte fiir Bereiche im Ortskern zu finden, um einer
Verodung und dem Verfall leerstehender Anwesen entgegenzuwirken. Die
Zuganglichkeit zu den privaten Grundstuicken ist grundsatzlich gegeben.

Mit dem demographischen Wandel und der damit verbundenen Alterung der
Bewohnerschaft wird es zunehmend wichtig barrierefreien Wohnraum anzu-
bieten. Heutzutage sind immer mehr neue Wohnformen fir altere Menschen
gefragt, die ein selbstbestimmtes Leben im eigenen Haushalt méglichst lange
zulassen. Mit dem AWO-Seniorenzentrum wird bereits ein wichtiger Teil der
Versorgung abgedeckt. Weitere Angebote sind dennoch wiinschenswert.

Gebaude mit einem allgemeinen Sanierungsbedarf (z. B. Notwendigkeit
zur Erneuerung der Dacheindeckung oder zum Austausch der veralteten
Fenster, energetische MaRnahmen) finden sich im Untersuchungsgebiet. Als
Gebaude mit erheblichem Sanierungsbedarf wurden sowohl Nebengebdude
als auch Hauptgebaude eingestuft. In einigen Fallen kdnnte eine Komplettsa-
nierung den eigentlichen Wert der Immobilie Gbersteigen. Der teilweise sanie-
rungsbedurftige Zustand von bewohnten und nicht bewohnten Gebauden
wirkt sich als stadtebaulicher Missstand aus. Auch der energetische Standard
einiger Gebaude ist unzureichend.

Hohe bauliche Dichte um den
Kirchplatz

Quelle: Gemeinde Schwebheim
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Funktionale Mangel nach § 136 Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Gemal § 136 Abs. 3 Nr. 2 BauGB ist die Funktionsfahigkeit des Gebietes zu
beurteilen in Bezug auf

= den flieRenden / ruhenden Verkehr,

= die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter
Berlcksichtigung seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

= die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Ausstattung mit und
die Vernetzung von Grin- und Freiflachen unter Bertcksichtigung der
Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung, seine Ausstattung
mit Spiel- und Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbeson-
dere unter Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Aufgaben dieses
Gebiets im Verflechtungsbereich.

Im Schwebheimer Untersuchungsgebiet befinden sich 6ffentliche Parkplatze
am Frauleinsgarten, am Kirchplatz und am Friedhof. Diese Moglichkeiten fur
den ruhenden Verkehr reichen insbesondere am Kirchplatz aufgrund der
hohen Parkplatznachfrage durch die umliegenden Anwohnerinnen nicht aus.
Gleiches gilt bei Beerdigungen am Friedhof.

Die hohe Bewohnerdichte auf einzelnen Grundstiicken im Altort aufgrund von
Wohnungsbauten im Scheunenriegel fihren ebenfalls zu hohem Parkplatz-
druck im Bereich des historischen Ortskerns.

Es besteht Bedarf an offentlichen Stellplatzen in Altortndhe bzw. an
privaten Stellflachen auf den Grundstlicken zur Verbesserung des ruhenden
Verkehrs.

Durch die historisch gewachsenen, krauterverarbeitenden Betriebe im Altort
entstehen sowohl Larm als auch vermehrter (LKW-)Verkehr, welche sich
negativ auf die Wohnqualitat der umliegenden Anwohnerinnen und Anwohner
auswirken. Ein Umzug dieser Betriebe an den Ortsrand ist nicht abzusehen.

LKW-Verkehr im Anschenhof
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4 BEWERTUNG DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES

Im Bereich der Seitenstrallen gibt es oftmals nur schmale oder gar keine
FuBwege. Weitgehend stellt dies durch das geringe Verkehrsaufkommen
kein besonderes Gefahrdungspotenzial dar.

Die fuBlaufige Erreichbarkeit aller wichtigen o6ffentlichen und privaten
Einrichtungen innerhalb des Ortes ist grundsatzlich gewahrleistet. Jedoch
stellen Treppen zu offentlichen Einrichtungen wie dem Rathaus eine Hirde
fur mobilitatseingeschrankte Personen dar.

Auch erschweren die fehlenden FuRgangeriiberwege die Uberquerung der
stark befahrenen Ortsdurchfahrt, insbesondere in den Bereichen Jahnstralle/
Sportheim, Kirchplatz/Mehrgenerationenhaus sowie Mihlweg/Gochsheimer
Weg.

Dartber hinaus ist auch eine mangelnde Barrierefreiheit im Offentlichen
StraRenraum, wie z.B. den Bushaltestellen festzustellen.

Der Unkenbach weist durch die Renaturierung aufterhalb des Siedlungsge-
bietes einen hohen 6kologischen Wert auf. Im Siedlungsgebiet wurde bis zum
aktuellen Zeitpunkt keine MalRnahme in Bezug auf den Unkenbach durch-
gefihrt, sodass weitere Malnahmen dessen Wert weiter steigern kdnnten.

Die infrastrukturelle ErschlieBung mit Angeboten der Nahversorgung,
des Gemeinbedarfs, der Freizeit und Kultur sowie Sport- und Spielplatze ist
erfreulicherweise ausreichend vorhanden.

Offentliche, attraktive Begegnungsflachen im Freien kénnen zukiinftig vor
allem im Altort weiter verbessert werden, um auch die Vernetzung von Grun-
und Freiflachen unter Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung zu verbessern.

Die Potenziale fur (kleinraumige) Nahwarmenetze sind bisher noch nicht
ausgeschopft.

Unattraktiver Begegnungsort
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Beitrag zu Klimaschutz
und -anpassung

Zu den Starken von Schwebheim zahlen die Erfolge der 6kologischen Flur-
bereinigung im Aufenbereich und entlang des Unkenbachs, der in Ost-
West-Richtung auch durch den Ort flief3t. Der siedlungsnahe Griinraum bringt
auch einen klimatischen Mehrwert mit sich, da die vielen Baume und Strau-
cher entlang des Baches kiihlend wirken und zusatzlich Lebensraum fir Tiere
bieten. Zukiinftig kann das Umfeld des Unkenbachs fir die bessere Erlebbar-
keit noch weiter ausgebaut werden.

Generell pragen die zahlreichen ortsbildpragenden und erhaltenswerten
Gebdaude den Ort Schwebheim. Viele ehemalige Hofstellen sind mit regionalen
Materialien erbaut und zeugen von der frankische Baukultur. Baudenkmale
sind nur vereinzelt vorzufinden, jedoch fallt die historische Schlossanlage am
Ostlichen Ortsrand auf.

Der Kirchplatz bzw. der Plan bilden einen attraktiven Treffpunkt fir die Dorf-
gemeinschaft bei Veranstaltungen. Dort befinden sich auch das Rathaus und
die Kirche sowie benachbart an der Hauptstrale das Burgerhaus.

Einige weitere offentliche Nutzungen liegen zudem schwerpunktmaRig
an der Schulstralle. So bestehen kurze Wege unter anderem zwischen
der Grundschule, dem Hort, der Gemeindebibliothek, dem Hallenbad, dem
Jugendtreff, dem Sport- und Freizeitgelande sowie der Heide-Schule.

Eine weitere Starke ist das Betreuungsangebot fiir Kinder. Dank der beiden
Kindertagesstatten und der Grundschule kénnen die Kinder die Einrichtungen
im Ort besuchen. Die (ab 2026 verpflichtende) Nachmittagsbetreuung ist
durch den Hort in der Grundschule bereits abgedeckt.

Das AWO-Seniorenzentrum, die benachbarten seniorengerechten
Wohnungen und die Tagespflegeeinrichtung der Diakonie ermdglichen
es, vielen Seniorinnen und Senioren weiterhin im Ort wohnen zu bleiben und
Unterstiitzungsangebote wahrzunehmen. Ansassige arztliche Versorgung
und die Apotheke sind zudem ein Gewinn.

Ausreichende Angebote der Daseinsvorsorge durch Lebensmittel-
markte, Backereien, Metzgereien und weitere Anbieter sind sowohl im nérd-
lichen Bereich der Ortsdurchfahrt als auch an der Kreuzung der St2277 mit
der Gulbranssonstralle angesiedelt. Des Weiteren profitiert die Bevdlke-
rung Schwebheims von der Infrastruktur im nahegelegenen Oberzentrum
Schweinfurt und der Uberregionalen Anbindung durch die Autobahnen.

Allgemein ist die sehr vielféltige Freizeitinfrastruktur fir alle Altersgruppen
positiv hervorzuheben. Darunter fallen die Spiel- und Sportplatze, die Kneipp-
anlage, der Krauterpavillon, der Aussichtsturm in der Flur und die ortsge-
schichtliche Sammlung mit Krautermuseum. Aul3erdem ist das barrierefreie
Mehrgenerationenhaus besonders herauszustellen, welches einen attrak-
tiven Treffpunkt und eine Anlaufstelle fir Jung und Alt bietet.

Die abwechslungsreiche Vereinslandschaft des Ortes ermdglicht ein breites
Angebot fir Freizeitaktivitaten und die Starkung der Dorfgemeinschaft bei
verschiedenen Veranstaltungen. Besonders zu erwahnen ist die Biirgerstif-
tung Schwebheim, welche gemeinnttzige Projekte im Ort unterstutzt.

Entwicklungspotenzial bieten die zahlreichen, dispers im Ort verteilten Leer-
stande, Leerstandsrisiken, Bauliicken und unbebauten Grundstiicke.
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Schwebheims Ortsdurchfahrt ist von einer hohen Verkehrsbelastung und
einer Uberhdhten Geschwindigkeit sowohl durch Autos als auch Schwerlast-
verkehr gepragt. Daraus folgen einige Gefahrenstellen im Ort, uneinsichtige
Bereiche sowie Larmbelastung flir Anwohnerinnen und Anwohner. Die Gefah-
renstellen ergeben sich besonders dort, wo LKW-Verkehr gebundelt ein- und
ausfahrt — wie etwa an den innerortlichen Gewerbebetrieben.

Insbesondere fiir Kinder und mobilitétseingeschrankte Personen fehlen Uber-
querungshilfen entlang der Ortsdurchfahrt, da die beiden FuRgangeram-
peln fir eine sichere Querung der Stral3e nicht ausreichend sind.

Daruber hinaus weichen Radfahrende haufig auf parallel verlaufende Stralen
aus, da entlang der Schweinfurter Strale, Aschenhof und HauptstralRe kein
Fahrradschutzstreifen besteht und so die Verkehrssicherheit gemindert ist.

Einige StraBen weisen einen mittleren bis schlechten Zustand auf. So
kénnen zukilnftig Synergieeffekte genutzt werden, wenn bei nétigen Infra-
strukturarbeiten zugleich eine gestalterische Aufwertung im Sinne der Barrie-
refreiheit, Begrinung und Entsiegelung erfolgt. Dies gilt ebenso flr weitere
offentliche Freiflachen in weiten Teilen des Altortes, wie beispielsweise den
Aufenthaltsbereich an der Kreuzung Aschenhof - Gochsheimer Weg.

Im Ortszentrum, speziell im Bereich Kirchplatz und Friedhof, fehlen Park-
moglichkeiten, sodass es dort zu verengten Strallenverhaltnissen kommt.
Auffallig ist die hohe Anzahl an parkenden Autos entlang der Ortsdurchfahrt.
Auch in den Wohngebieten der Nachkriegszeit sind enge Stralenziige, die
dem heutigen Verkehrsaufkommen nicht gewachsen sind, wenige Parkplatze
und mangelnder Raum fir Fullganger pragend.

Das Ortsbild wird von Gebauden mit schlechtem Zustand teilweise negativ
gepragt. Insbesondere verfallen mancherorts ungenutzte Scheunen, die
jedoch die Mdglichkeit boten, Wohnraum im Ortskern zu generieren. Diese
sind im Untersuchungsgebiet verteilt, sodass kein 6rtlicher Handlungsschwer-
punkt auszumachen ist.

Daneben sind viele Bauliicken zu erkennen, die sich in Privatbesitz befinden,
sodass der Handlungsspielraum der Gemeinde beschrankt ist. Auch bilden
die zahlreichen drohenden Leerstande ein Risiko fir das Wohnumfeld,
wenn sie zuklnftig nicht wieder einer Nutzung zugefihrt werden.

Daruber hinaus ist festzustellen, dass das Rathaus (mit seinem Sitzungssaal)
fur mobilitatseingeschrankte Personen aufgrund der Eingangstreppe nicht
zuganglich ist, wenngleich die Gemeinde bemduht ist die Erreichbarkeit zu
verbessern. Auch die Bushaltestellen sind nicht barrierefrei ausgefihrt.

Im Bereich der Freizeitinfrastruktur ist das Naturfreundehaus, das ein
beliebtes Ausflugsziel der Schwebheimer ist, dringend renovierungsbedurftig.

Ebenso konnte das Angebot an Einrichtungen fir behinderte und altere
Menschen sowie an verschiedenen Wohnformen wie Senioren-Wohnge-
meinschaften und Mietwohnungen fiir junge Erwachsene ausgebaut werden.

AbschlielRend wird empfohlen, die kommunalen Satzungen wie die Gestal-
tungs- und Stellplatzsatzung zu Uberarbeiten, da die Festsetzungen zum Teil
nicht mehr zeitgemaf erscheinen.
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Schwachen und Risiken
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Vorrangiges Ziel der ,stddtebaulichen Sanierung“ ist die Sanierung der
vorhandenen Bausubstanz, insbesondere durch Sanierung und Instandset-
zung von Bestandsgebaduden und Umnutzung von ehemals landwirtschaft-
lichen Nebengebauden.

Die Ziele liegen der Sanierung fir den Altort von Schwebheim zugrunde und
dienen dem Wohl der Allgemeinheit.

Umbau leerstehender oder untergenutzter Gebaude

Durch die Verlagerung der Versorgungsstrukturen an den Ortsrand ist der
Erhalt und die Bindelung der bestehenden Funktionen im Altort eminent, um
diesem weiterhin Lebendigkeit zu verleihen.

In Schwebheim besteht die Aufgabe im Wesentlichen darin, die ansassige
Infrastruktur in der Erdgeschosszone zu erhalten, die Leerstdande der Wohn-
gebaude zu beheben und damit einem Funktionsverlust des Ortskerns zu
entgegnen.

Ein wichtiger Beitrag zur Erh6hung der Attraktivitdt kann zukinftig durch
den Umbau bzw. die Umnutzung von leerstehenden oder untergenutzten
Gebauden geleistet werden. Ein besonderes Augenmerk liegt auf dem
Schwebheimer Schloss.

Insgesamt soll der Verwertung von leerstehenden Gebauden und Baullcken
Vorrang vor der Ausweisung von Bauland gegeben werden, um der Entvilke-
rung des Ortskerns vorzubeugen und die ortsbildpragende Bausubstanz zu
erhalten.

Damit einhergehend sollten die Anforderungen durch eine alternde und sich
diversifizierende Bevdlkerung bertcksichtigt und weitere seniorengerechte
bzw. generationsubergreifende Wohnformen integriert werden.

Ortsbildvertragliche Neubauten oder Schaffung zu-
satzlicher Freiraume

Fir einzelne Geb&dude mit erheblichem Sanierungsbedarf und langjahrigem
Leerstand wird eine Sanierung aus wirtschaftlicher und statischer Sicht nicht
realisierbar sein.

In diesen Fallen wird es fir erforderlich gehalten, auch vor dem Hintergrund
der Verkehrssicherungspflicht, die vorhandene Bausubstanz abzubrechen
und den gewonnenen Platz fUr ortsbildvertragliche Neubauten in gleicher
Kubatur oder die Schaffung zusatzlicher Freirdume, auch zugunsten des
Mikroklimas, zu nutzen.
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Offentliche Riaume und StraBen

Auch ein ansprechendes Erscheinungsbild des Ortes durch die Gestaltung
von Stral3en- und Platzraumen sowie von Grin- und Freirdumen ist eine wich-
tige Komponente im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung.

Im Sinne der Ortsbildpflege und der Wohnumfeldverbesserung wird die
Neugestaltung von Stralenrdumen, insbesondere der Ortsdurchfahrt, ange-
regt. Das enorme Verkehrsaufkommen, welches von einem hohen Anteil an
Schwerlastverkehr der innerdrtlich ansassigen Krauterbetriebe gepragt ist,
beschrankt die Gestaltungsspielrdume.

Fir die Neugestaltung der Straflenziige im erweiterten Altortbereich wird eine
dorfgerechte StralRenraumgliederung empfohlen. Im Zuge der Neugestaltung
sollte, wo maglich, eine Reduzierung des Fahrbahnquerschnitts zugunsten
der FuRgéanger- und Fahrradbereiche vorgenommen werden. Die durch die
Reduzierung der Fahrbahnbreite gewonnene Flache kommt der Anlage und
Verbreiterung der Blirgersteige zu Gute.

An einigen Stellen besteht die Mdglichkeit unversiegelte Randbereiche als
Multifunktionsflachen mit Pflanzflachen in Kombination mit erforderlichen
Stellplatzen zu entwickeln und stralRenbegleitende Griinareale zu integrieren.
Im Umfeld des Kirchplatzes ist die historische Ortsstruktur noch weitgehend
erkennbar. Durch Aufwertungsmafnahmen sollte dieser historische Ort
bewahrt, geschitzt und entwickelt werden.

Die Ortsmitte, die aufgrund der lang gezogenen Ortsdurchfahrt nicht eindeutig
abzugrenzen ist, ist hinsichtlich ihrer rdumlichen Qualitat aufzuwerten. Dabei
sind besonders im sudlichen Altort sowie im Aschenhof eindeutige Nutzungs-
ordnungen unter Berlicksichtigung bestehender und auszubildender Ruhe-
und Aufenthaltsbereiche, gekennzeichneter Parkierungsflachen und einer
grundsatzlichen Reduzierung der versiegelten Flachen vorzunehmen.
Generell soll der Versiegelungsgrad im dicht bebauten Ortskern so gering
wie moglich gehalten werden. Dies gilt sowohl fir &ffentliche als auch private
Freiflachen.

Klimaangepasste Ortsentwicklung

MaRnahmen auf kommunaler Ebene kdnnen einen Beitrag zur Erreichung der
Klimaschutzziele auf Landes- und Bundesebene leisten.

So sollte zukiinftig die Warmeversorgung Uber Nahwarmenetze oder dezent-
rale Warmeerzeuger mit erneuerbaren Energien erfolgen. Daneben spielt die
energetische Sanierung von Bestandsbauten eine bedeutende Rolle fiir eine
bessere Energieeffizienz der Gebaude.

Dartber hinaus sind begriinte und versickerungsfahige 6ffentliche Rdume zu
erhalten und zu entwickeln, um das Kleinklima im Ortskern zu verbessern.

Das Untersuchungsgebiet weist bauliche, aber auch funktionale Defizite
auf. Es ist anzustreben, MaBnahmen in diesen Bereichen zu konzent-
rieren und sowohl im verkehrlichen als auch im gestalterischen Bereich
Veranderungen vorzunehmen.
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Ziele der stadtebaulichen Sanierung

= Bewahrung des stadtebaulichen Erbes, inshbesondere der
baukulturellen Bausubstanz, Erhalt des Ortsbildes sowie
Bau ortsbildvertragliche Ersatzneubauten bei abgangiger
Bausubstanz

= Anpassung der Ortsstruktur an die Herausforderungen des
demographischen Wandels und an die sich verandernden
sozialen, wirtschaftlichen und kulturellen Nutzungsanforde-
rungen

= ZeitgemaRe Instandsetzung und Modernisierung des vorhan-
denen und erhaltenswerten Wohnungshestandes sowie von
Nebengebauden, Scheunen und dem privaten Wohnumfeld
unter Beachtung der Belange des Denkmalschutzes

= Klimaangepasste und energieeffiziente Bauweise im Bestand
und Neubau im Sinne des Klimaschutzes, der Energiewende
und des Umweltschutzes

= ,Nachverdichtung®“ durch UmbaumaRnahmen von
leerstehenden oder untergenutzten Gebauden und durch
Neuordnung von Quartieren

= Gezielte Entkernung bzw. Riickbau von nicht erhaltens-
werten, baufalligen Haupt- und Nebengebauden zur
Steigerung der Wohnqualitat

= Verbesserung der Wohnbedingungen sowie Starkung und
Sicherung der innerortlichen Wohnfunktion fiir einen Beitrag
zu gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen der
Bevolkerung

= Gestalterische Aufwertung der o6ffentlichen ErschlieBungs-
bereiche sowie Griin- und Freiflachen zur Steigerung der
Wohnqualitat und Verbesserung des Mikroklimas

= Behebung von stadtebaulichen Missstanden

= Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
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5.4 LEITBILD ,SCHWEBHEIM 2040*

Das Leitbild dient den oértlichen Akteuren als Orientierungsrahmen und zeigt
Visionen fiir die zuklinftige Entwicklung des Ortes. Als Ubergeordnete Leitlinie
ist eine nachhaltige Ortsentwicklung anzustreben, die die ortliche Wettbe-
werbsfahigkeit starkt, die Daseinsvorsorge sichert, die Raumnutzung steuert
sowie den Klimawandel und die Energiewende gestaltet. Aspekte des 6kolo-
gischen Leitbildes stehen fir Ziele einer klimaangepassten und resilienten
Gemeinde.

Die Ortsstruktur mit ihren historischen Gebauden als Zeugnis der identi-
tatsstiftenden Ortsgeschichte des ,frankischen Apothekergartleins®
soll bewahrt werden. Das Hauptaugenmerk in der zukunftigen Siedlungs-
entwicklung des Ortes soll deshalb auf dem Innenbereich liegen, um auch
den zusatzlichen Flachenverbrauch maéglichst gering zu halten. Im Sinne der
doppelten Innenentwicklung gilt es behutsam nachzuverdichten und gleich-
zeitig klimafreundliche Freirdume zu gestalten.

Die Aufwertung und Wiederherstellung ortsbildpragender und strukturbil-
dender Bausubstanz hat hohe Prioritat, dabei ist haufig eine energetische
Sanierung der Gebaude notwendig. Durch die ortsbildgerechte Sanierung
von Leerstanden — insbesondere von leerstehenden Hofstellen — kdnnen
weitere attraktive Wohnraume in der Ortsmitte entstehen.

Innerhalb des Siedlungsgebietes besteht die Herausforderung die Verkehrs-
struktur mit angemessenen MalRnahmen zu verbessern. Gehwege,
Radwege, Parkraume, Verkehrsberuhigung auch durch gezielte Umleitung
Uber die B286 und alternative Mobilitatsangebote stehen hierbei im Fokus.

Des Weiteren sind neue alternative Wohnformen und Nachnutzungskon-
zepte fUr verschiedene Zielgruppen (z. B. Singles, Seniorinnen und Senioren)
weiter zu entwickeln, um sich an die durch den demographischen Wandel sich
verandernde Bevolkerungsstruktur anzupassen. Die im Gesamtort vorhan-
denen Baullicken sind zu schlieRen und Nachverdichtungspotenziale sinn-
voll zu nutzen. Bauberatungen und Forderprogramme sollen zukiinftig private
Investierende, Eigentimerinnen und Eigentimer dabei unterstitzen.

Eine neue Gestaltung der Ortseingange durch Anpflanzung von Baumal-
leen kann eine einladende Wirkung entfalten.

Dartber hinaus ist die Steigerung der Aufenthaltsqualitat fiir die zukinf-
tige Entwicklung des Ortes eine wichtige Zielsetzung. Attraktive offentliche
Raume, die zu einem spontanen Treff unter den Bewohnerinnen und Bewoh-
nern einladen, sollten erhalten, ausgebaut und miteinander verbunden
werden. Fir eine bessere Nutzbarkeit ist eine qualitatsvolle Aufwertung im
Umfeld des Schlosses und des Unkenbaches durch beispielsweise gepflegte
Griin- und Spielbereiche mit Sitzmdglichkeiten erstrebenswert.
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Die Aufwertung der Aufenthaltsqualitat geht einher mit der klimaresilienten
und wassersensiblen Gestaltung des Altortes. Besonders fiir grofflachige
Neu- und Umbauten kdnnen im Sinne des Schwammstadt-Prinzips die
geringe Versiegelung sowie Begrinung im Fokus stehen. So kann Regen-
wasser besser gespeichert und damit auf immer haufiger vorkommende
Extremwetterereignisse besser reagiert werden.

Ebenso sind artenreichen Griinstrukturen im Siedlungsgebiet zum Erhalt
und zur Steigerung der Biodiversitat erstrebenswert. So kann ein Netz aus
kleinflachigen Staudenbeeten, (Wild-)Blumenwiesen und insektenfreundli-
chen Pflanzbeeten Lebensraum fur Flora und Fauna bieten.

Auch der Ausbau der Erneuerbaren Energien und kleinrdaumiger Nahwar-
menetze gewinnen weiterhin an Bedeutung.

Der barrierefreie Ausbau des Freiraumes, der Bushaltestellen sowie der
offentlichen Gebaude ist Voraussetzung fur die anstehenden Anforderungen
der alternden Gesellschaft. Fir eine demographiefeste Entwicklung der
Gemeinde sind die vielfaltigen Anspriiche der Seniorinnen und Senioren in
allen Handlungsbereichen zu beachten.

Ebenso ist der Erhalt der &rtlichen Nahversorgungs- und Betreuungs-
strukturen anzustreben. Der Ausbau der gastronomischen Angebote ist
wilnschenswert. Auferdem ist fur die ortsansassige Bevdlkerung ein differen-
ziertes und umfangreiches Arbeitsplatzangebot wichtig, welches weiterhin
bestehen bleiben sollte. Dartber hinaus hat der Ausbau von Glasfaser und
Breitband eine wichtige Bedeutung.
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Leitbild ,Schwebheim 2040“
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5.5 NACHHALTIGES BAUEN
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Die nachhaltige Orts- und Stadtentwicklung baut auf die Saulen der
okonomischen Effizienz und sozialen Gerechtigkeit unter Beachtung der

okologischen Bedingungen und Anforderungen.

Bei weiterflUhrenden Planungen wird deutlich, dass das nachhaltige Bauen
fur eine nachhaltige Gemeindeentwicklung unumganglich ist. Dabei geht
es darum Strukturen zu schaffen, die gegentber bedeutenden Ereignissen
robust und zugleich so nachhaltig, sozial- und naturvertraglich sind, dass

fur kiinftige Generationen eine lebenswerte Umwelt erhalten bleibt.

Die nachfolgende Checkliste soll die Dimensionen des nachhaltigen Bauens

aufzeigen und will fir ein Umdenken in der Planung sensibilisieren.

Standort und Mobilitatsinfrastruktur

= Standortanalyse
= Nahe zu nutzungsrelevanten Einrichtungen (Kurze Wege im Alltag)
= Verkehrsanbindung

= Klimagerechte (Nah-)Mobilitatsangebote

Baukultur und Soziokulturelle Nachhaltigkeit

= Gestalterische Qualitat

= Revitalisierung und Wohnqualitat im Quartier
= Zukunftsfahige Konzepte

= Bildung & Sensibilisierung

= Gesundheitsfordernde Ortsentwicklung

Adaptivitat (Anpassungsfahigkeit)

= Flacheneffizienz

= Anpassbare Nutzungen

= Flexibel nutzbare Rdume

» Modulare & temporare Lésungen und Strukturen

Raumqualitédt, Behaglichkeit und Funktionalitat

= Oberflachen fur alle Sinne und visueller Komfort
= Licht im Kontext

= Akustik

= Raumklima

Zirkulare Wertschopfung

= Nutzen von Vorhandenem zur Reduzierung der ,grauen Energie®
= Materialwahl (recyclier- und reparierbar)

= Trennbare Materialverbindungen

= Verantwortung von Herstellern & Projektpartner

Schadstoffe

= Immission am Standort

= Belastung des Bestands durch Schadstoffe
= Bauphysik

= Einbau schadstofffreier Produkte
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Klimaanpassung

= Okologisch wertvolle und klimaresiliente Freiraumgestaltung
= Mikroklima

= Aktives Regenwassermanagement und Wasserhaltung

= Klimagerechte Verbesserung der Ortsmdblierung

Barrierefreiheit

= Gesetzliche Mindeststandards und darliber hinaus
= Inklusion

Wirtschaftlichkeit

= Lebenszyklusorientierte Kostenbetrachtung
Bedarfsplanung, Instandhaltung

= Wertstabilitat sichern

= Erganzende Finanzmittel

Energieeffizienz und technische Qualitat
= Optimierte Gebaudehdille
Minimierung des Energiebedarfs
= Optimierung der Energieversorgung, Erneuerbare Energien
= Bewertung der Technik
= Warme- und Kélteversorgung sowie Luftung

Standort, Sozio-
Mobilitéts- kulturelle
infrastruktur AlNachhaltigkeit
Energie-
effizienz,
technische
Qualitat

Nachhaltiges Raum-

qualitat,
Funktionalita

Bauen

Barriere- Zirkulare
freiheit Wertschopfung

Klima-
anpassung

Schadstoffe
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5.6 SCHWERPUNKT VERKEHR

Im Verkehrskonzept fur Schwebheim werden verkehrsordnende sowie stra-
Renbauliche MalRnahmen zusammengefasst. Insgesamt soll eine stadtebau-
liche Aufwertung des Strallenraumes und gleichzeitig eine Verbesserung der
Verkehrssicherheit fur alle Verkehrsteilnehmerinnen und -teilnehmer erreicht
werden. Wichtige Schwerpunkte liegen auf der Verkehrsberuhigung entlang
der Ortsdurchfahrt, der strukturierten und ansprechenden Ordnung des
ruhenden Verkehrs sowie der Entsiegelung geeigneter Flachen.

Nicht nur der motorisierte Individualverkehr, sondern insbesondere der Ful3-
und Radverkehr sollen im Sinne eines nachhaltigen Mobilitatsverhaltens
gefordert werden. Demnach ist bei allen MalRnahmen die Schaffung oder
Bewahrung der Barrierefreiheit im &ffentlichen Raum unbedingt zu beachten
und in alle Planungen einzubeziehen.

Fir Schwebheim ist insbesondere die Regulierung des ruhenden Verkehrs
entlang der Ortsdurchfahrt von Bedeutung. Dort bestehen ein hohes Verkehrs-
aufkommen durch PKW und LKW sowie gleichzeitig eine hohe Nachfrage
nach Parkraum fur langere Dauer durch die Anwohnenden als auch fir kurze
Parkdauer durch Kundinnen und Kunden der ansassigen Laden.

Mit der MaRnahme 6 wird der Gemeinde die Uberpriifung und Anpassung der
bestehenden Stellplatzsatzung empfohlen. So kénnen zukinftig Bauherren
verpflichtet werden bei Wohnungsneubauten beispielsweise mehr Stellplatze
auf dem privaten Grundstiick nachzuweisen und auch vermehrt Radabstell-
moglichkeiten zu errichten. Dadurch kann eine Entlastung der 6ffentlichen
Parkplatze erreicht werden.

HauptstralRe
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Zugleich kénnen StraBenbaumaBnahmen fir eine Neugliederung des Stra-
fenraumes genutzt werden. Dies soll zuklinftig im Aschenhof und in der
Schweinfurter StraBe (M27) sowie in der HauptstraBe (M28) jeweils in
Kooperation mit dem staatlichen Bauamt erfolgen. Dabei ist es wichtig die
Stellplatze so zu begrenzen, dass die Ein- und Ausfahrten der Hofe fir eine
bessere Einsicht freigehalten werden. Es ist aulRerdem dartber zu disku-
tieren, ob vor den Versorgungsladen eine verkirzte Parkdauer vorgegeben
wird, um die Erreichbarkeit zu gewahrleisten.

Vor allem in der nordlichen Ortsdurchfahrt ist der bestehende LKW-Verkehr
durch die krauterverarbeitenden Betriebe in der Planung zu bertcksichtigen.
Neben der Regulierung des ruhenden Verkehrs spielen bei diesen Mallnahmen
auch die Entsiegelung und Begriinung eine wichtige Rolle. Gerade in der
nordlichen Ortsdurchfahrt kdnnen stralenbegleitende Baumpflanzungen die
Parkbuchten gliedern und zur klimatischen Verbesserung beitragen. Gehwege
sollten moglichst gepflastert werden.

Zusatzlich kann durch baulich-gestalterische Elemente eine Verkehrsberuhi-
gung angestrebt werden.

Der weitere Konfliktbereich um den Friedhof soll durch die MalRhahme 29
Gochsheimer Weg verbessert werden, indem die Stralle neugestaltet und
weitere Stellplatze zur Entlastung geschaffen werden. Dazu kénnen gegebe-
nenfalls Flachen des Friedhofsweges in die Planung integriert werden.

Eine Verringerung des LKW-Verkehrs des krauterverarbeitenden Betriebs ist
dort zunachst nicht zu erwarten.

Im Rahmen einer gestalterischen Aufwertung am Kirchplatz soll auch dort
das Abstellen der Fahrzeuge (insbesondere durch die umliegenden Anwoh-

nenden) geordnet werden.
Die Ergebnisse der Kanalbefah-

rung liegen derzeit noch nicht

Im Altort werden zukinftig weitere StraBensanierungen erforderlich werden,
welche in der Mallnahme 30 zusammengefasst sind.

vor, sodass keine abschlieBende
Bewertung der sanierungsbed(irf-
tigen StralBen mdglich ist.

Gochsheimer Weg
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Sudlicher Ortseingang
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Der 6ffentliche Personennahverkehr ist Aufgabe des Landkreises Schwein-
furt, sodass die Gemeinde Schwebheim keinen Einfluss auf das Angebot
nehmen kann. Dennoch sollte von der Gemeinde die barrierefreie Gestaltung
der Bushaltestellen angestrebt werden.

Mit dem Nahverkehrsplan 2022 fir den Landkreis Schweinfurt ist aus Schweb-
heimer Sicht eine Verschlechterung der Anbindung aufgrund der Anderung
der Buslinienfihrung und des Wegfalls von Haltestellen zu erwarten. Eine
innerortliche Nutzung der Buslinie fir Einkaufe ist so nicht mehr maoglich.

Demzufolge wird mitder MalRnahme 31 die Etablierung alternativer Verkehrs-
modelle vorgeschlagen. Einzelmallnahmen kdnnen ein Car-Sharing-Angebot
(ggf. in Kooperation mit weiteren Gemeinden der ILE-Region) oder ein Bir-
gerbus sein. Diese kdnnen den Individualverkehr reduzieren sowie mobilitats-
eingeschrankten Personen eine Moglichkeit fiir Einkaufs- und Versorgungs-
fahrten bieten.

Ein weiterer Bestandteil dieser MalRnahme kann die Schaffung eines Pendler-
parkplatzes an der B286 sein, um Fahrgemeinschaften zu férdern und das
derzeitige ungeordnete Abstellen der Fahrzeuge zu regulieren.

Neben dem motorisierten Verkehr werden ebenfalls fir den Radverkehr wich-
tige Malknahmen formuliert, welche teilweise in der Malknahme 31 inkludiert
sind. So strebt die Gemeinde den Liickenschluss von Radwegen durch den
Ort (z.B. Verkehrsinsel am sudlichen Ortseingang) und in die angrenzenden
Gemeinden an.

Im Rahmen von Strallenbaumalinahmen sollte die Realisierung eines Fahr-
radstreifens in der Ortsdurchfahrt geprift werden. Ist dies nicht machbar, wird
die Ausschilderung einer alternativen, parallel gefihrten Route empfohlen.
Aulerdem soll der Radverkehr durch geeignete KleinmalRnahmen an zent-
ralen Platzen geférdert werden. Da in den letzten Jahren besonders viele
E-Bikes genutzt werden, wird eine Erweiterung der E-Ladesaulen angestrebt.
Ebenfalls kénnen sichere Fahrradabstellmdglichkeiten und eine Fahrrad-
Reparatur-Station ausgebaut werden.
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Die Wander- und Radwege in und um Schwebheim werden auf3erdem in der
MafRnahmen 26 im Sinne des Ausbaus der Freizeitstruktur aufgefihrt.

Des Weiteren spielt die Verbesserung der FuBgéngerfreundlichkeit im
Verkehrskonzept ebenfalls eine Rolle. Aufgrund von Gefahrenstellen und
hohem Verkehrsaufkommen entlang der Ortsdurchfahrt ist dringender Hand-
lungsbedarf gefordert. Querungshilfen Uber die Ortsdurchfahrt an Knoten-
punkten (in Verbindung mit MaRnahmen 27/28) oder verkehrsberuhigte
Bereiche in den NebenstralRen sind hierbei zielfihrend.

Abschliel3end kann bei der Entwicklung von neuen Wohnquartieren tber eine
Etablierung eines innovativen Mobilitdtskonzeptes nachgedacht werden.
Neben den herkdmmlichen Verkehrsdienstleistungen zahlen unter anderem
Car-Sharing-Angebote, radverkehrsbezogene Dienstleistungen und Infra-
struktur aber auch die Erreichbarkeit von OPNV-Haltestellen und das Angebot
von Mietertickets zum multimodalen Mobilitdtsangebot. Diese flhren zu
einem geringeren Bedarf an Stellplatzen und tragen so dazu bei, Flachen im
offentlichen Raum fur andere Nutzungen zu schaffen und negative Umwelt-
wirkungen zu verringern.

Bausteine eines Mobilitatskonzeptes
Quelle: MO.Point GmbH
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5.7 VERTIEFTE UNTERSUCHUNG DES EHEMALIGEN
GARTNEREIGELANDES ,SCHNEIDER"

Luftbild Gelande

B 135

Das 2,3 ha grof3e Gelande befindet sich seit 2008 im Eigentum der Gemeinde
Schwebheim. Dort befinden sich ein Wohnhaus, welches derzeit von der
Gemeinde Schwebheim zu Wohnzwecken vermietet wird, sowie drei brach-
liegende ruindse Gewachshauser und ein kleines Verwaltungsgebaude.

Die Gemeinde beabsichtigt dieses Areal einer neuen Nutzung zuzuflhren.
Angedacht ist eine Konversion des alten Gartnereigeldndes, die nicht nur
Wohnraum entstehen lasst, sondern vor allem auch einen 6kologisch und
gestalterisch wertvollen Lebens-, Freizeit- und Erholungsraum schafft. Durch
eine entsprechend attraktive Entwicklung sollten im besten Fall auch Anreize
fur die Ansiedlung von Kleingastronomie entstehen.

Aus diesem Grund wurden parallel zum ISEK die hierfir notwendige Grund-
lagen ermittelt und Vorschlage fur eine mdgliche Nutzung des Areals, unter
Berucksichtigung der rechtlichen Rahmenbedingungen, entwickelt.

Klemgastronomie Tiefgarage
L NeueMltte
Burgerpark 1

Lieferverkehr

Wohnbebauung

suoreiWasser Frischluft
Kleingewerbe i
Zentl‘alpal‘ken ) % Grur‘ﬂachen

Relhenbebauung

o

Béum
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Bauleitplanung

Im Jahr 2019 wurde im Hinblick auf eine Neuerrichtung des Feuerwehrge-
ratehauses (jetzt: Moritz-Fischer-StraRe) fiir das Areal die 17. Anderung
des Flachennutzungsplanes angegangen, welche seit 26.06.2020 durch
Bekanntmachung wirksam wurde. Diese besagt, dass der westliche Teil des
Areals bis ca. zur Schutzzone des Larmschutzwalls der B 286 als ,,Gemischte
Bauflache® und der nord-Gstliche Bereich als ,Flache fur Gemeindebedarf —
Infrastruktur® ausgewiesen ist. Auch wurde die 20 m breite Anbauverbotszone
entlang der St 2277 ab dem auf3eren Fahrbahnrand sowie der 2,50 m breite
Schutzzonenbereich beiderseits der fast mittig querenden Gashochdrucklei-
tung festgelegt.

2 f" 1\

Erganzend zum vorhandenen Flachennutzungsplan legt der Bebauungsplan
»Larmschutzwall Goldgrube“ aus dem Jahr 1995 im Schwerpunkt ,Flachen
fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG* sowie ,Flachen fur Forstwirtschaft® und ,6ffentliche
Grinflachen® im westlichen Bereich des Areals fest.

L]
e S

Grenze des raumlichen
== mm= Geltungsbereiches der
FNP-Anderung

@ Gemischte Bauflache

r— | Flache fiir Gemeinbedarf
E - Infrastruktur

Bauverbotszone
= __% (Art. 23 Abs. 1 BayStrWG)
=S#5552= Hauptversorgungsleitung

- unterirdisch (Gas) mit
Schutzzone

Ausschnitt 17. Anderung des

Flachennutzungsplan

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

&l Offentliche Griinflache -
Parkanlage

Flachen fir Landwirtschaft

_ Flachen fur Forstwirtschaft

m Flachen fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG

Ausschnitt Bebauungsplan ,Larm-

schutzwall Goldgrube*
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§ 6 BauNVO Mischgebiete:
Mischgebiete dienen dem
Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das

Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zuléssig sind: Wohngebéude,
Geschéfts- und Biirogebéude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsge-

werbes, sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie
fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen.

Keine Nutzung darf dominieren!

B 137

Aktuelle rechtliche bzw. behoérdliche Auswirkungen:

= Anderung Flichennutzungsplan zwingend erforderlich: ,Flachen fiir
Gemeinbedarf — Infrastruktur zu ,Gemischte Bauflachen*

= Larmschutzwall inkl. der Bdschung mit der ausladenden Larmschutz-
hecke muss zwingend erhalten bleiben

= Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes® auf Grund des Immis-
sionsschutzes hdchstwahrscheinlich nicht genehmigungsfahig

= Dennoch wird auch bei ,Gemischte Bauflachen® im Zuge weiterer
konkreten Planungen ein Immissionsschutzgutachten notwendig

= Die sudlich exponierten Béschungsbereiche sind nach aktuellem Stand
aufgrund des Artenschutzes unantastbar (siehe hierzu ,Vorgezogene
Anhérung der Behdrden und TOB gem. § 4 Abs. 1 BauGB* Stellung-
nahme des LRA Schweinfurt, Umweltamt vom 13.03.2019 im Zuge der
17. Anderung des Flachennutzungsplanes)

Prozess und nachste Schritte

Bereits im September 2022 wurde in Vorbereitung auf die Weiterentwick-
lung des Areals eine offentliche Gemeinderatssitzung mit Ortsbesichtigung
und Beratung vor Ort durchgefiihrt. Hier wurde Uber die etwaige zuklnftige
Nutzung und weitere |deen diskutiert.

Im Rahmen des ISEK wurden diese Ideen aufgegriffen und in zwei Entwurfs-
varianten weiterentwickelt. Beide Varianten wurden in einer nichtoffentlichen
Gemeinderatssitzung am 25.04.2024 mit dem Gemeinderat vordiskutiert.
Die ausflhrliche Prasentation sowie die gesonderten Plandarstellungen
zum stadtebaulichen Rahmenplan sind diesem Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzept als Anhang beigeftigt.

Die weiteren Detailplanungen sowie die Einleitung der nachsten Schritte
erfolgt nach Abschluss des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes in Abstimmung mit der Regierung von Unterfranken.

Empfehlung fiir die nachsten Schritte:

» Anderung Flichennutzungsplan 1. BA: ,Flachen fiir Gemeinbedarf —
Infrastruktur” in ,Gemischte Bauflachen® (ca. 1 Jahr)

» Anderung Flichennutzungsplan 2. BA zur Priifung: Anderung ,Griinfla-
chen®in ,Gemischte Bauflachen / Wohnbauflachen?!“ (Ergebnis erkennbar
nachvorgezogenerAnhoérungderBehdrdenund TrageréffentlicherBelange =
1. Behordenbeteiligung)

= Durchfiihrung eines Immissionsschutzgutachten auf Basis des neuen
Flachennutzungsplanes (ca. 7 Monate)

= Erstellung eines (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes (ca. 1,5 Jahre)

= Suche nach Investoren / Genossenschaften / Stiftungen / Arbeitgeber vor
Ort / Trager etc.

Im Allgemeinen missen die Bauleitplanungen sowohl auf dem Areal der alten
Gartnerei als auch an anderen Stellen der Gemeinde Schwebheim grundsatz-
lich noch weiter iberdacht werden.
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Entwurfsvarianten

Aufbauend auf den Ergebnissen der Erfassung der Innenentwicklungspoten-
ziale und der Wohnbaulandbedarfsermittlung (siehe hierzu Kapitel 3.5), den
Grundideen und Winschen des Gemeinderates sowie den aktuellen recht-
lichen Rahmenbedingungen wurden zwei Losungsvarianten entwickelt.

Beide Varianten wurden so entworfen, dass sie unter Beachtung des
~Schwammstadtprinzips“ nach Bauabschnitten verwirklicht werden kénnten.
Die mogliche Platzierung von Gebduden auf dem Areal erfolgte nach den
aktuellen rechtlichen Gegebenheiten. Der Schwerpunkt in den Entwirfen
liegt auf einer getrennten Entwicklung auf den bereits durch die 17. Ande-
rung des Flachennutzungsplans festgelegten ,Gemischten Bauflachen® und
der ,Flachen fur Gemeinbedarf‘. Mogliche Erweiterungen in die nach Westen
angegliederten Grunflachen sind entsprechend als 2. Bauabschnitt darge-
stellt.

Ebenfalls wurden fiir den Wunsch eines autofreien Quartiers zwei Erschlie-
Rungsvarianten geprift, wobei stets die HaupterschlieRung von der dstlichen
GulbranssonstralRe erfolgt. In einer Fassung wurde versucht eine zusatzliche
Zu- und Abfahrt Gber eine an dem Areal angrenzende Baullicke zu schaffen.
Hierfir musste allerdings ein Grunderwerb durch die Gemeinde erfolgen.

Die notwendigen Parkplatze wurden in beiden Varianten an den Rand der
Wohnbebauung platziert, um jeweils einen zentralen — weitestgehend
verkehrsberuhigten — Platz zu schaffen.

Gartnereigelande
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Variante 1 ,Klassik*

Bauabschnitt 1 (A1):

BF  2.227 m?

BGF 3.919-5.612m?
GRzZ 0,18

GFz 0,32-0,46

BRI 12.000 - 17.000 m*

Wohn-/Geschéaftshaus (WGH):
max. 31 WE + GE

50 Stellplatze (oberirdisch)

Bauabschnitt 2 (A2):
Einfamilienhaus (EFH): 2 WE

8 Stellplatze (oberirdisch)
4 Stellplatze (EFH Garage)

Variante 1 ,Klassik"
(Stand: 11.04.2024)

Vogelperspektive
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Treffen

1/Zentraler Marktplatz
2/Zusammenkommen
3/Durchdringung

Schwammquartier

1/Zentrale Zisterne/Mulde

2/Rigolen

3/Viel Retentionsflache

Raumkanten
1/Zentraler Platz
2/Fokus der Mitte
3/Begegnungsorte

Griinraum
1/Griinraum erleben
2/Privater und gemein-
samer Freiraum
3/Gartnern fordern

Anbindung
1/Autofreies Quartier
2/Stralennahes Parken
3/FuBlaufig erreichbar

Sukzession

1/Erster Bauabschnitt
nach FNP

2/Zweiter Bauabschnitt
nach Prifung

Diagramm Gliederung

Perspektive Zentraler Platz
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Variante 2 ,Land kann Stadt*

Bauabschnitt 1 (A1):

BF  2.598 m?

BGF 5.080 - 6.698 m?
GRzZ 0,21

GFz 0,42-0,55

BRI 15.000 - 20.000 m*

Wohn-/Geschéaftshaus (WGH):
max. 35 WE + GE

64 Stellplatze (oberirdisch)

Bauabschnitt 2 (A2):
Einfamilienhaus (EFH): 2 WE

8 Stellplatze (oberirdisch)
4 Stellplatze (EFH Garage)

Variante 2 ,Land kann Stadt”
(Stand: 11.04.2024)

Vogelperspektive

| 141



5 ENTWICKLUNGSSTRATEGIE

Treffen
1/Zentraler Marktplatz

2/Clustergemeinschaften

3/Durchdringung

Schwammquartier
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Raumkanten

1/Differenzierte Platze
2/Aktive Ecken
3/Begegnungsorte
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Griinraum

1/Zentrale Zisterne/Mulde 1/Griinraum erleben

2/Rigolen
3/Viel Retentionsflache

2/Gemeinsamer
Freiraum
3/Gartnern fordern

Anbindung
1/Autofreies Quartier
2/Wohnnahes Parken
3/FuBlaufig erreichbar

Sukzession

1/Erster Bauabschnitt
nach FNP

2/Zweiter Bauabschnitt
nach Prifung

Diagramm Gliederung

Perspektive Zentraler Platz
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6.1 Malnahmenkatalog
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6.1 MASSNAHMENKATALOG
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MaBnahmen mit diesem
Symbol tragen zum
Klimaschutz und zur
Klimaanpassung bei.

Der MaBnahmenkatalog wurde aus den fachplanerischen Analysen sowie
den Ideen und Winschen der Schwebheimer Blrgerinnen und Burger entwi-
ckelt. Durch diesen kdnnen die Schwachen minimiert, Starken ausgebaut und
die Ziele sowie das Leitbild erreicht werden. Diese MaRnahmen stellen eine
Empfehlung fir die weitere Entwicklung von Schwebheim in den nachsten 15
Jahren dar.

Eine jahrliche Fortschreibung des MaRnahmenkatalogs ist fir eine Evalu-
ierung und Weiterentwicklung notwendig. Somit kdnnen aktuelle und abge-
schlossene MalRnahmen beurteilt sowie zukinftig geplante MaRnahmen
entwickelt werden.

Idealerweise dienen einzelne MalRnahmen dabei der Erreichung unterschied-
licher Leitziele und lassen sich deshalb auch nicht einzelnen Themenfeldern
zuordnen. Die Uberschneidung und Verzahnung der Projekte sind maglich.

Im MaBnahmenplan sind die MaRnahmen und Projekte aufgezeigt, die
verortet werden kénnen.

Grundsitzlich ist eine Foérderfahigkeit auf Grundlage der Stddtebaufér-
derungsrichtlinien zu priifen. Insbesondere von Bedeutung sind hier die
Eigentumsverhéltnisse und das Nachnutzungskonzept der Sanierungs-
maBnahmen. Dies ist zu jeder einzelnen MaBnahme im Vorfeld von der
Gemeinde mit der Regierung von Unterfranken (SG Stddtebauférde-
rung) abzustimmen. Generell ist fiir EinzelmaBnahmen die Lage inner-
halb einer Férderkulisse die Férdervoraussetzung.

Die Kosten fiir Hoch- und Landschaftsbau sind reine Bruttobaukosten inkl.
Mehrwertsteuer ohne Baunebenkosten und Kosten fiir etwaigen Grunder-
werb.

Vor Beginn von Stral8en- und Platzgestaltungen ist der Zustand der Kanali-
sation, Wasserleitungen etc. zu priifen sowie die notwendigen Kanalarbeiten
einzuplanen. Kosten fiir die Beleuchtung sind bei StraBen- und Platzgestal-
tungen nicht aufgefiihrt. Es handelt sich um einen groben Kostenrahmen.

Eine Kostenschétzung kann erst ermittelt werden, wenn jeweilige Bauvor-
haben ausreichend konkretisiert werden kénnen und notwendige Vorunter-
suchungen wie z.B. Baugrund / Artenschutz / Statik usw. erfolgt sind und
etwaige Fachplanerinnen und -planer hinzugezogen wurden.

Des Weiteren wird auf die aktuell steigenden Baukosten verwiesen. Der
Ukraine-Krieg, deutliche Energiepreis-Steigerungen, Lieferengpdsse und
Preissteigerungen bei diversen Materialien sorgen fiir erhbhte Baukosten bei
unterschiedlichen Leistungsbereichen. Preisentwicklungen miissen jederzeit
beobachtet werden.

Es besteht kein Haftungsanspruch gegeniiber dem beauftragten Planungs-
biro fiir die Erstellungen des ISEK.

Bei der Umsetzung von MalRnahmen ist die Zweckbindungsfrist von bereits
geférderten MalBnahmenbereichen zu beachten.
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MaRnahmenplan Schwebheim
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MaRnahmenkatalog
1 Sanierungsgebiet (n.v. - nicht verortet)
2 Sanierungsbegleitende Beratung (n.v.)
3 Gestaltungssatzung (n.v.)
4 Kommunales Forderprogramm (n.v.)
5 Erhaltungssatzung (n.v.)
6 Stellplatzsatzung (n.v.)
7 Spielplatzsatzung (n.v.)
8 Gartenflachengestaltungssatzung (n.v.)
9 Integrierte Quartierskonzepte
10 Neuordnungskonzepte
11 Kommunaler Entwicklungsfonds zur
Innenentwicklung (n.v.)
12 Projektfonds fur KleinmafRnahmen zu
Klimaschutz/-anpassung (n.v.)
13 Schlossscheunen
14 Rathaus
=y %975 15 Zehntscheune
éﬁ/ﬁrﬂ " 16 Kirchpplatz 17
17 Blrgerhaus
18 Ehemaliges evangelisches Gemeinde-
zentrum
19 Naturfreundehaus
20 Energetische Sanierung gemeindlicher
Wohngebaude
21 Schlosspark
22 Umfeld Schlossscheunen sowie
historischer Schloss- und Léschweiher
23 Kirchplatz

|[1], 24 Grines Band
25 Ehemaliges Gartnereigelande

26 Freizeitstrukturelle Angebote zur
Ortsgeschichte (n.v.)

27 Aschenhof und Schweinfurter Stralle

28 HauptstralBe

29 Gochsheimer Weg

‘ 30 Sanierung und Neugestaltung von

Stralen
o \?\: 31 Alternative Verkehrsmodelle (n.v.)
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"Ortskern Schwebheim"
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Integrierte Quartierskonzepte
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Abgrenzung siehe Kapitel 8
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M2

M3

Sanierungsgebiet

Um formulierte Ziele des ISEK zu erreichen und Sanierungen zweckmafig zu
erfullen, soll ein Sanierungsgebiet (ca. 22,46 ha) férmlich festgelegt werden.
Aufgrund der stadtebaulichen Mangel liegt die zlgige Durchfliihrung von
Sanierungen in diesem Gebiet im offentlichen Interesse. Das Sanierungs-
gebiet bietet Vorteile bei Sanierungsmaflinahmen durch steuerliche Abschrei-
bungen fur Privatpersonen.

Die Sanierung kann im vereinfachten Verfahren durchgefihrt werden. Die
formulierten Ziele lassen sich im Rahmen dessen sinnvoll verwirklichen. Mit
Wertsteigerungen, die eine Erhebung von Ausgleichsbeitragen erforderlich
machen wirden, ist nicht zu rechnen.

Zeitrahmen kurzfristig
Prioritat hoch
Kosten -
Forderung -

Sanierungsbegleitende Beratungen

Sanierungsbegleitende Beratungen fiir die Kommune und die Biirger-
schaft (innerhalb des Sanierungsgebietes) im Rahmen der Gestaltungssat-
zung und von allgemeinen Sanierungsfragen durch einen Sanierungsbeauf-
tragten

Zeitrahmen kurzfristig

Prioritat hoch
Kosten 3-Jahres Rhythmus: 25.000 €
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

Gestaltungssatzung

Uberarbeiten der bestehenden Gestaltungsordnung aus dem Jahr 2002
mit kommunalem Férderprogramm flr das zuklnftige Sanierungsgebiet zur
Schaffung von Anreizen fur private Eigentimerinnen und Eigentimer

Zeitrahmen kurzfristig

Prioritat hoch
Kosten 30.000 €
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung
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Kommunales Forderprogramm

Umsetzen eines kommunalen Foérderprogramms in Verbindung mit der
Gestaltungssatzung fir die Durchfithrung privater BaumaBnahmen zur
Schaffung von Anreizen sowie Unterstlitzung des Engagements der Blrger-
schaft fir die Ortsbildpflege inklusive der notwendigen Betreuung eines
Sanierungsbeauftragten

Zeitrahmen kurzfristig

Prioritat hoch
Kosten 3-Jahres Rhythmus: 75.000 €
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

Erhaltungssatzung

Erstellen einer Erhaltungssatzung in Abstimmung mit der Regierung von
Unterfranken fiir den historischen Altort zur Bewahrung historischer Orts-
strukturen und Steuerung von Entwicklungen; in Bezug auf die Ergebnisse
des ISEK

Zeitrahmen kurzfristig

Prioritat hoch
Kosten 5.000 €
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

Stellplatzsatzung

Anpassen und Uberpriifen der bestehenden Satzung (iber die Herstellung
von Stellplatzen und deren Ablosung aus dem Jahr 2008. Aktualisierung der
Regelung der Herstellungspflicht, der Anzahl (ggf. erhéhen), der Barrierefrei-
heit, der Beschaffenheit und der Gestaltung sowie der Ablése bezlglich der
Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf und Erganzung um das Thema Fahrrad-
abstellplatze.

Zeitrahmen kurzfristig

Prioritat hoch
Kosten 3.000 € (oder durch Verwaltung)
Forderung -

M4

M5

M6
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Spielplatz Plankenacker
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Spielplatzsatzung

Erstellen einer Satzung Uber die Herstellung und Ablésung von privaten
Kinderspielpldatzen im Sinne des Art.7 Abs. 3 Satz 1 BayBO bei der Errich-
tung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden mit mehr als drei
Wohnungen fiir das Gemeindegebiet zur Regelung der Anforderungen, der
Lage, der GroRRe, der Beschaffenheit und der Ausstattung, des Betriebes und
des Unterhaltes sowie der Ablésung

(Anmerkung: Die Gemeinde hat den Geldbetrag fiir die Ablésung von Kinder-
spielplétzen fiir die Herstellung oder Unterhaltung einer értlichen Kinder- oder
Jugendfreizeiteinrichtung zu verwenden.)

Zeitrahmen kurzfristig

Prioritat hoch
Kosten 3.000 € (oder durch Verwaltung)
Forderung -

Gartenflachengestaltungssatzung

Erstellen einer Satzung Uber die Gestaltung und Bepflanzung der unbe-
bauten Flachen der bebauten Grundstiicke zur Regelung der Grunflachen
und Dachbegriinung bzw. Verbot von Schotterungen, Kunstrasen, geschot-
terte Steingarten, grofRflachigen Bereichen mit Mulch, Plattenbeldgen und
ahnlichen Befestigungen.

Zeitrahmen kurzfristig

Prioritat hoch
Kosten 3.000 € (oder durch Verwaltung)
Forderung -

r%! ':g_{k' u A
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Integriertes Quartierskonzept

Erarbeiten von integrierten Quartierskonzepten fiir Neubaugebiete der 1960/
70er-Jahre als Entscheidungsgrundlage und Planungshilfe fir eine energeti-
sche Sanierung und klimagerechte Entwicklung der Wohngebiete.

Unter Beachtung der bewahrten stadtebaulichen Aspekte werden erganzend
die technischen und wirtschaftlichen Energieeinsparpotenziale, Optionen
zum Einsatz erneuerbarer Energien und zur Anpassung an den Klima-
wandel im Quartier behandelt.

Als Folge eines integrierten Quartierskonzeptes kann ein Sanierungsge-
biet ausgewiesen werden, das stddtebauliche Missstéande ,in Bezug auf die
energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen
Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter Berticksich-
tigung der allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaan-
passung” aufweist (§ 136 Abs. 3 S. 1h BauGB).

Umsetzung denkbar fiir z.B. Quartiere ,Obere Heide®, ,Mittlere Heide", ,Untere
Heide®, ,Im Stradlein I/11%, ,Im Stridlein Nord“, ,MUhlweg*

Zeitrahmen langfristig
Prioritat mittel
Kosten 50.000 € (pro Konzept)

Forderung ggf. Regierung von Unterfranken, Stadtebauforderung -
ggf. Forderinitiative ,Klima wandel(t) Innenstadt”

Neuordnungskonzepte

Verschiedene stadtebauliche Planungen zur Beseitigung von stadte-
baulichen Missstanden, Brachflachen oder (drohenden) Leerstanden bzw.
Entwicklung von zielgerichteten Neuordnungskonzepten fur innerértliche
Quartiere zur Verbesserung des Wohnumfeldes mit 6kologischer Aufwertung
der Grinflachenstrukturen.

Die Konzepte sollten grundsatzlich das Gebot des Einfugens, die Schaffung
alternativer Wohnangebote fur kleine Haushalte von Jung und Alt sowie die
Herstellung ausreichender Stellplatze berlcksichtigen.

Fur vielfaltige Loésungsansatze kdnnen Wettbewerbe oder Mehrfachbeauftra-
gungen in Betracht gezogen werden.

Mégliche Quartiere fir Neuordnungen sind:
= Gochsheimer Weg 7

= Rothleiner Stralle 3

= Hadergasse 1, 3

Zeitrahmen langfristig

Prioritat mittel
Kosten 60.000 €
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

MO @

Férdervoraussetzung ist die Lage
innerhalb einer Férderkulisse.

,Klima wandel(t) Innenstadt* ist

eine derzeit bestehende, zeitlich
begrenzte Férderinitiative. Die
Laufzeit ist nicht bekannt.
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,Klima wandel(t) Innenstadt ist
eine derzeit bestehende, zeitlich
begrenzte Forderinitiative. Die
Laufzeit ist nicht bekannt.
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Kommunaler Entwicklungsfonds zur Innenentwicklung

Einrichtung eines kommunalen Entwicklungsfonds durch die Kommune, um
durch kommunalen Zwischenerwerb besonders von wertvoller Bausubs-
tanz bzw. von Einzeldenkmalen die Akquisition investitionsbereiter Eigen-
timer zu erdffnen.

Mithilfe dieses Fonds kdnnen unter anderen der Erwerb von sanierungsbe-
darftigen Immobilien sowie brachliegenden Grundstticken, die Grundstticks-
neuordnung und die Grundsicherung von baulichen Anlagen ermdglicht
werden. Erganzend sind objektbezogene Planungsleistungen, Gutachten und
Beratungsleistungen tber die Fonds finanzierbar.

Die Einnahmen aus der anschlieRenden Reprivatisierung zum Verkehrswert
flieRen dem Grundstlcksfonds zu und kénnen von der Kommune wieder fiir
neuen Erwerb eingesetzt werden.

Zeitrahmen mittelfristig

Prioritat mittel
Kosten Fondsvolumen flr 5 Jahre max. 250.000 €
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

Projektfonds fiir KleinmaBnahmen zum Klimaschutz
und zur Klimaanpassung

Einrichten eines Projektfonds flr die Umsetzung von kleinen MaRnahmen, die
zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung beitragen.

Darunter sind u.a. Aktionstage, Events von Standortgemeinschaften, klima-
gerechte Verbesserung der Ortsmoblierung zu verstehen, wie z.B.:

= Baumpflanzung, Beschattung von Platzen

= Entsiegelung

= Gestaltungspreis ,klimafreundlicher Garten®

= Kommunales Férderprogramm zur Anschaffung von Lastenradern

Zeitrahmen langfristig

Prioritat hoch
Kosten jahrlich 20.000 €
Férderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung - ggf.

Forderinitiative ,,Klima wandel(t) Innenstadt*
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Schlossscheunen

Erarbeitung eines Nutzungskonzept in Zusammenarbeit mit den oértlichen
Vereinen und der Verwaltung nach Umzug der Feuerwehr ins neue Feuer-
wehrhaus sowie Prifung notwendiger Sanierungsmafinahmen an den
Scheunen im Rahmen einer Machbarkeitsstudie.

Mégliche Nutzungen kdnnen sein:

= Café

= Raume flr die Gemeindeverwaltung und/oder Bauhof

= Abstellen von Fahrzeugen des Katastrophenschutzes

= Co-Working-Raume

= Raume und Infrastruktur fir Veranstaltungen (Festscheune)
= Wohnnutzung

= durch oértliche Vereine

Umsetzung des Nutzungskonzeptes mit etwaig notwendigen Sanierungs-
mafnahmen

Zeitrahmen kurzfristig

Prioritat hoch

Kosten Konzept und MBK 50.000 €, Umsetzung nicht kalkulierbar
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung
Rathaus

Bei Bedarf Durchfihrung einer Machbarkeitsstudie fiir einen barrierefreien
Umbau des Rathauses, insbesondere fur die Zuganglichkeit des Sitzungs-
saales sowie zur Prifung von Mdéglichkeiten fur Erweiterungsflachen.

Aufwertung der Innenraume, insbesondere Neugestaltung des Sitzungs-
saales und Schaffung von Toiletten im Erdgeschoss

Sollte eine umfassende barrierefreie Zugénglichkeit nicht erreicht werden
kdnnen, soll die Erreichbarkeit durch ein Blindel von Einzelmalinahmen (wie
Verlagerung der Postkasten und Klingel etc.) verbessert werden.

Weitere Aufwertung durch energetische Sanierung des historischen
Gebaudes

Zeitrahmen langfristig

Prioritat mittel

Kosten MBK 50.000 €
Umsetzung je nach Ergebnis, ca. 3.000.000 € (Vollwertige
Sanierung)

Foérderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung - ggf.

Forderinitiative ,Klima wandel(t) Innenstadt*

Wird das Nutzungskonzept auf den
gesamten Scheunenriegel ausge-
weitet, ist auch das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege zu
beteiligen.

Im Biirgerhaus ist ein barrierefreies

Blirgerbliro eingerichtet.

,Klima wandel(t) Innenstadt* ist
eine derzeit bestehende, zeitlich
begrenzte Forderinitiative. Die
Laufzeit ist nicht bekannt.
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,Klima wandel(t) Innenstadt ist

eine derzeit bestehende, zeitlich
begrenzte Forderinitiative. Die
Laufzeit ist nicht bekannt.

Zehntscheune
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Zehntscheune

Langfristiger Erhalt des pragenden Gebaudes mit seinen Nutzungsmaoglich-
keiten fur die ortlichen Vereine, Markt- und Festaktivitdten des Brauchtums
durch notwendige Sanierungsmaflnahmen

Zeitrahmen langfristig

Prioritat gering
Kosten 1.450.000 € (Sanierung)
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

Kirchplatz 17

Nach mdglichem Erwerb des Grundstiicks Erarbeitung einer Machbarkeits-
studie zur Sanierung und Nutzung des Gebaudes

Mdogliche Nutzung:

= Raume firr die Gemeindeverwaltung zur Erweiterung des Rathauses,

= Co-Working-Raume

= Wohnnutzung

= Café

Zeitrahmen kurzfristig

Prioritat hoch

Kosten MBK 30.000 €;
Umsetzung je nach Ergebnis, ca. 960.000 € (Vollwertige
Sanierung)

Forderung ggf. Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung -

ggf. Forderinitiative ,Klima wandel(t) Innenstadt®
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Blrgerhaus

Langfristiger Erhalt der Angebote des Mehrgenerationenhauses im

Burgerhaus durch intensive Nutzung und ggf. Erweiterung des Nutzungskon-

zeptes um:

= Lern-Café (als sozial-orientiertes Burgercafé)

= Sharing-Boérse zum Teilen und Verleihen von Ressourcen, Gegenstanden
und Hilfsleistungen wie z.B. Food-Sharing, Leih-Oma, Elektrogerate,
erganzt durch eine digitale Plattform zur Vermittlung

Aufwertung des AuBenbereiches flr verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten
der Grunflache westlich des Birgerhauses zur Nutzung bei gemeindlichen
Veranstaltungen und privaten Feierlichkeiten sowie Verbesserung der Park-
situation

Zeitrahmen langfristig

Prioritat gering
Kosten Nutzung nicht kalkulierbar; AuRenbereich: 150.000 €
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

Ehemaliges evangelisches Gemeindezentrum

Erwerb des ehemaligen evangelischen Gemeindezentrums (EGZ) im
Heideweg bei Verkaufsabsicht der evangelischen Kirchengemeinde

Erarbeiten eines Nutzungskonzepts und einer Machbarkeitsstudie zu erfor-
derlichen SanierungsmafRnahmen. Mdgliche Nutzungen: potenzielle Erweite-
rungsflache fir die benachbarte Kita oder Begegnungsstatte im nérdlichen
Ortsbereich, Kooperationsformen mit den Schulen und Horteinrichtungen im
Ort mit Blick auf die anstehende Ganztagesbetreuung

Die riickwartigen Griinanlagen und der Baumbestand des EGZ-Gartens
sollten als griine parkahnliche Anlage erhalten und ggf. noch starker fir die
Bevolkerung nutzbar gemacht werden. Sei es erganzend fir den angren-
zenden Kindergarten oder durch Offnung fiir die Dorfgemeinschaft.

Zeitrahmen mittelfristig
Prioritat mittel

Kosten MBK 30.000 €;
Umsetzung je nach Ergebnis;
ca. 1.200.000 € (Vollwertige Sanierung)

Forderung -

M17

10) "8,

Je nach Nutzungsabsichten

ggf. Einbezug des Landkreises
Schweinfurt als Tréger der Heide-
schule
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Kirchplatz 13
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Naturfreundehaus

Sanierung und Erhalt als Vereinsheim als bewdahrten Treffopunkt der Dorfge-
meinschaft und Gestaltung des Umfeldes

Zeitrahmen  langfristig

Prioritat gering
Kosten Umsetzung aktuell nicht kalkulierbar
Forderung offen

Energetische Sanierung gemeindlicher Wohngebaude

Zur Anpassung an aktuelle Anforderungen an das Wohnen wird die energe-
tische Sanierung gemeindlicher Wohngebaude (u.a. Kirchplatz 13, 19, 20)
empfohlen.

Insbesondere sollte das ortsbildpragende Wohnhaus am Kirchplatz 13, das
derzeit ungenutzt ist, saniert werden.

Zeitrahmen kurz-, mittel-, langfristig
Prioritat hoch
Kosten Umsetzung nicht kalkulierbar

Forderung ggf. Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW),
Bundesférderung fur effiziente Gebaude (BEG),
Kommunale Wohnraumférderung Bayern;
ggf. Regierung von Unterfranken - Bay. Forderinitiative
.Leerstand nutzen - Lebensraum schaffen®
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Schlosspark

Aufwertung des Schlossparkes mit seinem ,Schlosswaldchen® nérdlich des
Schlosses unter Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes, der Denk-
malpflege sowie der zukilinftigen Nutzung des Schlosses.

Prifung der Realisierbarkeit einer Zuganglichkeit in Teilbereichen, Schaffung
von Aufenthaltsqualitat an den Randern, ggf. Wiederherstellung des Brunnens

Jegliche Aufwertungsmalinahmen bedtrfen vorab einer naturschutzrechtli-
chen Untersuchung und eines Parkpflegewerks fir das Gartendenkmal.

Zeitrahmen langfristig
Prioritat gering
Kosten 20.000 € Parkpflegewerk;
weitere Umsetzung je nach Ergebnis der Untersuchungen

Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung und
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Umfeld Schlossscheunen sowie historischer
Schloss- und Loschweiher

Aufwertung des Bereiches zwischen den Schlossscheunen und dem Schloss

Gestaltung des Platzes um den Ldschweiher und der Zuwegung zum
Schloss in Anlehnung an die zukinftige Nutzung der umgebenden Gebaude
(Schloss und Schlossscheunen)

Anpassung an die Gestaltung des Kirchplatzes und Liickenschluss des Geh-
und Fahrradweges zur Schulstralle

Ersetzen der asphaltierten Flache vor der heutigen Feuerwehrzufahrt durch
Pflasterung

Zeitrahmen langfristig

Prioritat hoch
Kosten 530.000 €
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung und

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

AR —
===\

Umsetzung kann in Kombination

mit den MalBnahmen ,Kirchplatz“
und ,Schlosspark” sowie der
Neugestaltung des SchloBweges
erfolgen.
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Gestaltung ggf. in Kombination

mit MalBnahme ,Umfeld Schloss-
scheunen sowie historischer
Schloss- und Léschweiher”

g M24
b

Férdervoraussetzung ist die Lage
innerhalb einer Férderkulisse, wie
bspw. ein Stadtumbaugebiet.

Die siidlich des MaBnahmenge-
bietes verlaufende Gashochdruck-
leitung ist zu berticksichtigen.

B 157

Kirchplatz

Attraktive Gestaltung fiir mehr Aufenthaltsqualitat durch punktuelle klima-
gerechte Begriinung und Sitzmdglichkeiten bspw. zunachst durch temporare
Elemente und spater umfassende Umgestaltung mit begriinten Sitzbereichen
unter Beriicksichtigung der Funktion als Festplatz.

Fortfilhren des barrierefreien Laufweges.

Regulierung des Parkens besonders im westlichen Bereich des Kirchplatzes
(auf dem Plan), ggf. verkehrsberuhigter Bereich

Gestalterische Aufwertung des Bereichs vor der Zehntscheune mit einer
Abgrenzung zur Hauptstralle zur Steigerung des Aufenthaltswertes.

Sanierung und Erhalt des Planes fur die traditionellen Feste des Ortes

Zeitrahmen  langfristig

Prioritat hoch

Kosten Umsetzung durch ,Projektfonds fiir KleinmaRnahmen zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung*

Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

Griines Band

Fortentwicklung des Griinen Bandes entlang des Unkenbaches durch

attraktive Wegeverbindungen vom Naturfreundehaus Gber den Wasserspiel-

platz am Muhlweg, den bestehenden Skatepark, die Kleingarten und die

Kneippanlage bis hin zum Aussichtsturm fiir den Erhalt der Trenngriins

= Erweiterung der Kneippanlage zu einem Mehrgenerationenspielplatz
durch weitere Spielgerate fur Jung und Alt, Inklusionsspielgerate sowie
einen Wasserspielplatz am Unkenbach fir Kinder

= Unterstlitzung des biirgerschaftlichen Engagements durch Infrastruktur zur
Fortfihrung des Pop-Up-Kiosks an der Kneippanlage

= Ermoglichung der Erlebbarkeit des Unkenbachs durch Trittsteine o0.a.,
Renaturierung des Unkenbaches westlich des Kneippbeckens

= Erweiterung der Skateanlage um einen Bikepark bzw. BMX-Cross-Strecke

= Prifung zur Ausweisung von Wohnmobilstellpldtzen

= Langfristig Erhalt der Kleingartenanlage ggf. durch Anpassung der
Konzeption und Schaffung von gemeinschaftlichen Nutzgarten

= Wo erforderlich: Erganzung von Beschattungselementen und Banken

= Anpassung an klimatische Veranderungen

= ggf. Grunderwerb

Zeitrahmen langfristig

Prioritat mittel

Kosten 1.500.000 €

Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung
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Ehemaliges Gartnereigelande

Entwicklung des Areals der alten Gartnerei nach einer der Vorentwurfs-
varianten, welche parallel zum ISEK entwickelt wurden.

Ziel ist die Schaffung von Wohn- und Gewerbeeinheiten verschiedener Grolie
sowie die Entwicklung des Areals nach Ansatzen des Schwammestadtprinzips

Zeitrahmen mittelfristig

Prioritat hoch

Kosten Umsetzung nicht kalkulierbar

Forderung offen

Freizeitstrukturelle Angebote zur Ortsgeschichte

Konzeption und Umsetzung verschiedener Malinahmen zur Anziehung von
Besucherinnen und Besuchern in das ,,Apothekergartlein®.
Erweiterung der Infrastruktur (als EinzelmaRnahme) u.a. durch:

Aktualisierung der Ausstellung im Krauterpavillon, Aufwertung des
direkten Umfeldes sowie Erweiterung der Nutzungsmadglichkeiten des
Pavillons nach Ablauf der Bindungsfrist des LEADER-Projektes ,Krauter,
Kraut und Ruben* fur vielfaltige Veranstaltungen durch die ortlichen
Vereine und Gruppen

Schaffung einer attraktiven Wegeverbindung zum Aussichtsturm und
ggf. Ausbau weiterer Spazier- und Wanderwege mit Banken.

Digitale Infotafel zur Region und zum Krauteranbau im Ort in Verbindung
mit einer Audio-Guide-Tour zum Krauteranbau und zur Ortsgeschichte
fur die individuelle Nutzung, z.B. Uber die App ,Lausch-Tour"
Beschilderung zur Besucherlenkung und Information

Erweiterung der Rad- und Wanderwege, Themenwanderungen und
Themenradtouren

Erlebnis- und Mitmachangebote auf den Feldern des Krauteranbaus
und in der renaturierten Flur (in Kooperation mit dem Verein Krauter, Kraut
und Riben e.V.)

Einrichten eines Wohnmobilstellplatzes

Zeitrahmen langfristig

Prioritat mittel

Kosten Umsetzung nicht kalkulierbar

Foérderung ggf. Regionalbudget oder LEADER
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' Aschenhof und Schweinfurter StraRe

Sanierung und Neugestaltung der Randbereiche der sanierungsbedurf-
tigen Ortsdurchfahrt (Aschenhof und Schweinfurter Strale) im Zuge der
Sanierung des StraRenkorpers in Kooperation mit dem Staatlichen Bauamt

In der Planung sind - sofern technisch und verkehrsrechtlich moglich - zu

berlcksichtigen:

= Neugestaltung der platzahnlichen Aufweitungen an der Kreuzung zum
Muhlweg und Gochsheimer Weg

* Ruhender Verkehr: Markierung der Stellflachen, Freihaltung der Hofein-
fahrten, zeitliche Parkbegrenzung im Bereich der Backereien und Banken

= Gliederung durch Griunelemente, Bdume und Strallenbegleitgrin zur
Entsiegelung

= Barrierefreiheit (Gehwege, Uberquerungen und Bushaltestellen)

= Prifung der Realisierbarkeit eines Fahrradstreifens

= Priifung von Uberquerungshilfen im Bereich Gochsheimer Weg

= Verkehrssichere Lésung fur den Kreuzungsbereich mit St 2277/Haupt-
stral3e aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens

= Prifung der Sperrung der Ortsdurchfahrt fir den Schwerlastverkehr (aul3er
Anlieger) und Nutzung der B286 als Umgehung

= Ggf. Grunderwerb zur Schaffung von Parkraum, Griinflachen und weiterem
Zugang zum Friedhof

Das Staatliche Bauamt Schweinfurt
(StBaSW) beabsichtigt die Asphalt-
deckschicht der Ortsdurchfahrt St

2271 innerhalb der ndchsten Jahre

Weiterhin winschenswert:
« Regelung ruhender Verkehr fiir bessere Ubersichtlichkeit fiir FuRgéanger an
der Kreuzung zur Emil-Diezel-StralRe (auBerhalb Sanierungsgebiet)

Zu smeuern. Di angesireblon = Nordlicher Ortseingang: Einrichten einer Uberquerungshilfe (Tropfen 0.4.)

Planungen der Gemeinde und des

StBaSW sollen zeitlich aufeinander Zeitrahmen kurzfristig
abgestimmt werden. Prioritit hoch
Kosten 1.300.000 € (Randbereiche Aschenhof)
1.700.000 € (Randbereiche Schweinfurter Straf3e)
Forderung Regierung von Unterfranken, StralRenbauférderung,

BayGVFG oder BayFAG und ggf. Stadtebauférderung - ggf.
Forderinitiative ,Klima wandel(t) Innenstadt*

,Klima wandel(t) Innenstadt” ist
eine derzeit bestehende, zeitlich
begrenzte Forderinitiative. Die
Laufzeit ist nicht bekannt.

Aschenhof
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Hauptstrafe

Neugestaltung und Aufwertung der Randbereich der Hauptstrale zur
Erhéhung der Fahrbahnqualitat und Beseitigung von Mangeln, Anlegen von
Griinflaichen / StralRenraumbegriinung sowie Regulierung des ruhenden
Verkehrs unter Beibehaltung bzw. Ausbau der barrierefreien Gehwege

Prafung mdglicher FuBgangeriiberwege auf Hohe des Seniorenheims und
des Kirchplatzes

Siidlicher Ortseingang: Ermdglichen einer Querungshilfe (Tropfen 0.a.) als
Lickenschluss des Radweges in Kooperation mit dem Staatlichen Bauamt
Schweinfurt (da StaatsstralRe)

Die Ausgestaltung der Planung ist mit dem Staatlichen Bauamt Schweinfurt

(StBaSW) und zustandigen Stellen abzustimmen und auf die technisch und
verkehrsrechtlich Realisierbarkeit zu prufen.

Zeitrahmen mittelfristig

Prioritat mittel
Kosten 1.400.000 € (Randbereiche)
Forderung Regierung von Unterfranken, StralRenbauférderung,

BayGVFG oder BayFAG und ggf. Stadtebauférderung

Gochsheimer Weg

Sanierung und Neugestaltung der sanierungsbedurftigen Strafle im Voll-
ausbau zur Erhéhung der Fahrbahnqualitat, Beseitigung von Mangeln und
Verkehrsberuhigung

Ausbau der StralRe mit barrierefreien Gehwegen und Anlegen von Griin-
flachen/ StraBenraumbegriinung sowie entsiegelten Seitenbereiche unter
Berucksichtigung des LKW-Verkehrs durch den angrenzenden Gewerbebe-
trieb

Regulierung des ruhenden Verkehrs am Friedhof und Prifung weiterer Stell-
platze ggf. am Friedhofsweg

Zeitrahmen mittelfristig

Prioritat mittel
Kosten 1.100.000 €
Forderung Regierung von Unterfranken, Stralienbauférderung,

BayGVFG oder BayFAG und ggf. Stadtebauférderung

Das Staatliche Bauamt Schweinfurt
(StBaSW) beabsichtigt die Asphalt-
deckschicht der Ortsdurchfahrt St
2271 innerhalb der ndchsten Jahre
zu erneuern. Die angestrebten
Planungen der Gemeinde und des
StBaSW sollen zeitlich aufeinander
abgestimmt werden.
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' Sanierung und Neugestaltung von Strafen

Sanierung und Neugestaltung der sanierungsbedurftigen Straflen unter
Beachtung der Barrierefreiheit, Gestaltung bzw. Entsiegelung durch Stra-
Renbegleitgriin, Regulierung des ruhenden Verkehrs sowie Verkehrsberu-
higung u.a. durch wechselnden Parkstreifen fiir mehr Sicherheit flir Personen
zu Fuld und auf dem Rad

= SchloBweg: Durch den vermehrt aufkommenden Verkehr (neue Arzt-
praxis): Neugliederung der Strale zur Regelung des ruhenden Verkehrs,
Verkehrsberuhigung, Schaffung eines barrierefreien Gehweges, Prifung
einer Einbahnstralenregelung mit Fahrradstreifen

* Frauleinsgarten

* Judenhof

» Hadergasse

= Alter Schweinfurter Weg (aul3erhalb des Sanierungsgebietes): Sanie-
rung, 30 Zone und ggf. Einbahnstralle

= SchulstraBe (auRerhalb des Sanierungsgebietes): Verkehrsberuhigung
und Regelung Verkehr fur Schulbusse

Bei der Planung der Sanierung sollte die Notwendigkeit zur Erneuerung der
Versorgungsleitungen gepriift werden.

Zeitrahmen langfristig

Prioritat mittel

Kosten SchloRweg 850.000 €
Frauleinsgarten 650.000 €
Judenhof 550.000 €
Hadergasse 820.000 €
SchulstralRe (Teilbereich) 1.251.000 €
Alter Schweinfurter Weg 920.000 €

Forderung Regierung von Unterfranken, Stralenbauférderung,

BayGVFG oder BayFAG und ggf. Stadtebauforderung

SchloRweg
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Alternative Verkehrsmodelle

Erarbeitung eines Konzeptes mit EinzelmaRnahmen fur alternative Verkehrs-
modelle zur Entlastung des Autoverkehrs und der hohen Nachfrage nach
Parkplatzen

Biirgerbus fiir Einkaufsfahrten im Ort (nach Wegfall des OPNV-Angebotes
durch neue Linienfiihrung)
Mitfahrbanke

= Car-Sharing (ggf. in Kooperation mit ILE Schweinfurter Mainbogen)

Pendlerparkplatz an der B286

Attraktive und sichere Verbindungswege fir FuBgéanger und Fahrradfah-
rern zwischen den innerortlichen Zentren

Luckenschluss von Radwegen innerorts (u.a. Querung der Hauptstralle
Uber einen in Aussicht gestellten ,Tropfen®) und in die umliegenden Orte,
u.a. nach Unterspiesheim und Grettstadt

Allgemeine Forderung des Radverkehrs durch geeignete Kleinmalinahmen
(bspw. Lade- und Reparaturmdglichkeiten) an zentralen Platzen

Zeitrahmen langfristig

Prioritat hoch
Kosten Umsetzung nicht kalkulierbar
Forderung Regierung von Unterfranken, Stadtebauférderung

v OF
i.i:‘.fgﬁw.’tm

M31 @

Elemente eines nachhaltigen
Mobilitatskonzeptes

Quelle: Hansestadt Uelzen
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6.2 MASSNAHMEN- UND PROJEKTTABELLE

MaBnahme

Sanierungsgebiet

Kurzheschreibung

Formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes zur Behebung
stadtebaulicher und funktionaler Missstande im Altort

Sanierungsbeglei-
tende Beratungen

Sanierungsbegleitende Beratungen der Kommune, der Blrgerinnen und
Bulrger

gestaltungssatzung

3 | Gestaltungssatzung Uberarbeitung der bestehenden Gestaltungssatzung
4 | Kommunales Umsetzung des Kommunalen Férderprogramms in Verbindung mit der Gestal-
Forderprogramm tungssatzung

5 | Erhaltungssatzung Erstellung einer Erhaltungssatzung fiir den historischen Ortskern

6 | Stellplatzsatzung Anpassen und Uberpriifen der Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen
und deren Ablésung von 2008

7 | Spielplatzsatzung Erstellen einer Satzung Uber die Herstellung und Abl6sung von privaten
Kinderspielplatzen

8 | Gartenflachen- Erstellen einer Satzung Uber die Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten

Flachen der bebauten Grundstiicke

lungsfonds zur Innen-
entwicklung

9 | Integrierte Erarbeiten von integrierten Quartierskonzepten fiir Neubaugebiete der
Quartierskonzepte 1960er- und 70er-Jahre als Entscheidungsgrundlage und Planungshilfe fir
eine energetische Sanierung der Wohngebiete.

10 | Neuordnungskonzepte | Zur Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden, Brachflachen, (poten-
ziellen) Leerstadnden bzw. Entwicklung / Verbesserung des Wohnumfeldes
11 | Kommunaler Entwick- | Kommunalen Entwicklungsfonds, um durch kommunalen Zwischenerwerb von

wertvoller Bausubstanz investitionsbereite Eigentiimer zu akquirieren.

12

Projektfonds fir Klein-
mafnahmen zu Klima-
schutz/-anpassung

Projektfonds fir die Umsetzung von kleinen MaRnahmen, die zum Klima-
schutz und zur Klimaanpassung beitragen

13 | Schlossscheunen Erarbeitung eines Nutzungskonzept nach Umzug der Feuerwehr, Priifung
notwendiger Sanierung im Rahmen einer Machbarkeitsstudie und Umsetzung
etwaig notwendiger Sanierungsmallnahmen

14 | Rathaus Machbarkeitsstudie fiir einen barrierefreien Umbau des Rathauses und
Umsetzung je nach Ergebnis; Aufwertung durch energetische Sanierung

15 | Zehntscheune Langfristiger Erhalt mit seinen heutigen Nutzungsmaoglichkeiten durch notwen-
dige Sanierungsmalinahmen

16 | Kirchplatz 17 Nach mdglichem Erwerb Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie zur Sanierung
und Nutzung des Gebdudes

17 | Burgerhaus Langfristiger Erhalt der Angebote des Mehrgenerationenhauses ggf. Erweite-

rung des Nutzungskonzeptes sowie Aufwertung des Aul3enbereiches
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kurzfristig  0- 5 Jahre
mittelfristig 5 - 10 Jahre
langfristig 10 - 15 Jahre

gt . Prioritat
Grobe Kosten M.?g“(:he Umsetzungs
Forderung zeitraum ‘ mittel ‘ hoch
- - kurzfristig
25.000 € | StBauF kurzfristig
(3-Jahres Rhythmus)
20.000 € | StBauF kurzfristig
75.000 € | StBauF kurzfristig
(3-Jahres Rhythmus)
5.000 € | StBauF kurzfristig
3.000 €| - kurzfristig
(oder durch Verwaltung)
3.000 € - kurzfristig
(oder durch Verwaltung)
3.000 € - kurzfristig
(oder durch Verwaltung)
50.000 € | StBauF - ggf. langfristig
(pro Konzept) | ,Klima wandel(t)
Innenstadt”
60.000 € | StBauF langfristig
max. 250.000 € | StBauF mittelfristig
(Fondsvolumen fir 5 Jahre)
20.000 € | StBauF - ggf. langfristig
(jahrlich) | ,Klima wandel(t)
Innenstadt”
50.000 € (Konzept/MBK), | StBauF kurzfristig
Umsetzung nicht kalkulierbar
50.000 € (MBK), | StBauF - ggf. langfristig
3.000.000 € (Vollwertige Sanierung) | ,Klima wandel(t)
Innenstadt"
1.450.000 € (Sanierung) | StBauF langfristig
30.000 € (MBK), | StBauF- ggf. kurzfristig
960.000 € (Vollwertige Sanierung) | ,Klima wandel(t)
Innenstadt”
150.000 € (Aul3enbereich) | StBauF langfristig
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MaBnahme

Kurzheschreibung

scheunen sowie
historischer Schloss-
und Loschweiher

18 | Ehemaliges Nach Erwerb Erarbeiten eines Nutzungskonzepts und einer Machbarkeits-
evangelisches studie zu erforderlichen Sanierungsmanahmen, Erhalt der riickwartigen
Gemeindezentrum Grinanlagen und des Baumbestands des EGZ-Gartens

19 | Naturfreundehaus Sanierung und Erhalt als Vereinsheim als wichtiger Treffpunkt und Gestaltung

des Umfeldes

20 | Energetische Sanie- Zur Anpassung an aktuelle Anforderungen an das Wohnen wird die ener-
rung gemeindlicher getische Sanierung gemeindlicher Wohngebaude empfohlen, insbesondere
Wohngebaude Kirchplatz 13

21 | Schlosspark Aufwertung des Schlossparkes unter Berlicksichtigung der Belange des

Naturschutzes, der Denkmalpflege sowie der zukinftigen Nutzung des
Schlosses, vorab Parkpflegewerk
22 | Umfeld Schloss- Aufwertung des Bereiches und Gestaltung des Platzes um den Léschweiher

und der Zuwegung zum Schloss

Angebote zur
Ortsgeschichte

23 | Kirchplatz Attraktive Gestaltung fir mehr Aufenthaltsqualitat durch punktuelle klima-
gerechte Begrinung und Sitzmdglichkeiten, Gestaltung Bereich vor Zehnt-
scheune und Plan sowie Regulierung des Parkens

24 | Grines Band Fortentwicklung des Griinen Bandes entlang des Unkenbaches durch attrak-
tive Wegeverbindungen zwischen Naturfreundehaus und Aussichtsturm u.a.
mit Mehrgenerationenspielplatz, begehbarer Unkenbach und Bikepark

25 | Ehemaliges Entwicklung des Areals der alten Gértnerei nach einer der Vorentwurfsva-

Gartnereigelande rianten; mit Wohn-/Gewerbeeinheiten sowie nach dem Schwammstadtprinzip

26 | Freizeitstrukturelle Konzeption und Umsetzung verschiedener MalRnahmen zur Anziehung von

Besucherinnen und Besuchern in das ,Apothekergartlein®. Erweiterung der
Infrastruktur u.a.: Krauterpavillon, Audio-Guide, Rad- und Wanderwege

27

Aschenhof und
Schweinfurter Strale

Sanierung und Neugestaltung der Randbereiche der Ortsdurchfahrt im Zuge
der Sanierung des StralRenkorpers (staatliches Bauamt)

Verkehrsmodelle

28 | Hauptstralde Neugestaltung und Aufwertung der Randbereich der Hauptstralie (staatliches
Bauamt) zur Erhdhung der Fahrbahnqualitat und Beseitigung von Mangeln
29 | Gochsheimer Weg Sanierung und Neugestaltung der sanierungsbedirftigen Strafte im Voll-
ausbau, Regulierung des ruhenden Verkehrs am Friedhof
30 | Sanierung und Sanierung und Neugestaltung der sanierungsbedurftigen Stralen SchloRweg,
Neugestaltung von Frauleinsgarten, Judenhof, Hadergasse, Alter Schweinfurter Weg und Schul-
StraRen strafe
31 | Alternative Konzept mit EinzelmaRnahmen fur alternative Verkehrsmodelle zur Entlastung

des Autoverkehrs und der hohen Nachfrage nach Parkplatzen
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Grobe Kosten

Mégliche
Forderung

Umsetzungs-
zeitraum

gering

kurzfristig  0- 5 Jahre
mittelfristig 5 - 10 Jahre
langfristig 10 - 15 Jahre

Prioritat

‘hoch

‘ mittel

30.000 € (MBK) | - mittelfristig
1.200.000 € (Vollwertige Sanie-
rung)
Umsetzung nicht kalkulierbar | - langfristig

Umsetzung nicht kalkulierbar | ggf. Kfw, BEG, | kurz-/mittel-/
Komm. Wohn- langfristig
raumforderung
Bayern

20.000 € (Parkpflegewerk) | StBauF, BLfD langfristig

Umsetzung nicht kalkulierbar

530.000 € | StBauF, BLfD langfristig

Finanzierung durch ,Projektfonds | StBauF langfristig
fur Kleinmanahmen zur Klimaan-
passung®

1.500.000 €| StBauF langfristig

Umsetzung nicht kalkulierbar | - mittelfristig

Umsetzung nicht kalkulierbar | Regionalbudget, | langfristig
LEADER

1.300.000 € (Randbereiche Aschenhof) | BayGVFG, kurzfristig
1.700.000 € (Randbereiche | BAYFAG, StBauF
Schweinfurter Str.)
1.400.000 € (Randbereiche) | BayGVFG, mittelfristig
BAYFAG, StBauF
1.100.000 € | BayGVFG, mittelfristig
BAYFAG, StBauF
5.040.000 € | BayGVFG, langfristig
BAyYFAG, StBauF
Umsetzung nicht kalkulierbar | StBauF langfristig
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ERFOLGSKONTROLLE

Im Rahmen der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
wurde ein Denk- und Arbeitsprozess angestol3en, welcher gro3e Chancen fir
die Ortsentwicklung erdffnet. Im Laufe des Prozesses konnten viele Akteure
fur eine aktive Mitarbeit gewonnen werden. Zuklnftig wird die Herausfor-
derung darin bestehen, dieses Engagement und die Motivation aufrecht zu
erhalten. Deshalb ist es entscheidend, zeitnah mit ersten sichtbaren Erfolgen
die hohe Erwartungshaltung der Beteiligten an das stadtebauliche Entwick-
lungskonzept zu erfllen.

Fur die Umsetzung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes soll eine projektbegleitende Dokumentation eingerichtet werden. Eine
Aufgabe des Monitorings ist es, regelmafig Uber den Stand der Umsetzung
zu berichten. Es empfiehlt sich daher, zu Beginn die Struktur eines solchen
Berichtssystems festzulegen.

Die Forderdauer der Gesamtmalinahme ist auf 15 Jahre begrenzt. Bereits
nach 8 Jahren wird eine Zwischenevaluierung inklusive Zwischenabrechnung
erforderlich. Es wird empfohlen, wahren der stadtebaulichen Entwicklung
einen kontinuierlichen Evaluierungsprozess anzustreben.

Zweck

Ein Monitoring dient der regelmaRigen Erfassung eines Prozesses in einer
vergleichbaren Weise, um einerseits Fortschritte, andererseits aber auch
Fehlentwicklung und Handlungsschwerpunkte erkennen zu kénnen, sodass
rechtzeitig steuernd in den Prozess eingegriffen werden kann. Es sind also
zum einen die Periodizitdt und zum anderen Bewertungskriterien festzulegen.

Der Monitoring- und Evaluationsprozess fordert die Optimierung und Quali-
fizierung des Entwicklungsprozesses. Der messbare Erfolg und die Wirkung
der jeweiligen Projekte und zugehorigen Mallnahmen ist an eine bedarfs- und
situationsgebundene Steuerung und Koordination gebunden.

Wahrend der Realisierung ist der Projektfortschritt, die genaue Umsetzung
der MalRnahmen, der finanzielle Aufwand und das integrative Ausmal} der
MaRnahmen zu Uberprifen. Besonders relevant sind die Erfolgskontrolle und
ZielUberprifungen nach Abschluss der jeweiligen MaRnahmen.
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System

Monitoringsysteme stellen quantitativ orientierte Beobachtungssysteme dar,
die auf Gemeinde- bzw. Ortsteilebene (Beobachtung von Strukturdaten) oder
auf Projektebene (Beobachtung von Projektdaten/-fortschritt) angewandt
werden kdnnen.

Die Durchflhrung erfolgt als:

= Indikatorengestitztes quantitatives Evaluierungssystem auf Gemeinde-/
Ortsteil- oder Projektebene

= Qualitative Fremdevaluierung (Bewertung durch externen Evaluator)

= Qualitative Selbstevaluierung (Bewertung durch internen Evaluator)

Grundlagen flr diese Evaluierungssysteme, insbesondere fiir die indikatoren-
gestutzten quantitativen Systeme, sind in der Regel die im Rahmen des Moni-
torings gesammelten Informationen.

Die Evaluierungen nach Einzelkriterien der Fachplaner und deren Bewer-
tung werden in einen Gesamtzusammenhang und in eine Gesamtbewertung
gebracht.

Vorteile, die sich durch den Einsatz dieser Systeme ergeben kénnen, sind:

= Starkung der kommunalen Analyse-Kompetenz

= Starkung der Zusammenarbeit mit staatlichen und privaten Akteuren
= Vereinfachte Akquisition von Fdrdermitteln

= Verbesserung der Effizienz des Foérdermitteleinsatzes

Umsetzungsmoglichkeiten kdnnen unter anderem sein:

= Fortschreibung / Aktualisierung statistischer Daten

= Monitoringberichte (z.B. 1 x jahrlich), Projektberichte (z.B. 1 x jahrlich)
= Verdffentlichungen

= Workshops, regelmaRige Gesprachsrunden

Quelle: shutterstock.com
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Signifikanz: Bedeutsamkeit

des Vorhabens im Vergleich zu
anderen MalBnahmen des Entwick-
lungsprozesses

Kohérenz: Zusammenhénge der
MaBnahmen und deren Abstim-
mung mit den allgemeingdiltigen,
stédtebaulichen Zielen

| 171

Kriterien und Indikatoren

Auf der Grundlage abgesicherter Daten sollen fundierte Aussagen zu Schlis-
selfragen der Bewertung von Projekten getroffen werden.

Darunter sind die mitdem Vorhaben erreichten Wirkungen ebenso zu verstehen
wie die Effizienz der Verwendung von Mitteln, die Relevanz, die Signifikanz
sowie die Koharenz und die Nachhaltigkeit. Es erfolgt ein Vergleich zwischen
vorab formulierten Zielen und dem tatséchlichen Grad der Zielerreichung.

Mit dem Monitoring bzw. der Evaluierung sollen wesentliche MalRnahmen
in Schwebheim, die im Rahmen des Entwicklungsprozesses durchgefiihrt
wurden, mit einer Uberschaubaren Anzahl wesentlicher, klar definierter Indi-
katoren Uberprift werden.

Indikatoren sind Instrumente, um den Erfolg messen und kontrollieren zu
kdnnen und dienen zudem als Orientierung auf dem Weg in die Zukunft.

Es ist wichtig, entsprechend der jeweiligen Problematik und den verfiigbaren
Daten, die erforderlichen Indikatoren in einem angemessenen Aufwand-
Nutzen-Verhaltnis auszuwahlen und die Erhebung der Daten auf das Wesent-
liche zu beschranken.

Die Auswahl der passenden Indikatoren, welche fiir eine Qualitatssicherung in
Frage kommen, orientiert sich sehr stark an den gewlinschten Zielsetzungen.
Zudem mussen sie fortschreibbar sein.

Die Liste der Erfolg anzeigenden Indikatoren soll schlieRlich von den Betei-
ligten des Planungsprozesses gemeinsam erarbeitet werden und Uber-
schaubar sein. Eine endgultige Festlegung Uber geeignete Indikatoren sowie
ein abschlielRender Vorschlag Uber einzelne Kriterien kann zum aktuellen
Stand noch nicht getroffen werden.

Nachfolgende themenbezogene Indikatoren oder Beobachtungsgegenstande
kénnen fir die Uberpriifung der Wirkung der abgeschlossenen und laufenden
MaRnahmen angewandt werden.

Ortsentwicklung / Ortsbild z.B.

= Leerstandsentwicklung im Ortskern

= Entwicklung der Bausubstanz

= Entwicklung des Wohnraums

= Entwicklung des innerdrtlichen Griinraums

= Entwicklung der demographischen Indikatoren

messbar durch:
= Verringerung der Leerstande durch Neunutzung
= Verbesserung der Bausubstanz
= Entwicklung eines qualitativ hochwertigen Grinraums
= Nummerischer Anstieg der Mehrgenerationen-Wohnungen und des
sozialen Wohnungsbaus
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Freiraum und Natur, Erholung und Tourismus z.B.

= Ordnung/ Steigerung der Freizeitareale
= Frequentierung der Freizeitareale

messbar durch:
= Anstieg der (Rad-)Touristen
= Nutzung der naturrdumlichen und Freizeit-Areale

Einzelhandel, Gewerbe, Nahversorgung und Gastronomie z.B.

= Entwicklung der innerértlichen Versorgungs- und Gewerbebetriebe

messbar durch:
= Anstieg der Betriebe
= Anstieg der Besucherfrequenz

Verkehr und Parken, Freizeitwege z.B.

= Akzeptanz und Frequentierung der bestehenden und neuen Freizeitwege
= Entwicklung des innerértlichen Verkehrsaufkommens

messbar durch:
= Anstieg der Frequentierung und Annahme der Freizeitwege
= Problemlose Verkehrsentwicklung in neugeordneten StralRenfiihrungen

Bildung und Betreuung, Soziales und Vereine z.B.

= Verbesserung des Betreuungsangebotes fir Kinder sowie Seniorinnen
und Senioren

= Entwicklung der Kooperation von Vereinen und ehrenamtlich Aktiven

= Vernetzung der Vereine

messbar durch:
= Auswertung der Betreuungszeiten und -zahlen
= Gemeinsame Veranstaltungen der Vereine

Die Evaluierung der relevanten Indikatoren kann durchgefiihrt werden
durch:

« Uberpriifung relevanter jahrlicher Datensétze aus Demographie, Tourismus
und Wirtschaft

= RegelmaRige Aktualisierung eines Brachflachen- und Leerstandskatasters

= Befragungen von Birgern, Kundschaft sowie Gewerbetreibenden

= Dokumentierte Beobachtungen
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Vorbereitende Untersuchungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Schwebheim hat am 28.09.2023 die Durch-
fuhrung der Vorbereitenden Untersuchungen gemaf § 141 BauGB fiir seinen
Ortsteil Schwebheim beschlossen.

Vorbereitende Untersuchungen sind erforderlich, um im Hinblick auf die
erneute Festlegung des Sanierungsgebietes eine Beurteilungsgrundlage
Uber soziale, stadtebauliche und strukturelle Verhaltnisse zu gewinnen.

Die offentliche Bekanntmachung hierzu erfolgte im amtlichen Nachrichten-
blatt ,Schwebheimer Amtsbote” der Gemeinde Schwebheim vom 20.10.2023
sowie als Aushang am 12.10.2023.

Ti\-’»"i LEGENDE

N

hal -\ . Grenze des

& ‘} .~ wem mm  Untersuchungsgebietes
1o wt= = ‘



8 SANIERUNGSGEBIET

Beteiligung der Bewohnerinnen und Bewohner und
Eigentiimerinnen und Eigentlimer

Die Beteiligung der Bevolkerung erfolgte durch Bekanntmachung im amtli-
chen Nachrichtenblatt ,Schwebheimer Amtsbote* der Gemeinde Schwebheim
vom 20.10.2023 sowie als Aushang am 12.10.2023.

Hierbei wurde das Instrumentarium der stadtebaulichen Sanierungsmalf3-
nahme vorgestellt. Des Weiteren wurden die Sanierungsziele und die mogli-
chen Auswirkungen fur die Betroffenen erlautert.

Die offentliche Auslegung des Untersuchungsgebietes erfolgte vom
13.10.2023 bis zum 23.11.2023. Schriftliche Anregungen seitens der Betrof-
fenen sind in dieser Zeit nicht eingegangen.

Beteiligung Trager offentlicher Belange nach
§ 139 i.V. mit § 4 BauGB

Gemall § 139 i. V. mit § 4 BauGB wurden die offentlichen Aufgaben-
trager, Behorden sowie sonstige Trager Offentlicher Belange mit Schreiben
vom 11.06.2024 beteiligt. Sie wurden gebeten bis zum 12.07.2024 zu den
geplanten MalRnahmen Stellung zu nehmen.

Im Rahmen der Beteiligung kamen von insgesamt 39 Gehorten 21 Rickmel-
dungen. Die Ergebnisse liegen der Gemeinde Schwebheim als Anhang zu
den Vorbereitenden Untersuchungen vor.

Die im Zuge der Beteiligung gewonnenen Informationen und Erkenntnisse
wurden eingearbeitet oder werden im Verlauf des weiteren Verfahrens bertck-
sichtigt. Konkrete Einwendungen gegen die Durchfiihrung von Sanierungs-
mafnahmen wurden seitens der Trager offentlicher Belange nicht gedul3ert.

Ausweisung Sanierungsgebiet in Schwebheim

Festsetzung des Sanierungsgebietes

Die Vorbereitenden Untersuchungen sind Grundlage der weiteren Schritte der
Sanierung. Sie sind vor allem Grundlage des jeweils festzusetzenden Sanie-
rungsgebietes. Die Vorbereitende Untersuchungen zeigen, dass aufgrund der
stadtebaulichen Mangel eine Sanierung notwendig ist und eine zlgige Durch-
fihrung im offentlichen Interesse liegt.
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Sanierungsverfahren

Die Sanierung kann gemall § 142 Abs. 4 Satz 1 BauGB im sogenannten
vereinfachten Verfahren erfolgen. Ein umfassendes Verfahren gem. §§ 152
bis 156 BauGB ist nicht erforderlich. Im Rahmen des vereinfachten Verfah-
rens konnen die angestrebten Ziele der Sanierung erreicht und die voraus-
sichtlichen MaRRnahmen durchgefiihrt werden. Mit einer Wertsteigerung der
Bodenpreise durch die Sanierungsmaflnahmen ist nicht zu rechnen, sodass
es nicht erforderlich ist, Ausgleichsbetrage zu erheben.

Daher wurde das Sanierungsgebiet gemafR § 142 BauGB formlich als Sanie-
rungsgebiet ,Ortskern Schwebheim® im vereinfachten Verfahren (ohne
Anwendung der §§ 152 bis 156a BauGB) festgelegt.

Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB

Die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben
und Rechtsvorgange finden keine Anwendung.

Sanierungsgebiet

Die Grenze eines Sanierungsgebietes nach § 142 Abs. 3 BauGB dient der
Abgrenzung des MalRnahmengebietes und ist so zu beschranken, dass sich
die Sanierung zweckmafig durchflhren Iasst.

Zudem sind auch erhdhte Steuerabschreibungen gemaf § 7 h Einkommen-
steuergesetz (EStG) fir Sanierungs- und Modernisierungsmaflnahmen,
welche den Sanierungszielen entsprechen, mdéglich. Damit kdnnen auch
ohne kommunale Kofinanzierung private Maflnahmen unterstitzt werden.
Hinsichtlich der Steuerabschreibung gibt es keine Begrenzung. Der Steuer-
vorteil hangt vom persoénlichen Steuersatz der Bauherren ab. Voraussetzung
fur die Moglichkeit der Steuerabschreibung ist die Einhaltung der Sanierungs-
ziele, d.h. die durchzufiihrenden MaRnahmen missen im Vorfeld abgestimmt
und entsprechend umgesetzt werden (Sanierungs- bzw. Modernisierungsver-
einbarung).

Beschluss der Sanierungssatzung

Am 19.09.2024 hat der Gemeinderat der Gemeinde Schwebheim die Vorbe-
reitenden Untersuchungen in seinem Ortsteil Schwebheim gebilligt, die
Sanierungssatzung beschlossen und damit das Sanierungsgebiet ,Ortskern
Schwebheim® férmlich festgelegt.
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Sanierungsgebiet
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