Satzung iiber die Anzahl, die Ablose und die Gestaltung von Stellpldtzen
(Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Sehwebheim erlasst aufgrund Art. 81 Abs. 1 Nr. 4
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.8.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 36
G zur Anpassung an das Neue Dienstrecht vom 20.12.2011 (GVBI S.
689) folgende Satzung:

§ 1 Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung von Anlagen im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im
Gemeindegebiet Sehwebheim. Ausgenommen sind Anderun-
gen oder Nutzungsanderungen, wenn sie zu Wohnzwecken
erfolgen.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebau-
lichen Satzungen, die von den Regelungen dieser Satzung
abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrts-
verkehr mit Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellplatze
herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsénderung von
Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatz-
licher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellpldtze bemisst sich nach der
Anlage der Verordnung (iber den Bau und Betrieb von Garagen
sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30. No-
vember 1993 in ihrer jeweils guiltigen Fassung.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei bau-
lichen Anlagen, die unterschiedliche Nutzungsarten enthalten,
wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt nach den
jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezi-
malstelle zu ermitteln und nach kaufménnischen Grundsétzen
zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nutzungs-
einheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die
Rundung erst nach Addition der fiir jede Nutzungseinheit und
jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

§ 3 Herstellung und Ablose der Stellplatze

(1) Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplat-
ze sind auf dem Baugrundsttick oder auf einem geeigneten
Grundsttick in der Nahe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei
Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in
der Ndhe des Baugrundstiicks ist dessen Benutzung fiir diesen
Zweck gegenliber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehorde
rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder
mehrere Nutzungen mit unterschiedlichen Geschifts- oder Off-
nungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden, wenn
sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung
des Stellplatzes auftreten und keine negativen Auswirkungen
auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

(3) Die Pflicht zur Herstellung der Stellplétze kann auch durch
Ubernahme der Kosten ihrer Herstellung gegeniiber der Ge-
meinde (Abldsevertrag) abgelst werden. Die Entscheidung
Uber den Abschluss eines Ablosungsvertrags steht im Ermessen
der Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss
eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze
nicht auf dem Baugrundsttick oder in der Nahe des Baugrund-
stiicks tatsachlich hergestellt werden kénnen. Die Hohe des

Ablbsungsbetrags wird durch gesonderten Beschluss des
Gemeinderats der Gemeinde Sehwebheim festgelegt. Der Ablo-
sebetrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlie3en.
Ist die Erteilung einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist
der Vertrag spatestens einen Monat vor Baubeginn abzuschlie-
Ben.

(4) Von der Moglichkeit der Ablose nach Absatz 3 sind Nutzun-
gen ausgenommen, die fiir inren geordneten Betriebsablauf
darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch
Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten
Grundsttick in der Nahe des Baugrundstiicks abzuwickeln.

§ 4 Anforderungen an die Herstellung

(1) Fr Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen
der Verordnung Uiber den Bau und Betrieb von Garagen sowie
Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30. November
1993 inihrer jeweils gliltigen Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplitze in ausreichender GréRe und in Ab-
hangigkeit der beabsichtigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art.
7 BayBO.

(3) Die Stellplatzflachen sind mdglichst unversiegelt oder mit
wassergebundener Decke und breitfldchiger Versickerung (z. B.
Rasengittersteine, Schotter-, Pflasterrasen) anzulegen. Stellplatz-
anlagen mit mehr als 20 Stellpldtzen sind durch Baume und
Straucher zu gliedern; dabei ist fiir je 20 Stellplatze mindestens
ein standortgerechter Baum zu pflanzen, dessen Baumscheibe
mindestens der Flache eines Stellplatzes entspricht.

(4) Mehr als 4 zusammenhdngende Stellplatze sind nur tber eine
gemeinsame Zu- und Abfahrt mit einer Hochstbreite von 6 m
an die offentliche Verkehrsflache anzuschlieB3en.

(5) Dacher mit einer Neigung bis zu 20 Grad von Garagen, Car-
ports und Tiefgarageneinfahrten sind ganzflachig mit einer
Dachbegriinung auszustatten und konstruktiv entsprechend
auszubilden. Dies gilt nicht flir Dachflachen, die Gberwiegend
zur Errichtung von technischen Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie genutzt werden.

§ 5 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kénnen Abweichun-
gen zugelassen werden.

§ 6 Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt mit ihrer Veréffentlichung in Kraft. Mit dem In-
krafttreten dieser Satzung tritt gleichzeitig die Stellplatzsatzung vom
25.07.2008 aulBer Kraft.

Schwebheim, den 04.09.2025
Gemeinde Schwebheim

s
Pl

Dr. Volker Kark
1. Biirgermeister

Begriindung zu § 3 Abs. 3 - Festsetzung des Abldsebetrags

Im Rahmen der Fortschreibung wird der Ablosebetrag zum Zeit-
punkt der Antragstellung in einer jeweils gesonderten Beschluss-
fassung festgelegt.
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