Gestaltungssatzung der Gemeinde Schwebheim
im Rahmen des Sanierungsgebietes ,,Ortskern Schwebheim*

Zum Schutze des Ortsbildes und zur Ordnung der Ortsentwicklung, insbesondere der stadtebaulichen
und baulichen Weiterentwicklung und der Gestaltung, erlasst die Gemeinde Schwebheim, aufgrund des
Artikels 81 Abs. 1 Nr. 1, 2, 5, und 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom
23. April 2026 (GVBI. S. 190) geandert worden ist, fir den Altort Schwebheim in Abstimmung mit dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege, der Regierung von Unterfranken und dem Landratsamt
Schweinfurt folgende Gestaltungssatzung.

Praambel

Ziel dieser Satzung ist es, das stadtebauliche und baukulturelle Erbe des Altortes von Schwebheim zu
schiitzen und zu pflegen, sowie neue stadtebauliche und bauliche Qualitdten zu férdern und zu entwi-
ckeln. Gleichzeitig soll aber auch neue Architektur méglich sein, deren Formensprache sich jedoch in
das gewachsene Geflige des Ortes einfligen muss.

Schwerpunkt der Gestaltungssatzung ist einerseits die vorhandene Gestaltungsqualitét zu sichern und
Mingel sukzessive zu beseitigen. Andererseits soll dem ,,modernen Bauen®“ genauso viel Aufmerksam-
keit geschenkt werden, mit dem Ziel, die Ortsstruktur weiterzuentwickeln und die Bau- und Architektur-
geschichte des Ortes so fortzuschreiben, dass wertvolle Bausubstanz erhalten und neue Architektur
integriert wird.

Die vorliegende Gestaltungssatzung basiert auf den Ergebnissen des Integrierten Stédtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes (ISEK) mit Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB zur Altortsanierung
von 2024.

§ 1 Generalklausel

Das gewachsene Erscheinungsbild des Ortes in seiner unverwechselbaren Eigenart und Gestalt ist zu
erhalten, zu schiitzen, zu verbessern und weiterzuentwickeln. Das ortsbildpragende Baugefiige ist bei
allen baulichen MaRnahmen grundsétzlich zu berlcksichtigen, und zwar in Bezug auf Form, Mafstab,
Werkstoffe, Verhltnis der Baumassen und Bauteile zueinander sowie Farben. In Ubereinstimmung mit
der Umgebung soll neues Bauen mit Elementen und Materialien zeitgendssischer Architektur durchaus
gefdrdert werden.

Dabei sind im Einzelnen folgende Grundsatze zu beachten:

- Notwendige Veranderungen mussen sich am Bestand orientieren und sich in die umgebende
Substanz einflgen.

- Vorhandene Gestaltungsmangel sind im Zuge baulicher MalRnahmen im Sinne dieser Satzung
zu beseitigen.

- Geb#ude mit - von der Regel - abweichenden Baustilen sind entsprechend ihrer stilpragenden
Besonderheiten zu behandeln bzw. stilgerecht zu verbessern.

- Die Gebaude und die sich umgebenden Freiflachen sind sorgféltig aufeinander abzustimmen.
Der Qualitit der Freiraume und des Grins ist besondere Aufmerksamkeit zu schenken.

- Bei allen MaBnahmen ist auf eine handwerkliche Ausflihrung bzw. auf entsprechende Gestal-
tungsmerkmale zu achten.

- Handwerkskunst soll gefordert und zugleich durch den Einsatz neuer Materialien und Techni-
ken weiterentwickelt werden. Ziel ist es, handwerkliche Qualitdt mit zeitgemaRen aber auch
traditionellen Mitteln zu sichern und zu férdern.

- Auf neue funktionale Anforderungen und Techniken (z.B. Barrierefreiheit, Umwelttechnik, Me-
dien etc.) sind im Sinne dieser Satzung geeignete gestalterische Lésungen zu suchen.
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§ 2 Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das formlich festgesetzte Sanierungsgebiet
»Ortskern Schwebheim* der Gemeinde Schwebheim.
Die raumliche Abgrenzung ist dem beiliegenden Lageplan zu entnehmen. Dieser ist Bestandteil die-
ser Satzung.

(2) Sachlicher Geltungsbereich
1. Die Gestaltungssatzung gilt fur
- die genehmigungspflichtige und verfahrensfreie Errichtung, Anderung, Instandsetzung, den
Unterhalt und den Abbruch von baulichen Anlagen oder von Teilen baulicher Anlagen sowie
die Errichtung und Anderung von Werbeanlagen nach Art. 55 und 57 Bayerische Bauord-
nung (BayBO).
- den anzeigepflichtigen und nicht anzeigepflichtigen Abbruch bzw. die Beseitigung von bau-
lichen Anlagen oder von Teilen baulicher Anlagen nach Art. 57 BayBO
- die Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen,
- Verbote von Bodenversiegelung, nicht begriinten Steingarten und &hnlich einténiger Fla-
chennutzung.
2. Die Satzung gilt fur alle baulichen MaRnahmen, die einer Baugenehmigung nicht bediirfen, je-
doch zum Erscheinungsbild des Altortes beitragen oder es verandern.

3. Ausgenommen davon sind die nach Art. 1 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz festgelegte Baudenk-
méler, sowie die Gemeinbedarfsflache der Kirche. MaBnahmen an Baudenkmalern bediirfen
einer Erlaubnis nach Art. 6 BayDSchG und sind mit der Untere Denkmalschutzbehérde im Land-
ratsamt Schweinfurt abzustimmen.

4. Antrige zur Errichtung oder Anderung von genehmigungspflichtigen baulichen Anlagen miis-
sen durch geeignete Plandarstellung oder Lichtbilder die Einfigung in die Nachbarschaft nach-
weisen. Die vorgesehene Aufengestaltung ist zu beschreiben. Der Beginn der Bauarbeiten
solite bei der Gemeinde angezeigt werden, damit die Méglichkeit besteht, die ausfiihrenden
Firmen zu informieren.

5. GemaR Art. 73a Abs. 6 BayBO finden Satzungen nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 fiir typengeneh-
migte Gebaude keine Anwendung.

6. Genehmigungspflichtige Vorhaben werden nach Einreichen beim Landratsamt Schweinfurt, an
die Gemeinde weitergeleitet und von dieser unter Einschaltung des Sanierungsbeauftragten
Uberpruft. AnschlieBend erfolgt die Genehmigung durch das Landratsamt Schweinfurt.

7. Sonstige, nach BayBO nicht genehmigungspflichtige Vorhaben sind der Gemeinde vorzule-
gen, durch den Sanierungsbeauftragten zu priifen und durch die Gemeinde zu genehmigen.

8. Im Geltungsbereich dieser Satzung kann die Genehmigung fiir den Abbruch, den Umbau oder
die Anderung einer baulichen Anlage versagt werden, wenn diese erhalten bleiben soll, weil
sie allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild im positiven
Sinne pragt oder von stadtebaulicher, geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist bzw.
sie den Bestimmungen dieser Gestaltungssatzung widerspricht.

§ 3 Aligemeine Baugestaltung

(1) Die in dem Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ortsiibliche Art der Bebauung soll soweit wie
moglich beibehalten werden. Alle baulichen Anlagen sind so zu gestalten, dass das bauliche Erschei-
nungsbild in seiner Gesamtheit erhalten bleibt oder entsteht.
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(2) Beim Abbruch und Neubau von Gebauden ist die halboffene Bauweise beizubehalten. Neue Bauten
mussen die Uberlieferte Art der Gebiudestellung und Gebaudeform (bernehmen. Dies gilt auch far
den Wechsel von giebel- und traufstandigen Gebauden.

Die fiir den Altort typischen Raumkanten sind zu erhalten. Neue Geb&dude missen diese Raumkante
aufnehmen. In Abstimmung mit der Gemeinde kann die Raumkante auch durch eine Einfriedung oder
Mauer ersetzt werden.

Ortsbildpragende Gebiudestellungen und Baufluchten sind beizubehalten bzw. wiederaufzuneh-

men.
Grenzbebauung ist grundsatzlich méglich, soweit nicht alte Nachbarrechte eingeschrénkt werden.

Bei Grenzanbauten ist besonders darauf zu achten, dass sich die neuen Baukérper in den vorhan-
denen Bestand einfiigen.

(3) Werden in einem Bebauungsplan von dieser Satzung abweichende oder weitergehende Festsetzun-
gen getroffen, so sind diese maf’gebend.

(4) Die Dichte der Bebauung orientiert sich grundsétzlich am Bestand. Zuldssig ist der ersatzlose Ab-
bruch von Gebauden bzw. Gebiudeteilen im riickwartigen Bereich, wenn dies der Auflockerung ei-
ner {iberméRig verdichteten Bebauung dient. Die H6he der Bebauung orientiert sich an der umge-
benden Bebauung. StraRen begleitende Hauptgebzude, Seitengebaude und rickwartige Nebenge-
biude sind in Wand- und Dachflachen differenziert aufeinander abzustimmen.

(5) Von der Abstandflichenregelung nach Art. 6 BayBO kann abgewichen werden, wenn die Abwei-
chung den Zielen dieser Satzung entspricht, es die ortstypische Bauweise erfordert und das Land-
ratsamt Schweinfurt als Bauaufsichtsbehérde dies zugelassen hat.

§ 4 Bauweise und Hausform

(1) Neu- und Umbauten mussen sich harmonisch in die vorhandene Bebauung einfiigen. Dies gilt ins-
besondere fiir die Gliederung der Baumassen, Dachform und -neigung, Firstrichtung, Trauf- und
Firsthéhe.

(2) Die sichtbaren Bauteile sind mit herkdmmlichen oder solchen Materialien auszufiihren, die diesen
in Form, Struktur und Farbe entsprechen.

(3) Das Gelinde darf durch die Errichtung von Bauwerken in seinem natlrlichen Verlauf nicht veran-
dert oder gestért werden.
Nicht erlaubt sind deshalb:
- Aufschiittungen, z. B. fur Terrassen vor zu hochgelegtem Erdgeschoss
- Abgrabungen, z. B. zur Belichtung von Kellerraumen

(4) BeiErrichtung oder Anderung von baulichen Anlagen darf in der Regel die natlirliche Gelandeober-
fliche nicht gedndert werden. Art. 10 BayBO bleibt unberihrt.

(5) Die Rohdeckenoberkante (iber dem Kellergeschoss darf héchstens 80 cm lber dem natirlichen,
oder von der Kreisverwaltungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde, festgesetzten Gelande

liegen.

(6) Bei hydrogeologisch schwierigen Verhéltnissen kénnen Ausnahmen von Absatz 5 zugelassen wer-
den.
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§ 5 AuBRenwinde
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@

(3)

4

)
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Die Gestaltung einschlieBlich der Farbgebung der Fassaden ist auf die Nachbargebiude und das
Straen- und Ortsbild abzustimmen.

Die Farbgestaltung von Gebduden innerhalb des Geltungshereiches der Gestaltungssatzung ist
mit dem Sanierungsbeauftragten und mit der Gemeinde abzustimmen. Vor der Genehmigung
kénnen Farb- und Putzproben verlangt werden. Im Falle eines Einzeldenkmales ist eine Abstim-
mung mit dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege notwendig.

AuRenwande sowie Giebelflachen sind nach Material, Struktur und Farbe als Einheit zu gestalten,
soweit historisch keine andere Wandgestaltung (iberwiegend vorgegeben ist.

Als Wandoberflidche sind zuldssig:

- Sichtmauerwerk aus Kalk-, Dolomit- oder Sandstein

- Kalk- oder Kalkzementputz oder Silikatputz. Die Putzoberflichen sind entweder glatt aufzutra-
gen oder feinkdrnig zu verreiben.

- Fachwerk, soweit historisch begriindet und sich dadurch kein Nachteil fur das gesamte Erschei-
nungsbild der Fassade ergibt.

Unzulassig sind:

- Plattenartige Verkleidungen jeder Art mit ortsuntypischen Natursteinplatten, keramischen Plat-
ten, Aluminium, Faserzementplatten sowie Wetterschutzverkleidungen aus klinstlichen Materi-
alien oder anderen hochglanzenden Materialien

- Glitzernde oder glénzende, gemusterte, strukturierte, dekorative sowie modische Putzoberfla-
chen, sofern die Putzart nicht historisch begriindet ist (u.a. Kratzputz).

Natursteinfassaden an Altbauten sind zu erhalten. Die an alten Geb3uden hiufig zu findenden
Fassadengliederungen durch Fenster- und Tlrgewénde, Lisenen und Gurte aus Natursteinen sol-
len grundsétzlich erhalten bleiben.

Bei Putzfassaden an Neubauten ist der farblich abgesetzte Sockel méglichst niedrig zu halten; dies
gilt auch an Altbauten, soweit historisch keine andere Sockelgestaltung (iberwiegend vorgegeben
ist. Als Material der anderen Sockelverkleidung ist schlagwasserfester Putz oder heller, ortsiiblicher
Naturstein, d.h. Sandstein oder Muschelkalk (jeweils gehauen, gebol3t oder schariert) zu verwen-
den. Polierte Oberflachen sind nicht zuléssig.

Historische Natursteinsockel diirfen nicht verputzt oder verkleidet werden. Bei Natursteinsockel
sollen die Steine liegendes Format haben und im Verband gemauert werden.

Putzoberfléichen sind mit hell abgetdnter Kalk-, Mineral- oder Silikatfarbe in gelblich, braunlich,
rétlich, griinlich oder grau abgetdnten Erd- bzw. Sandfarbtdnen zu streichen. Nicht zugelassen sind
grelle Farben oder schneeweill. Die Farbgebung von Wandflache, Fenstergewande und Sockel
muss harmonisch aufeinander abgestimmt sein. Dekorative Holzteile kbnnen ausnahmsweise auch
andersfarbig gefasst werden.

Sichtbare Holzteile sollten naturbelassen ausgefiihrt und dabei bereits vorhandenen Altholzteilen
angeglichen werden. Holzverschalungen bei Nebengebauden bzw. Anbauten kénnen auch in einem
Grauton gestrichen werden. Im Zweifelsfall gilt das Gebot der Einfliigung.

Es sind glattgeputzte 10-15 cm breite Fensterumrahmungen zu verwenden. Sie sind durch einen
hellen Anstrich bzw. dunklerer Farbton vom Fassadenfarbton abzusetzen. Wo Natursteingewiinde
vorhanden sind, mussen diese erhalten bzw. erneuert werden. An den straenabgewandten Ge-
béudeseiten, die sich zu geschlossenen Hofbereichen orientieren, kann auf die Ausbildung von
Gewédnden und Faschen verzichtet werden.
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(7) Bei energetischen Sanierungen ist die historische Bausubstanz und das gestalterische Erschei-
nungsbild zu beriicksichtigen. Sie sind in jedem Einzelfall auf das jeweilige Gebaude hin zu konzi-
pieren. Oberster Grundsatz ist eine hohe energetische Relevanz bei gleichzeitig historischer Ver-
traglichkeit sowie Schutz der Gestaltung pragende Elemente. Zugelassen sind energetische Er-
tlichtigungen im Bestand, die das Erscheinungsbild nicht beeintréachtigen. Die Anforderungen sind
umso hdher, je historisch wertvoller das Gebaude ist. Eine Abstimmung mit der Gemeinde ist not-
wendig.

Im Allgemeinen sind Innenwanddammungen aus Holzfaserplatten oder mineralisch gebundene
Dammplatten zu bevorzugen. Bei AuBenddmmungen sind nur mineralische Warmedammputze mit
einem gescheibten Kalkdeckputz zuléssig.

Fur Bauwerke, die nach 1945 errichtet wurden, kénnen grundsétzlich Warmedammverbundsys-
teme (WDVS) verwendet werden. Bei Gebauden vor 1945 muss bereits im Vorfeld eine Abstim-
mung mit der Gemeinde Schwebheim erfolgen. Die mégliche Dammstarke des WDVS ist immer im
Einzelfall mit der Gemeinde abzusprechen. Die Oberflache des WDVS ist als fein gescheibter Ober-
putz mit einem mineralischen Anstrich oder mit eingefarbtem mineralischem Oberputz, jeweils bis
1,0 mm Korngrdfe, herzustellen. Der Flachenversatz zwischen WDVS und Sockel ist bis zu 15 cm
zulassig. Die Warmedammung kann auch unter einer Holzkonstruktion erfolgen.

(8) Balkone, Loggien und Erker sind zum StraBenraum nicht oder nur in begriindeten Ausnahmefal-
len erlaubt. An den straRenabgewandten Seiten sind Balkone 0.4. aus offener Sténderkonstruktion
aus matt lackiertem Stahl oder Vollholz mit Ausnahme im Dachgeschoss zuldssig. Die jeweiligen
Konstruktionen sind auf das statisch erforderliche Tragsystem und die statisch erforderlichen Quer-
schnitte zu minimieren.

(9) Zugelassen sind untergeordnete Wandeinschnitte z.B. fir (berdachte Eingénge, geschlossene
Loggien, die auf die Gesamtfassade abgestimmt sind. In begrindeten Féllen sind abweichend of-
fene Loggien in einsehbaren Bereichen zugelassen, sofern sie sich in die Fassade und Umgebung
einfugen. Eine Abstimmung mit der Gemeinde Schwebheim ist notwendig.

(10) Zulsssig sind ebenerdige Terrassen auf Erdgeschossniveau oder Terrassen auf straenabgewand-
ten Anbauten auf Niveau des 1. Obergeschosses des angrenzenden Hauptgebaudes.

(11) An den straRenabgewandten Gebaudeseiten, die sich zu geschlossenen Hofbereichen organisie-
ren, sind dariiber hinaus Wintergérten in filigraner Konstruktion mit dunkler, matter Oberflaiche

zulassig.

(12) Bristungen und andere sichtbare Teile sind in ortsiiblichen Materialien auszufiihren und auf die
Fassade abzustimmen.

§ 6 Dachform und Dachdeckungsmaterial

(1) Der einheitliche Gesamteindruck der Dacher ist in MaRstab, Material und Farbe in seiner historisch
bedingten Vielfalt zu erhalten.
Ruhige, geschlossene Dachflachen ohne oder mit wenigen Einbauten und Aufbauten ergeben eine
gute Einbindung in die Dachlandschaft.

(2) Die Hauptgeb#ude sind mit einem Satteldach mit mittigem First und mit 40° - 60° Neigung auszu-
bilden. Historische Sonderdachformen (Halbwalm-, Walm- oder Mansarddach etc.) sind zu erhal-
ten. Anbauten an das Hauptgebaude missen sich an dessen Dachgestaltung anpassen.
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(3)

4)
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(6)

@)
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Nebengebdude sind mit einem Satteldach mit 30° ~ 50° Neigung auszustatten. Bis zu einer Breite
von 7,00 m diirfen Nebengebaude auch mit einem geneigten Pultdach mit 30° Neigung ausgestattet
sein.

Der Dachiiberstand darf am Ortgang maximal 0,25 m, an der Traufe maximal 0,40 m betragen.
Vorhandene Geb&ude dirfen bei nachtraglichem Dachausbau einen Kniestock von maximal 0,60
m Héhe erhalten. Bei Neubauten ist ebenfalls ein Kniestock von maximal 0,60 m erlaubt.

Die Dacher von Haupt- und Nebengebé&uden sind mit naturbelassenen und maximal matt engo-
bierten Tondachziegel im naturroten, ziegelroten bis rot-braunen Farbspektrum sowie Naturschie-
fereindeckungen bei Mansarden zu decken.

Far kleinere Anbauten sind nicht strukturierte Glaser und nicht glanzende Bleche (Stehfalzde-
ckung aus verzinktem Blech, Kupfer oder Titanzink) zuléssig.

Im rickwartigen und vom éffentlichen Raum nicht direkt einsehbaren Bereich kénnen fir Neben-
gebédude und Garagen im Einvernehmen mit der Gemeinde und der Genehmigungsbehérde auch
Pultdacher mit einer Neigung von maximal 12° - 15° oder Flachdacher zugelassen werden. Die
Ausnahmen kdnnen mit Auflagen zur Gestaltung verbunden werden. Flachdacher sind jedoch ohne
Ausnahme zu begr{inen.

Spenglerarbeiten sind mit Ublichen Kupfer- oder Titanzink-Blechen in handwerklicher Verarbei-
tung auszufiihren. Glanzende Bleche miissen mit einem Anstrich versehen werden. Der Anstrich
darf nur in einem grauen oder dunklen Farbton (vorzugsweise schwarz oder dunkelbraun) ausge-
fihrt werden. Flachen in Blech sind nur an untergeordneten Bauteilen zuldssig. Nicht zugelassen
sind Rinnen und Fallrohre aus Kunststoffmaterial.

§ 7 Dachaufbauten und Dachfenster

(1

(2)

(3

Dachgauben sind nur zuléssig, wenn sie nach Material, Anordnung, Form, Zahl, GréRe und Farbe
den Baukorper nicht beeintréchtigen und sich in das Orts- und Landschaftsbild einfligen. Insbeson-
dere gelten nachfolgende Anforderungen.

Dachgauben und andere Dachaufbauten diirfen maximal ein AuRenmaR von 1,50 m Breite aufwei-
sen. Je Gebé&ude darf nur eine Gaubenart (Satteldach-, Schleppdach- oder Walmdachgauben) vor-
kommen.

Bei Schleppdachgauben sind im Wege der Abweichung Doppelgauben zuldssig, wenn eine deutli-
che senkrechte Teilung erfolgt. Die Breite einer Doppelgaube darf 3,00 m nicht Uberschreiten. Drei-
fach- oder Mehrfachgauben sind nicht zuldssig.

Die Summe der Dachaufbauten muss weniger als die Hélfte der Dachbreite betragen. Vom Ortgang
und First missen die Gauben mindestens einen Abstand von 1,00 m haben.

Gauben und sonstige Dachaufbauten sind in Material, Farbe und Gestalt an die umgebende Dach-
flache und das Gebaude anzupassen.

Ausnahmen sind in Abstimmung mit der Gemeinde auf der straBenabgewandten Seite oder im vom
offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich zuléssig.

Eine Sonderform der Gauben stellen die Quer- oder Zwerchhéuser dar, die eine Verlangerung
der Wandflache im Dachbereich darstellen. Sie dirfen pro Dachseite nur einmal (bei Gber 15 m
breiten Gebduden zweimal) verwendet werden. lhre Breite darf insgesamt maximal 1/3 der Ge-
samtbreite des Gebdudes betragen. Der First der Quer- oder Zwerchhauser darf nicht (iber dem
des Hauptdaches liegen.
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Dacheinschnitte (,negative Dachgauben®) sind in Ausnahmeféllen in Abstimmung mit der Ge-
meinde auf der straRenabgewandten Seite oder im vom &éffentlichen Raum nicht einsehbaren Be-
reich zuléssig.

Kamine sollen das Dach im First oder in Firstndhe durchstof8en und im sichtbaren Bereich verputzt,
verklinkert oder mit Blech verkleidet sein. Freistehende Kaminzlige oder solche, die ganz oder teil-
weise aus der Aufenwandflache herausstehen sind nur im nicht einsehbaren Bereich zuldssig.
Nach Méglichkeit ist der obere Abschluss des Kamines mit flachen Kamink&pfen in Naturstein, Be-
ton oder Metall zu versehen.

Dachflichenfenster sind zulassig, sollten aber moglichst nicht einsehbar sein. Die Gesamtflache
der Dachflachenfenster darf maximal 1/4 der gesamten Dachflache einnehmen. Vom Ortgang mus-
sen die Dachflichenfenster mindestens einen Abstand von 1,50 m haben. In Ausnahmeféllen sind
auch gréfiere Dachflichenfenster als Bander zugelassen, wenn sie in Dimension und Gestaltung in
die Dachflache integriert sind.

Sonstige Dachaufbauten sind so zu gestalten, dass sie das Erscheinungsbild des Gebaudes und
die Umgebung nicht beeintrachtigen.

§ 8 Fenster und Laden

0]

)

3)

4)

)

(6)

26.06.2026

Fenster, Turen und ihre Gliederung miissen in einem guten maRstéblichen Verhaltnis zum Baukor-
per stehen. Der Charakter einer Lochfassade ist einzuhalten.

Fenster sollen stehendes Format in einem Verhaltnis von Breite zu Hohe, wie z. B. 2 : 3 oder 4 : 5,
haben.

Bei der Anordnung und Gestaltung der Fenster- und Tardffnungen ist auf die Fassaden der Nach-
bargebaude Riicksicht zu nehmen.

Fenster mit vorhandener alter Sprosseneinteilung sind soweit wie moglich zu erhalten. Bei Instand-
setzungsarbeiten oder AnderungsmafRnahmen an Fassaden ist die urspriingliche Fenstereinteilung
mit Sprossen zu erhalten.

Zulassig sind Fensterrahmen aus Vollholz, Kunststofffenster, Holz-/Alu-Verbundfenster sowie matt
lackierte Stahlfenster in handwerklicher, filigraner Ausfiihrung.

Die matte, nicht metallisch glanzende Farbgebung der Rahmen ist in einem weifen bis grauen oder
braunen Farbspektrum zu halten und mit der Gemeinde abzustimmen.

Eine Folierung von Kunststofffenstern ist unzuléssig.

Alle Fensteroffnungen einer Fassade sind Gberwiegend gleich gro und ab einer lichten Breite von
1,00 m mindestens zweifliigelig oder senkrecht geteilt oder mehrfliigelig auszufihren.

Fenster sind vorrangig mit ,Wiener Sprosse” (beidseitig aufgesetzte Sprossen mit innenliegendem
Alukern, mit einer Mindestbreite von 42 mm) zu gliedern.

Aufgeklebte oder aufgemalte Sprossen sowie innenliegende Fensterteilungen ausschlieflich im
Luftzwischenraum der Verglasung sind nicht zuléssig.

An den straRenabgewandten und nicht einsichtigen Gebaudeseiten, die sich zu geschlossenen
Hofbereichen orientieren, sind darliber hinaus groRflachige, zusammenhangende Fensterfldchen
oder nicht unterteilte Fenster erlaubt.
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)

(8)

Schutzmafnahmen fiir die Fenster und Fenstertiiren sind bevorzugt als Klapplidden in massiver
Holzbauweise in mattem Ton oder aus mattlackiertem Stahl auszufiihren.

Rollliden und AuBenjalousetten sind nur ausnahmsweise und dann zuldssig, wenn sie in den
Sturz eingearbeitet sind und im Falle von Natursteingewznden das Erscheinungsbild der Ge-
wande nicht beeintrachtigen.

Vorhandene historische Fensteridden dirfen nicht beseitigt oder gegen Rolliaden ausgetauscht
werden.

Glasbausteine sind grundsétzlich unzuléssig. Fur alle Verglasungen bei Fenster, Schaufenstern
und Eingangstiren ist nur klares Flachglas zugelassen, bei Eingangstiiren und vom StraRenraum
nicht einsehbaren untergeordneten Fenstern zudem satiniertes oder profiliertes Glas.

§ 9 Schaufenster und Markisen

(1)

(2)

()

4

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Sie sind nach Grofe und Anordnung auf die Ge-
samtform des Gebdudes und die Fassadengestaltung abzustimmen. Nicht zulassig sind Eckschau-
fenster und Kragplatten Gber Ladenfenstern und Ladeneingéangen.

Fir die Stocke von Schaufenstern sollte Vollholz, Kunststoff, Holz-/Alu-Verbund sowie matt lackier-
ter Stahl in handwerklicher, filigraner Ausflihnrung verwendet werden. Die Farbgebung ist geman
§8 Abs. 5 auszufithren und mit der Gemeinde abzustimmen.

Markisen sind nur Giber Schaufenstern und Ladeneingangen zuléssig. Sie dlrfen in geschlossenem
und gedffnetem Zustand die Gebdudeansicht nicht beeintrachtigen und missen in Form, Material
und Farbe auf die Fassade und deren Umgebung abgestimmt sein.

Fir Schaufenster sind zudem offene Fallarm-, Gelenkarm- oder Kassettenmarkisen mit einfarbi-
gem Markisenstoff zuldssig. Der Farbton ist bei der Abnahme der Fassadenfarbe durch die Ge-
meinde festzulegen.

§ 10 Eingénge, Tiiren und Tore

(1)

(2)

(3)

@

Zulassig sind Eingangstiiren mit einer lichten Breite bis 1,30 m sowie zweifligelige Tiiren bis zu
einer Breite von 2,00 m, vorzugsweise aus Vollholz, alternativ aus Holz-/Alu oder matt lackiertem
Stahl. Teilverglasungen sind zulassig.

An den straRenabgewandten Gebaudeseiten, die sich zu geschlossenen Hofbereichen orientie-
ren, sind dariiber hinaus abweichende Tilrbreiten sowie abweichende Materialien mit matter
Oberflache und dezenter Farbgebung zuléssig.

Vordéacher (iber Eingéngen dirfen die Fassade und das Strafenbild nicht beeintrachtigen.
Zulassig sind Vordacher aus Glas mit filigraner Metallkonstruktion tber den Eingangstlren, La-
deneingdngen und Schaufenstern im Erdgeschoss. Sie beddrfen in jedem Fall der Zustimmung
durch die Gemeinde.

Vordécher als auskragende Betonplatte, aus ungestrichenem Metall (Ausnahme Kupfer), Kunst-
stoffe o. &. sind nicht zugelassen.

Zulassig sind Eingangsstufen als massive Blockstufen aus Muschelkalk, Sandstein oder Beton zur
ErschlieBung des Erdgeschosses. Bei offener Unterkonstruktion sind die Tritt- und Setzstufen sowie
die Seitenansichten in Muschelkalk, Sandstein oder Beton zu verkleiden.
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(5)

Offene Treppen sind im vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich nicht zulassig.

Im vom offentlichen Raum einsehbaren Bereich sind Garagentore in einer Breite bis 3,50 m, vor-
zugsweise in Vollholz, alternativ aus matt lackiertem Stahl zuléssig. Teilverglasungen sind zuléssig.
Tore von Scheunen oder landwirtschaftlichen Geratehallen durfen auch groier sein.

Zugelassen sind vertikal und horizontal 6ffnende Tore, die als Fligeltore und als Schiebetore oder
auch in Form von Sektional- oder Falttoren ausgebildet sind. Bei Mehrfachgaragen muss ein Zwi-
schenpfeiler von mindestens 0,24 m vorhanden sein, wenn sie vom &ffentlichen Raum einsehbar

ist.

Die farbliche Gestaltung der Tore ist auf das Einzelgebdude und auf die umgebende Bebauung
abzustimmen. Reinweifle Anstriche und Kunststoffkonstruktionen jeglicher Art sind nicht zuléssig.
Fir vorhandene Garagen gilt Bestandsschutz.

§ 11 Hoftore und Einfriedungen

(1) Einfriedungen miissen sich in Form, Material und Farbe dem Orts- und Landschaftsbild einfligen.

(2) Zu den offentlichen Rdumen zugelassen sind:

)

26.06.2026

Holzzdune aus senkrechten Latten und Zaune aus handwerklich bearbeiteten, matt lackier-
ten Stahlstaben jeweils mit Zwischenraumen mit einer Mindesthéhe von 0,80 m bis maximal
2,00 m vor Holzpfosten oder in passender Farbe gestrichene Stahlpfosten

verputzte und in zur Umgebung harmonisierender Farbe gestrichene Mauern

bis 2,00 m Hohe. Mauern aus heimischen Natursteinen kdnnen unverputzt bleiben.

Pfeiler fiir Garten- und Hoftore kdnnen bis 2,50 m hoch sein.

Zu den offentlichen R&umen unzuldssig sind:

sogenannte "Jagerzaune", waagrecht gelattete Holzzaune, Maschendrahtzdune und Doppel-
stabmattenziune

Tiiren in Einfriedungen und Hoftore sind in massiver Holzkonstruktion, als innenliegende
Stahlrahmenkonstruktion mit Holzverkieidung oder als Stahtkonstruktion mit Verblechung aus-
zufithren. Verblechungen sind in zurtickhaltenden Farben, ohne Musterung, nicht gléanzend
und angepasst an die Farbgestaltung des zugehdérigen Geb&audes auszufiihren. Kunststoffver-
kleidungen sind unzulassig.

Turen und Tore kénnen auch der Gestaltung der Einfriedung (Zaun) entsprechend hergestellt
werden.

Die Hoftore, die an den Kirchplatz, die Hadergasse und den Judenhof angrenzen, sind als
frankisches Hoftor auszufiihren (siehe Abb. 1). und mit der Gemeinde abzustimmen. Die be-
troffenen Grundstiicke sind im Lageplan gekennzeichnet (siche Abb. 2).

Die Hoftoranlage mit etwa 2,00 m Hohe besteht aus einer zweifliigeligen Toranlagen als Dreh-
oder Schiebetor und einer steinerner Fu3géngerpforte.

Das Hoftor ist in schlichter, handwerklicher Ausfiihrung nach historischem Vorbild aus heimi-
schen Hélzern herzustelien. Die Torerneuerung ist mit senkrechter, gehobelter Bretterscha-
lung, ggf. mit Leisten auszufiihren. In Einzelfélien kann auch eine schrége Anordnung der Bret-
ter erfolgen.

Sollten Unterkonstruktionen aus Metall gewiinscht werden, durfen diese von auf3en nicht sicht-
bar sein.

Der obere Tor- bzw. Tlrabschluss ist schrag, gerade oder als einfacher Segmentbogen aus-
zufiihren (siehe dazu Zeichnungen). Das waagrechte Deckbrett, das den oberen Abschluss
darstellt, kann mit Kupfer- oder Titanzinkblech vor Feuchtigkeit geschiitzt werden.
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Abb. 2: Geltungsbereich fir § 11 Abs. 3Nr. 2
3. Historische Toranlagen sind, wenn moglich, zu erhalten.

4, Die Natursteinpfosten bzw. die Naturstein-Umrahmungen von Toren und Eingéangen sind in ihrer
Art, Form und GroBe zu erhalten bzw. zu erneuern.

§ 12 Nebenanlagen und Sonstiges

(1) Zugelassen sind Gartenhéduschen, liberdachte Freisitze und &hnlich untergeordnete Nebenanlagen
in Holz- oder Stahlkonstruktionen. Die GroRe ist von der Umgebung abhangig. Form und Material
ist sinngemaf vorgenannter Vorgaben zu behandeln.

(2) Mdalitonnen und Container sind im privaten Bereich z.B. in Wandnischen, Einhausungen, Heckenni-
schen oder hinter Rankgerlsten unterzubringen und diirfen von &ffentlichen Bereichen nicht ein-
sehbar sein.

(3) An vielen Hauswanden gibt es noch Spaliere aus Holz und Draht. Es wire wiinschenswert sie zu
erhalten und dort, wo sie bereits abgebaut wurden, wieder neu zu errichten und zu bepflanzen.
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§ 13 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen miissen sich der Architekturgestaltung und Fassadengliederung unterordnen und
zurlickhaltend in GréRe und Farbe eingesetzt werden. Dies gilt auch fiir serienmaBig hergestelit
Firmenwerbung einschlieBlich registrierter Firmenzeichen. Sie bedirfen der Zustimmung durch die
Gemeinde.

(2) Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und in der Briistungszone des 1. Obergeschosses (aus-
genommen Ausleger) an der Statte der Leistung zulassig.

(3) Zulassig sind Werbeanlagen in Form von
- filigranen, kinstlerisch gestalteten und handwerklich gefertigten Auslegern aus Metall
- direkt auf der Fassade aufgemalte Beschriftungen
- vor die Fassade gesetzte Einzelbuchstaben
- Beklebungen der Schaufenster von innen
- Bemalungen der Schaufenster
- Tafeln auf Fassaden aus Acrylglas
- Tafeln aus Metall ausschlieBlich auf Fassaden aus Sichtmauerwerk

(4) Je Betriecb sind maximal ein Ausleger und eine weitere Werbeanlage je Gebaudeseite
zuléssig.

(5) Zulassig sind Werbeanlagen, die sich maximal auf ein Gebaude erstrecken. Schriften, Einzelbuch-
staben, Zeichnungen und Symbole sind mit einer maximalen Héhe von 50 cm zuléssig. Zulassig
sind zudem Schilder an Auslegern von maximal 0,60 gm sowie Beklebungen und Bemalungen von
Schaufenstern bis zu einem Flachenanteil von maximal 20%. Die Tafeln auf Sichtmauerwerk sind
mit einer maximalen Hohe von 55 cm, einer maximalen Stérke von 2 cm und einer Lénge von %
der Gebaudebreite, jedoch maximal 2,50 m zulassig.

(6) Zulassig ist das Anstrahlen von Werbeanlagen durch filigrane Auslegerleuchten in dunkler Farb-
gebung oder das Hinterleuchten mittels insektenfreundliche LED-Modulen. Das Anstrahlen und
Hinterleuchten von Werbeanlagen ist nur im warmweien Farbspektrum zuléssig. Die Beleuchtung
sollte moglichst ab 22 Uhr gedimmt werden. Grelle Farben oder Signalfarben sowie selbstleuch-
tende, blinkende, rotierende oder mit wechselnden Neon-Beleuchtungen ausgestattete Werbean-
lagen sind unzuléssig.

(7) Das Plakatieren an éffentlich einsehbaren Wandfldchen von Hausern und sonstigen Bauteilen in-
nerhalb des Geltungsbereiches dieser Gestaltungssatzung bedarf bezlglich Dauer, Ort und Art der
Zustimmung durch die Gemeinde. Schaufenster (insbesondere von Geschéften) durfen nur bis 10
% und nur fir Sonderangebote oder Werbeveranstaltungen plakatiert werden. Das Aufstellen von
beweglichen Plakatstandern ist zeitlich fur die Dauer der Offnungszeit des jeweiligen Geschaftes
begrenzt zuldssig, sofern dadurch der StraRen- und vor allem der Gehwegraum nicht beeintrachtigt
wird.

(8) Das Anbringen von Schaukésten und Automaten bedarf der Zustimmung der Gemeinde. Sie ddr-
fen nicht an exponierter Stelle im Ortsbild sowie auf oder Giber dem &ffentlichen Straienraum an-
gebracht werden und missen sich in Groe und Gestaltung in das vorhandene Ortsbild einfligen.

§ 14 Technische Anlagen

(1) Solar- und Photovoltaikanlagen sind vorrangig nicht einsehbar der jeweiligen Situation harmo-
nisch anzupassen. In besonderen Ausnahmen konnen auch Anlagen zugelassen werden, die vom
StraRenraum aus sichtbar sind. An solche Anlagen sind besonders hohe Anforderungen an Gestal-
tung und Material zu stellen.
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(2

(3)

4
(5

Die Montage von Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und Réhrenkollektoren ist zulassig, wenn
sie das Gesamterscheinungsbild des Daches und der Umgebung nicht beeintrachtigen.

Die Module sind in einem geschlossenen, zusammenhéngenden und rechteckigen Feld anzuord-
nen. Abtreppungen und gezackte Rander z.B. um Kamine, Dachflachenfenster, Gauben und ent-
lang von Dachgraten sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind Aussparungen um Kamine zulassig.

Sie missen eine matte, tiefdunkel oder rot / rotbraune monochrome Oberfliche haben und ohne
sichtbare metallisch-glanzende Einfassung sein. Sofern eine rahmenlose Ausfiithrung nicht mdéglich
ist, sind Einbaurahmen nicht gldnzend und in der Farbe der Module auszufithren. Soweit méglich
sind die Module farblich der Dacheindeckung anzugleichen.

Es sollte darauf geachtet werden, dass die Anlage so weit wie méglich biindig und parallel zur
Dachflache integriert wird.

Differenzblécke zur Richtungsanderung von Modulen bzw. Aufstanderungen sind nicht mit dem
Gesamterscheinungsbild eines historischen Ortskerns vereinbar und untersagt. Freistehende An-
lagen sind unzuléssig.

Auch soliten die Elemente jeweils allseitig von Dachflaichen umschlossen sein. Als aligemeiner Ge-
staltungsgrundsatz kann angenommen werden: mindestens ca. 0,50 m Abstand von Traufe, First
und Ortgang.

Bei schmaler, bandartiger Anordnung von Solaranlagen in Analogie zu einem durchgéngigen Trauf-
blech, ist zur Traufe sowie zu den Ortgéngen kein Abstand erforderlich.

Bei der Verwendung von Solar-Dachziegeln gelten dieselben Vorgaben. Allerdings kénnen bei Ver-
wendung von roten Solar-Dachziegeln, die in Farbe und GroRe der MaRstablichkeit einer Tonzie-
geldeckung entsprechen die Anlagen liber die ganze Dachbreite ausgebildet werden.

Alle Anlagen sind in entsprechenden Planen und Detailzeichnungen darzustellen.

Fiir Solar- und Photovoltaikanlagen auf Baudenkmélern und im Nahbereich von Baudenk-
malern sowie im Ensemble besteht eine Erlaubnispflicht nach Art. 6 BayDSchG.

Sogenannte Stecker-Solar-Gerite, auch Balkonkraftwerke genannt, sind ausschlieflich im vom
offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich zugelassen. Gerite an historischen Gebauden solien
grundsétzlich zurtickhaltend platziert werden.

An Fassaden sind Solarelemente sind ausschlieRlich im vom éffentlichen Raum nicht einsehbaren
Bereich zugelassen, sofern hierdurch schiitzenswerte Wandkonstruktionen nicht beeintrachtigt
werden.

Aufzugsschidchte missen unterhalb der Dachfirsthéhe enden.

Klimageréte zur Erzeugung bzw. Aufrechterhaltung der gewiinschten Raumluftqualitat (Tempera-
tur, Feuchtigkeit) sind vorzugsweise ohne AuReneinheit in den Innenrdumen der jeweiligen Ge-
baude anzubringen oder im vom &ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich innerhalb der jewei-
ligen privaten Grundstticke aufzustellen und soweit moglich in die Gebaude / Fassaden zu integrie-
ren.

Klimageréte sind im vom &ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie an straRenabgewand-
ten Gebdudeseiten in mindestens 3,00 m Abstand zur Raumkante des angrenzenden &ffentlichen
Raums innerhalb der jeweiligen privaten Grundstiicke aufzustellen.
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Klimagerate im vom &ffentlichen Raum einsehbaren Bereich sind ausschlieflich mit Holzlatten oder
matt lackierten Metalllamellen / Lochblech in der Farbe des dahinter liegenden Bauteils zu verklei-
den.

(6) Warmepumpen erzeugen Wirme aus Umweltenergie (thermische Energie, die in der Luft, dem
Erdreich, dem Wasser gespeichert ist) und dienen der Versorgung des eigenen Energiebedarfs auf
dem jeweiligen Grundstick.

Wirmepumpen sind im vom éffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie an strafienabge-
wandten Gebiudeseiten in mindestens 3,00 m Abstand zur Raumkante des angrenzenden 6ffentli-
chen Raums innerhalb der jeweiligen privaten Grundstlicke aufzustellen.

Wirmepumpenanlagen sind vorzugsweise in vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich in-
nerhalb der jeweiligen privaten Grundstiicke aufzustellen und soweit moglich in die Geb3ude / Fas-
saden zu integrieren.

Wirmepumpen im vom éffentlichen Raum einsehbaren Bereich, die sich nicht in ein Geb&ude in-
tegrieren lassen, sind ausschiieBlich im Erdgeschoss zuléssig, wenn sie mittels Holzlatten oder matt
lackierten Metalllamellen / Lochblech in der Farbe des dahinter liegenden Bauteils verkleidet wer-
den.

(7) Wallboxen sind vorzugsweise in Garagen / Nebengeb&uden zu integrieren oder im vom o&ffentli-
chen Raum nicht einsehbaren Bereich innerhalb der jeweiligen privaten Grundstiicke anzubringen
und soweit moglich in die Geb&dudefassaden zu integrieren.

Wallboxen sind im vom &ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie an straRenabgewand-
ten Gebaudeseiten in mindestens 3,00 m Abstand zur Raumkante des angrenzenden 6ffentlichen
Raums innerhalb der jeweiligen privaten Grundstlicke zuldssig.

Wallboxen im vom offentlichen Raum einsehbaren Bereich sind inkl. ihrer Kabel in Gebdudedffnun-
gen / Nischen zu integrieren und mittels einer matt lackierten Klappe in der Farbe des dahinter
liegenden Bauteils abzudecken.

Wallboxen im vom éffentlichen Raum einsehbaren Bereich, die sich nicht in ein Gebaude integrie-
ren lassen, sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie inkl. ihrer Kabel durch matt lackierte Boxen in
der Farbe des dahinter liegenden Bauteils eingehaust werden.

(8) Windkraftanlagen sind aufgrund ihrer notwendigen Dimensionierung und der damit verbundenen
Beeintrachtigung des Ortsbildes im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung nicht zuléssig.

(9) Leitungen aller Art sollen unterirdisch verlegt werden. Beleuchtungseinrichtungen, Freileitungen
mit ihrem Zubehdr, Sirenen, Blitzableiter und Antennen sind so anzubringen, dass sie das Orts- und
StraRenbild nach Moglichkeit nicht beeintrachtigen.

(10) Sonstige technische Dachaufbauten wie Medienempfangselemente fir Rundfunk, Fernsehen
und Funkbetrieb sind farblich auf die angrenzenden Bauteile abzustimmen, diirfen den First nicht
Gberragen und sollen nach Méglichkeit vom &ffentlichen Raum aus nicht einsehbar sein.

§ 15 Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Vorschriften dieser Gestaltungssatzung kénnen im Rahmen des
Art. 63 BayBO im Einvernehmen mit der Gemeinde gewahrt werden, wenn das Ziel, das Ortsbild zu
erhalten, nicht beeintrachtigt wird und wenn sie unter Berlcksichtigungen der jeweiligen Anforderungen
und unter Wiirdigung der nachbarschaftlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.
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In allen Féllen sind Abweichungen von dieser Satzung zu begrﬁndenw

§ 16 Ordnungswidrigkeiten

GemaéR Art. 79 Bayerische Bauordnung BayBO kann mit einer Geldbufe belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrléssig einem Tatbestand der Gestaltungssatzung zuwiderhandelt.

§ 17 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.08.2026 in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Gestaltungssatzung tritt die Satzung der Gemeinde Schwebheim, Landkreis
Schweinfurt iber die Aufstellung einer Gestaltungsordnung in der Fassung der Anderungssatzung vom
12.09.2001 auBer Kraft.

Die Gestaltungssatzung wird im Rathaus in Schwebheim wahrend der tblichen Dienststunden zu jeder-

manns Einsichtnahme bereitgehalten.
Hierbei wird Gber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Schwebheim, den 31.07.2026 7
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Dr. Volker Karb
1. Burgermeister der Gemeinde Schwebheim

Anlage: Lageplan Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
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