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Gemeinde Schwebheim

GrufBwort

Gestaltungssatzung mit kommunalem Férderprogramm

Liebe Schwebheimerinnen und Schwebheimer,

Mit dem Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts (,,ISEK") ist uns 2024
ein erfolgreicher Einstieg in die Stadtebauférde-
rung gelungen. Das ,ISEK" lieferte im Ergebnis
ein richtungsweisendes Bundel an Zielen,
Vorschlagen und MaRnahmen fur die zukunftige
Gemeindeentwicklung, fachubergreifend Uber
verschiedene wichtige Problem- und Aufgaben-
felder hinweg.

Wichtig war uns bei der Erarbeitung von Anfang
an der Einbezug der Burgerinnen und Burger,
nicht nur mit Informationsveranstaltungen,
sondern auch durch aktive Beteiligung, etwa
bei einem Workshop ,Marktplatz der Ideen®.

Ein sehr wichtiger Teilbereich des erarbeiteten

Malnahmenkatalogs zielt konkret auf eine weitere ortsgestalterische Aufwer-
tung des Schwebheimer Ortskerns ab, inklusive des Erhalts der historischen
Gebaude, die das Ortsbild in seinem historischen Charakter und seiner histori-
schen Struktur pragen.

FUr die Umsetzung dieser stadtebaulichen Ziele wurde 2025 zunachst das soge-
nannte ,,Sanierungsgebiet Ortskern Schwebheim“ beschlossen, das in
seinem Geltungsbereich die zeitgemale Instandsetzung und Modernisierung der
vorhandenen und erhaltenswerten Gebaude unterstutzen soll.

Im Sanierungsgebiet kdnnen insbesondere auch private Eigentimer seither
kostenlos eine Beratung zu Sanierungsvorhaben in Anspruch nehmen und bei
deren Umsetzung von steuerlichen Vorteilen profitieren.

Begleitend wurde die gemeindliche Gestaltungssatzung aktualisiert, die in
ihrer urspringlichen Fassung bereits aus dem Jahr 1992 stammte. Schon damals
war es dem damaligen Gemeinderat ein wichtiges Anliegen, das baukulturelle
Erbe im Schwebheimer Altort durch entsprechende Regelwerke zu schitzen und
zu pflegen.

Mit der Neufassung wurde dieses Regelwerk nun in zeitgemaler Form Uber-
arbeitet.

,Zeitgemal” bedeutet in diesem Zusammenhang, dass sich rechtliche Rahmen-
bedingungen, baulich-technische Méglichkeiten sowie Anforderungen an Nach-
haltigkeit und Lebensqualitat im Zeitablauf verandert haben und Satzungen zur
Ortsgestaltung dies entsprechend berdcksichtigen mussen. Beispielsweise
haben deshalb auch Uberlegungen zu neuen Baumaterialien oder erstmals auch
zu PV-Anlagen Eingang in die neue Satzung gefunden.



Dieses Gestaltungshandbuch soll in verstandlicher Form die Ziele und Inhalte
dieser aktualisierten Gestaltungssatzung praxisnah veranschaulichen und damit
als anschaulicher Leitfaden fur Eigenttimer, Bauherren, Architekten dienen.

Wichtig ist der Gemeinde aullerdem, den Eigentimern und Bauherren nicht mehr
nur Regeln an die Hand zu geben, sondern es auch in finanzieller Hinsicht ange-
messen zu honorieren, wenn sie sich im Sinne dieser Satzung um eine wertige
Gestaltung ihrer Fassaden, Hoftore usw. bemuhen.

Deshalb entsteht als weitere Mallnahme im Zuge des Integrierten Stadtebau-
lichen Entwicklungskonzepts ein ergdanzendes kommunales Férderpro-
gramm.

Die Ausgaben der Gemeinde fur all diese MaBnahmen im Sanierungsgebiet
fordert die Regierung von Unterfranken im Zuge der Stadtebauférderung
wiederum mit bis zu 80% der férderfahigen Kosten, so dass nicht nur die einzelnen
Eigentimer, sondern die gesamte Dorfgemeinschaft doppelt profitieren kénnen:
Vom Erhalt der Baukultur im Altort und von finanziellen Mitteln, die hierfur aus
staatlichen Stadtebauférderungsmitteln nach Schwebheim fliellen.

In diesem Sinne winsche ich Ihnen viel Spal bei der Lekture dieses Handbuchs
und gutes Gelingen bei Ihren grolien oder kleinen Sanierungsvorhaben!

Herzliche GruRe,

lhr

Dr. Volker Karb
1. Bargermeister der Gemeinde Schwebheim
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Was

.. ist eine Gestaltungssatzung?

- Ein Leitfaden fur gutes Bauen im Altort

- Keine Verhinderungssatzung

- Ein unterstutzendes Mittel sowohl fur die Burgerinnen und
Burger als auch flr die Kommune

Warum

.. wird eine Gestaltungssatzung erlassen?

- Zum Schutz des Ortsbildes

- Zur Gestaltung und Weiterentwicklung des Ortes

- Zur Bewahrung der stadtebaulichen und baulichen
Qualitaten

- Zum Einfagen neuer Architektur in den gewachsenen Ort

- Als Gemeinschaftsaufgabe

- Zur |dentitatsstiftung

Wozu

... wird die Gestaltungssatzung erlassen?

- Zur Innenentwicklung, damit unsere Orte lebenswert bleiben

- Um Baukultur zu férdern, gemeinsam mit den Menschen

- Damit lokale Werte erhalten bleiben

- Zur UnterstUtzung regionaler Wertschopfung

- Um Lebensqualitat zu erhéhen

- Damit Zukunftsperspektiven zusammen entwickelt und
umgesetzt werden kénnen

Gestaltungssatzung
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Wann

... findet die Gestaltungssatzung Anwendung?

Im festgelegten Sanierungsgebiet bei

- Sanierungen von Bestandsgebauden

- Neubauten

- Ersatzneubauten

- MalBnahmen an Freianlagen (z.B. Hof, Tor, Zaun)
- Nicht genehmigungspflichtigen Vorhaben

Wen

... betrifft die Gestaltungssatzung?

- Die Burgerinnen und Burger von Schwebheim
- Bewohnerinnen und Bewohner im festgelegten
Sanierungsgebiet ,,Ortskern Schwebheim*

Wie
.. sollte man vorgehen?

- Gestaltungssatzung lesen

- Malnahmen ,definieren®

- Mit dem Bauamt / dem Blrgermeister sprechen

- Beratungsgesprach mit beauftragtem Stadtplanungsburo fuhren
- Malinahmen festzurren®, Angebote einholen

- Antrag stellen

- Férderung erhalten

Wo

.. gibt es Unterstutzung?

- Bei der Kommune / durch die zur Verfigung stehenden
Fordermittel

- Beim sanierungsbeauftragten Biro

- Beim Landkreis Schweinfurt

- Bei der Regierung von Unterfranken

0 Einfuhrung
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Gestaltungssatzung mit kommunalem Férderprogramm

Geschichtliche Einordnung und stadtebauliche Entwicklung

Ortsgeschichte

Im Bereich der heutigen Gemeinde Schwebheim (mundartlich: ,Schwam®) gab
es in der vorgeschichtlichen Zeit bereits eine frihe Besiedlung. Zahlreiche Boden-
funde und heutige Bodendenkmaler wie Grabhugel beweisen dies. Befunde
einer fruhmittelalterlichen Siedlung wurden auf dem Gelande des heutigen
REWE-Marktes ausgegraben. Der Ortsname mit der Endsilbe ,-heim® deutet
auf denselben Zeitraum hin, weshalb eine Besiedlung wahrend der Frankischen
Landnahme vom 6. bis 8. Jahrhundert angenommen wird.

Im Jahr 1094 wird ,Suebheim” erstmals schriftlich in einer Schenkungsur-
kunde erwahnt. Die Adelsfamilie von Wenkheim erbaute im 15. Jahrhundert
eine Wasserburg und eine Kapelle am Dorfplatz. Von 1513 bis 1848 hatten die
Herren von Bibra Schwebheim als Lehen und lieen ihre Spuren zurdck.

Im Bauernkrieg um 1525 wurde die Wasserburg fast vollstandig zerstért. Jedoch
bauten die von Bibras die ehemalige Burg im nachsten Jahr wieder auf und
machten daraus das heutige Schloss. Um 1540 wurde Schwebheim evange-
lisch und der katholische Gutsherr Heinrich von Bibra liel fur seine lutherischen
Untertanen eine neue Kirche sowie ein Pfarrhaus bauen. Wahrend seiner Herr-
schaft florierte Schwebheim prachtig und genoss die Vorteile eines reichsritter-
lichen Dorfes.

Doch der Ort entwickelte sich nur mihsam und blieb lange von Armut gepragt.
Denn die kargen Bdden und die frankische Realteilung mit ihren zersplitterten
Gemarkungen brachten wenig Ertrag und Nahrung fur die ansassige Bevolke-
rung.

Im 19. Jahrhundert spezialisierten sich die Schwebheimer Bauern auf den Anbau
von Heil- und Gewurzpflanzen. Aufgrund weniger Anbauflachen und verschie-
dener Bodenarten wurden die Krauter am Anfang nur gesammelt. Spater kulti-
vierte man die Pflanzen und verarbeitet sie weiter. Damit hatten die Schweb-
heimer viel Erfolg. Sie verkauften die Krauter weltweit und machten sich durch
den Krauterhandel einen Namen. Schwebheim wurde deshalb das ,Apotheker-
gartlein Frankens® genannt.

Mit dieser Entwicklung kam allmahlich Wohlstand in die armliche Gemeinde.
Der Lebensstandard stieg. Es wurden vermehrt Hauser gebaut und die Hand-
werker hatten viele Auftrage. Lange Zeit blieb die Landwirtschaft der pragende
Faktor des Schwebheimer Dorflebens und des historischen Ortsbildes. Doch mit
dem Strukturwandel kamen andere Wirtschaftsfaktoren und diverse Industrien
sammelten sich an.

Auch als Wohnort wurde Schwebheim immer attraktiver. In der Nachkriegszeit
mussten schlieBlich an die 300 Kriegsflichtlinge von der Gemeinde unterge-
bracht werden. Um die Wohnsiedlungen zu bauen, wurde im Norden 14 km?
Wald gerodet.



Historische Ortsstruktur

Seit der Uraufnahme von 1834 hat sich der Ort stark Richtung nérdlichen
Aschenhof erweitert, welcher zuvor 500 Meter von der Dorfmitte entfernt lag.
Jedoch blieb der historische Altort mit seiner baulichen Struktur kaum verandert
(trotz einzelner Neubauten). Die historische Dorfform hat sich allerdings gewan-
delt.

Ehemals war Schwebheim ein Angerdorf mit rechteckigem Platz und
Kirche in der Mitte. Durch den massiven Bauboom der Zeit erweiterte es
sich aber an der Ortsdurchfahrt zu einem circa 2 km langem StraBen-
dorf von Nord nach Sud mit den typischen frankischen Zweiseithtfen.
In der Uraufnahme aus der Mitte des 19. Jh. ist dieser Prozess schon sichtbar.
Durch diese Entwicklung entstand auch bei den Héfen an der Hauptstrale ein
Scheunengiirtel, der heute noch an der Hauptstralle beim Altort und in der
Nahe des Aschenhofes erhalten ist.

In jenem Urkataster ist zudem in Teilen noch ein Etter (,Dorfzaun“) um
das Schloss sowie den Ort zu erkennen. Allerdings ist die Bebauung zu
jenem Zeitpunkt bereits Uber dessen ehemalige Begrenzung getreten.
Die Ortsstruktur des nérdlichen Schwebheims ist vor allem durch den Sied-
lungsbau der Nachkriegszeit und durch den Bauboom der 1970er und ‘80er
Jahre geprégt.

Quelle: Bayernatlas

0 Einfuhrung
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Luftbild Kirchplatz und Umgebung
Quelle: Schwebheim erleben -
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Auch heute noch dominiert die urspriingliche, regelméaRige Anordnung der
landwirtschaftlichen Hofstellen das Ortsbild: Die innere Ortsstruktur zeigt
sich durch die schmale Parzellenstruktur stark verdichtet. Die bauerlichen Hofan-
lagen haben sich im Lauf der Zeit auf manchen Grundsticken zu Dreiseithdfen
entwickelt wie z.B. Hauptstralle 35 oder Aschenhof 4. Doch die vorherrschende
Hofform war damals der Zweiseit- oder sogenannte Hakenhof. Diese Hofform
zeichnet sich durch giebelstandige Wohnhauser, lange schmale Nebengebaude
dahinter und querstehende grofle Scheunen aus. Beispiele dafur finden sich
noch heute an der HauptstraRe und dem Aschenhof, was sich auch in der Urauf-
nahme gut ablesen lasst.

Durch die fortschreitende Entwicklung in der Landwirtschaft entstand eine Viel-
zahl an kleinen Anbauten oder auch Nebengebauden gegenuber dem Wohn-
haus. Durch diese Nachverdichtung verschwand die urspringlich klare Struktur
und es verkleinerte sich die ohnehin geringe Hofflache. Im rickwartigen Bereich
der Parzellen hinter den Scheunen schlossen sich normalerweise groRe Garten
an, welche haufig Uberbaut wurden. Im Vergleich ersichtlich ist dies bei den
Anwesen Kirchplatz 15 bis 21. Zur StralRe hin sind die Hofe in der Regel mit
grolien Hoftoren abgeschlossen.

Pragend far das historische Ortsbild ist vor allem die Stellung und Anordnung
der Gebdude. Die regelméBige Abfolge von giebelstandigen Wohnhausern
und schmalen Hofeinfahrten ist regionaltypisch fur frankische Strallendorfer. Nur
Sonderbauten (wie Zehntscheune oder Gasthofe) und besonders alte Gebaude
stehen mit der Traufe zur Stralle oder brechen aus der regelmaligen Abfolge
aus. Zudem sind die querstehenden Scheunen mit ihren grofRen Dachflachen
charakteristisch fur das Erscheinungsbild. Daher fallen Neubauten oder Baulii-
cken, die nicht diesem Schema folgen vor allem mit ihrer Positionierung oder
abweichenden Kubatur auf.




0 Einfuhrung

Die Bebauung und ihre Gestaltungsmerkmale

Historisches Ortsbild

Far das Ortsbild pragend sind die erhaltene Schlossanlage, der Kirchplatz sowie
weitere denkmalgeschitzte Gebaude.

Neben den Denkmaélern sind besonders die erhaltenswerten oder ortsbild-
pragenden Bauten und Bauteile hervorzuheben, die mehr oder weniger nah
an die Denkmaleigenschaft heranreichen, diese jedoch nicht besitzen. Zu ihnen
zahlen unter anderem die Zehntscheune, ehemalige Schule (heutiges Rathaus),
das heutige Burgerhaus und der Aschenhof. Aber auch viele alte Hofstellen und
Hoftore gehoren dazu. Sie sind aufgrund ihres Alters und / oder ihrer Erscheinung
fur die Ortsgeschichte bedeutsam sowie fur das umfassende historische Ortsbild
pragend und dementsprechend erhaltenswert (siehe Karte ,Historisches Orts-
bild, grinmarkierte Gebaude; Quelle ISEK mit VU Schwebheim 2024).

Viele der historischen Gebaude und Hofstellen unterlagen in den vergangenen
Jahrzehnten baulichen Veranderungen, jedoch kommt ihnen aufgrund ihrer
erhaltenen Kubatur und wegen ihres historischen Standorts zumindest noch
eine ortsstrukturpragende Bedeutung zu. Im Falle einer Ausdinnung der
Siedlungsstruktur besteht allerdings die Gefahr eines Verlustes des historischen
Ortscharakters.

Auch Nebengebaude sind wesentlicher Bestandteil der dorflichen Struktur und
unverzichtbar mit dem historischen Ortsbild verbunden. Viele Scheunen und
andere Nebengebaude aus alterer Zeit, die von einer bauerlichen Tradition des
Dorfes sprechen, blieben in Schwebheim erhalten.

Die Wohnhéuser entlang des Aschenhofs und der Hauptstralle lassen noch
heute ablesen, dass Schwebheim ein von der Landwirtschaft gepréagtes
StraBendorf ist. Um den Schwebheimer Kirchplatz herum gibt es jedoch auf
den kleinen Hofstellen noch vermehrt Wohnhauser mit integrierten Tierstéallen,
Bauerngarten und groRen Scheunen im hinteren Hofbereich (siehe Abb. Urauf-
nahme). Diese geringe Bebauung und die Wohnstallhauser weisen auf die altere
Phase von Schwebheim als ehemaliges Angerdorf hin.

Die Fachwerkbauweise oder die Verwendung von Baustoffen wie den regio-
nalen Sandstein mit Gelb- und Grintdénen lassen einen frankischen Charakter
erkennen.

HauptstralRe
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Historisch bedeutende Gebaude

Um 1440 erbaute Balthasar von Wenkheim urspriinglich eine Wasserburg mit
Anlagen wie einem Park und groRen Scheunen. Nachdem die Burg im Bauern-
krieg fast vollstandig bis auf ein Gebaude zerstért wurde, liell der damalige
Besitzer Hans von Bibra sie sogleich wieder aufbauen. Es folgten in den Jahren
1570-80 einige Umbauten und eine weitere Ausgestaltung zu einem Renais-
sance-Schloss. Das Schloss ist heute Denkmal und in Privatbesitz. Es hat einen
rechteckigen Bering mit vier runden Ecktirmen sowie einen ehemaligen Wasser-
graben und ein bewehrtes Doppeltor. Die zwei Wohnhauser (Nordkemenate,
sog. ,Grolles Schloss”; und die Sudkemenate, sog. ,Kleines Schloss®) haben
groBe Treppentirme und Staffelgiebel. Des Weiteren sind auch Teile des sog.
»Hirschkopfes® sowie ein Brunnen erhalten. Heute sind noch der groRRe Schloss-
park aus dem Jahr 1850 und Schlossscheunen von 1690 vorzufinden.

In den letzten Jahrzehnten fanden bereits umfangreiche Sanierungen und
Umbauten an den einzelnen Gebauden statt. Der ehemalige Schlosspark ist
heute in Gemeindeeigentum und soll zukUnftig gestalterisch aufgewertet werden.
In den ehemaligen Schlossscheunen sind heute unter anderen ,Ortsgeschicht-
lichen Sammlungen® untergebracht.

Besonders die erhaltene, historisch markante Struktur der in unmittelbarer
Nahe zum Kirchplatz liegenden Schlossanlage ist hervorzuheben und besitzt
Denkmal-Status.

Das einstige reichsritterliche Adelsgeschlecht von Bibra pragte das Ortsbild von
Schwebheim auch mit den heute denkmalgeschutzten Schlossscheunen und
der Zehntscheune.

Unter den Schlossgebauden und der Auferstehungskirche befinden sich
auBerdem Bodendenkmaler mit Fundamenten von Vorgangerbauten.




Die evangelisch-lutherische Pfarrkirche am Kirchplatzwird auchals ,,Auferste-
hungskirche® bezeichnet und zahlt zu den wenigen denkmalgeschutzten Bauten
des Ortes. Das Untergeschoss des heutigen Kirchturms ist die ehemalige mittel-
alterliche Kapelle, welche um 1494 erbaut wurde. Um 1576 wurde das Langhaus
und der Turm auf den Grundmauern der Kapelle errichtet. 1956/57 erfolgte eine
Erweiterung der Kirche mit modernen Anbauten von Olaf Andreas Gulbransson.

Die ehemalige Aschenhiitte wurde im Jahr 1659 das erste Mal erwahnt. Sie
beinhaltete damals eine Pottaschesiederei und ein Wirtshaus namens ,Neues
Wirtshaus® mit gegenuberliegendem Brauhaus. Pottasche wurde damals unter
anderem zur Herstellung von Glas und Seife gebraucht. Anfang des 19. Jahr-
hunderts wurde das Gebdude zu einem Wohnhaus umgenutzt. Der ehemals
nordlich gelegene ,Aschenhitter See” und spatere Feuerldschteich wurde 1980
vollkommen zugeschuttet und Uberbaut.

Seit mindestens 1650 bis ins 20. Jahrhundert hinein existierte in Schwebheim
eine jiidische Gemeinde. Die Freiherrn von Bibra gewahrten ihnen damals
ritterschaftlichen Schutz und nahmen dafur Schutzgebdhren. 1905 léste sich
diese Gemeinde auf. 1942 wurden die letzten Juden deportiert. Die grofiten-
teils sehr armen Juden lebten in kleinen Hauschen am Schlossplatz, vereinzelt
in der HauptstraBe, in der Hadergasse und im sogenannten Judenhof. Dieser
Judenhof wurde 1683 erstmals als ,juden gall“ bezeichnet. Weitere Hauser
kamen wohl erst gegen 1750 dazu. Diese ehemals dicht bebaute Sackgasse
war so gebaut, dass sie vom Kirchplatz hin abgeschrankt und als judischen Eruv
genutzt werden konnte. In der Mitte jener Hauserzeilen stand friher einmal eine
Synagoge mit integrierter judischer Schule. Heutzutage sind nur noch die sechs
kleinen schmalen Hauschen auf der westlichen Seite erhalten und bewohnt.

0 Einfuhrung

Evangelische Kirchplatz und Plan

Aschenhof

Judenhof
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Besonders hervorzuheben sind aullerdem das ehemalige Amtshaus aus dem
19. Jahrhundert in der Hauptstralle 56 sowie das Gasthaus ,,Zum Lamm*
(18. Jahrhundert) in der Hauptstralle 21. Diese beiden Gebaude sind denkmal-
geschutzt.

Schwebheim verfugt im Altort zudem Uber drei Kleindenkmale (siehe Karte
rechts). Dazu zahlen zwei Wirtshausschilder aus dem 18. Jahrhundert und ein
Hoftor von 1834. Das Hoftor mit steinerner Pforte befindet sich bei der Haupt-
strale 21 und beweist die Bedeutung von Hoftoren fur das historische Ortsbild.
In Schwebheim sind noch einige von ihnen vorhanden und im Altort verstreut.

Typischerweise bestehen die alten Hoftore aus einem breiten holzernen Flugeltor
und steinernen Pfosten mit Verzierungen. Manche Bauteile wie die Flugeltore
sind zwar meist aus der neueren Zeit, folgen aber in ihrer Form weiterhin der
Tradition. Sie waren friher wichtig, um sich vom 6ffentlichen Dorfleben auf der
Stralle ab- bzw. auszugrenzen.

Das historische StraBennetz blieb bis heute erhalten und besteht aus der
pragenden Hauptstralle sowie dem charakteristischen Kirchplatz mit abge-
henden Gassen.

Der Verlauf des Unkenbaches zwischen Altort und ehemaligem Aschenhof
trennt noch heute das nérdliche Wohnviertel vom Altort.

Das Bild der Gestaltung, welches sich durch die ortstypische Fassadengestal-
tung, die Farbigkeit, den Stil und die Formensprache aulRert, hat sich im Laufe der
Zeit wesentlich starker ausdifferenziert als die Gebaudestruktur. Die Gestaltung
eines Gebaudes ist immer auch ein architektonischer Ausdruck eines Gestal-
tungswillens und unterliegt deshalb zahlreichen Einflussen: finanzielle Mittel,
technische Neuerungen, Zeitgeschmack, Reprasentation oder Ahnliches.
Negativ wirken dagegen Gebaude mit einer gestalterischen Abweichung von den
historischen Vorbildern in Form von mangelnder Proportionierung und Gliede-
rung der Fassade.

Das historische Ortsbild von Schwebheim - geformt durch das
Schloss, den Kirchplatz und die typischen Zweiseithéfe entlang
der HauptstralBe - ist bis heute zu erkennen. Vielzahlige noch vor-
handene Scheunen zeigen die landwirtschaftliche Pragung des
Ortes.

Im Altort ist die urspriingliche Gestaltung weitgehend gewahrt.
Dennoch besteht aufgrund von Leerstand, Verfall und potenziel-
len Neubauprojekten die Gefahr, dass das Ortsbild mit seiner his-
torisch gewachsenen Struktur durch Bauliicken oder Neubauten
in anderer Kubatur, Gr6RBe oder Anordnung gestort wird.

Der Erhalt der Denkmaéler und ortsbildpragenden Gebaude sollte
langfristig unterstiitzt und die Bewahrung von ortsstrukturge-
benden Aspekten angestrebt werden.



0 EinfUhrung

Historisches Ortsbild
Quelle: ISEK Schwebheim
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Gemeinde Schwebheim

Gestaltungssatzung mit kommunalem Férderprogramm

Gestaltungssatzung der Gemeinde Schwebheim
im Rahmen des Sanierungsgebietes ,,Ortskern Schwebheim*

Alle vorhandenen Gebédude und
Gestaltungen, die dieser Gestal-
tungssatzung widersprechen,
haben Bestandsschutz, solange
keine Gestaltungsdnderungen,
Sanierungs-, Modernisierungs-
oder BaumalBnahmen vorge-
nommen werden.
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Zum Schutze des Ortsbildes und zur Ordnung der Ortsentwicklung, insbeson-
dere der stadtebaulichen und baulichen Weiterentwicklung und der Gestaltung,
erlasst die

Gemeinde Schwebheim

aufgrund des Artikels 81 Abs. 1 Nr. 1, 2, 5, und 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 BayRS 2132-1-B), die zuletzt
durch § 2 des Gesetzes vom 23. April 2026 (GVBI. S. 190) geédndert worden ist,

fur den Altort Schwebheim in Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege, der Regierung von Unterfranken und dem Landratsamt Schwein-
furt folgende Gestaltungssatzung.

Praambel

Ziel dieser Satzungist es, das stadtebauliche und baukulturelle Erbe des
Altortes von Schwebheim zu schiitzen und zu pflegen, sowie neue stadte-
bauliche und bauliche Qualitaten zu férdern und zu entwickeln. Gleichzeitig
soll aber auch neue Architektur moglich sein, deren Formensprache sich
jedoch in das gewachsene Gefluge des Ortes einfligen muss.

Schwerpunkt der Gestaltungssatzung ist einerseits die vorhandene Gestal-
tungsqualitit zu sichern und Mangel sukzessive zu beseitigen. Ande-
rerseits soll dem ,modernen Bauen® genauso viel Aufmerksamkeit geschenkt
werden, mit dem Ziel, die Ortsstruktur weiterzuentwickeln und die Bau- und
Architekturgeschichte des Ortes so fortzuschreiben, dass wertvolle Bausubs-
tanz erhalten und neue Architektur integriert wird.

Die vorliegende Gestaltungssatzung basiert auf den Ergebnissen des Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) mit Vorbereitenden Untersu-
chungen nach § 141 BauGB zur Altortsanierung von 2024.




1 Gestaltungssatzung

§ 1 Generalklausel

Das gewachsene Erscheinungsbild des Ortes in seiner unverwechselbaren
Eigenart und Gestalt ist zu erhalten, zu schitzen, zu verbessern und weiterzuent-
wickeln. Das ortsbildpragende Baugefiige ist bei allen baulichen Malnahmen
grundsatzlich zu bertcksichtigen, und zwar in Bezug auf Form, Mafstab, Werk-
stoffe, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander sowie Farben. In Uber-
einstimmung mit der Umgebung soll neues Bauen mit Elementen und Materialien
zeitgenossischer Architektur durchaus geférdert werden.

Hierzu steht das beauftragte Stadt-
Dabei sind im Einzelnen folgende Grundsitze zu beachten: Rl TN e el
und Biirgern beratend zur Verfu-

- Notwendige Veranderungen mussen sich am Bestand orientieren und gung.

sich in die umgebende Substanz einfugen.

- Vorhandene Gestaltungsmangel sind im Zuge baulicher MalRnahmen
im Sinne dieser Satzung zu beseitigen.

- (Gebaude mit - von der Regel - abweichenden Baustilen sind entspre-
chend ihrer stilpragenden Besonderheiten zu behandeln bzw. stilge-
recht zu verbessern.

- Die Gebaude und die sich umgebenden Freiflachen sind sorgféltig
aufeinander abzustimmen. Der Qualitat der Freirdume und des Grins
ist besondere Aufmerksamkeit zu schenken.

- Bei allen MaBnahmen ist auf eine handwerkliche Ausfihrung bzw. auf
entsprechende Gestaltungsmerkmale zu achten.

- Handwerkskunst soll geférdert und zugleich durch den Einsatz neuer
Materialien und Techniken weiterentwickelt werden. Ziel ist es, hand-
werkliche Qualitat mit zeitgemalen aber auch traditionellen Mitteln zu
sichern und zu férdern.

- Auf neue funktionale Anforderungen und Techniken (z.B. Barrierefrei-
heit, Umwelttechnik, Medien etc.) sind im Sinne dieser Satzung geeig-
nete gestalterische Losungen zu suchen.
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Gemeinde Schwebheim Gestaltungssatzung mit kommunalem Férderprogramm

§ 2 Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das férmlich festgesetzte
Sanierungsgebiet ,,Ortskern Schwebheim“ der Gemeinde Schwebheim.

Die raumliche Abgrenzung ist dem beiliegenden Lageplan zu entnehmen. Dieser
ist Bestandteil dieser Satzung.

Der Lageplan ist auf Seite 68 grol3
abgedruckt.

Legende = % \
Sanierungsgebiet "Ortskern Schwebheim" B \ al i \ % ‘ 1
=== == = Geltungsbereich Kommunales Férderprogramm ‘ =l = (’\ \
. g . = Geltungsbereich Gestaltungssatzung . % - B N -
Raumlicher Geltungsbereich der | s o F - S
Geltungsbereich fir § 11 Abs. 3 Nr. 2 (Hoftor) der - — —: ~ —_———— v _

Gestaltungssatzung Gestaltungssatzung

20



1 Gestaltungssatzung

(2) Sachlicher Geltungsbereich

1. Die Gestaltungssatzung gilt fur

- die genehmigungspflichtige und verfahrensfreie Errichtung, Ande- Art. 57 Abs. 1 Nr. 18 BayBO besagt:
rung, Instandsetzung, den Unterhalt und den Abbruch von baulichen Verfahrensfrei sind u.a.: ...
Anlagen oder von Teilen baulicher Anlagen sowie die Errichtung und Dachgeschossausbauten zu Wohn-
Anderung von Werbeanlagen nach Art. 55 und 57 Bayerische Bauord- zwecken einschlieBlich der Errich-
nung (BayBO). tung von Dachgauben ..., wenn die

- den anzeigepflichtigen und nicht anzeigepflichtigen Abbruch bzw. Gl s U CIIC L LTS
die Beseitigung von baulichen Anlagen oder von Teilen baulicher Anlagen cie Cistoetugies o laejenn wichin
nach Art. 57 BayBO veréndert werden.

- die Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen,

- Verbote von Bodenversiegelung, nicht begrinten Steingarten und
ahnlich eintdéniger Flachennutzung.

2. Die Satzung qilt fur alle baulichen MaBnahmen, die einer Baugenehmigung
nicht bedurfen, jedoch zum Erscheinungsbild des Altortes beitragen oder es

verandern.

3. Ausgenommen davon sind die nach Art. 1 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Die denkmalgeschiitzten Gebaude
festgelegte Baudenkmaler, sowie die Gemeinbedarfsflache der Kirche. sind der Liste des Bayerischen
MaRnahmen an Baudenkmalern bedurfen einer Erlaubnis nach Art. 6 Landesamtes fiir Denkmalpflege
BayDSchG und sind mit der Untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt (www.blfd.bayern.de) und dem
Schweinfurt abzustimmen. Anhang dieses Handbuches zu

B entnehmen.
4. Antrége zur Errichtung oder Anderung von genehmigungspflichtigen bauli-

chen Anlagen mussen durch geeignete Plandarstellung oder Lichtbilder die
Einflgung in die Nachbarschaft nachweisen. Die vorgesehene Aullengestal-
tung ist zu beschreiben. Der Beginn der Bauarbeiten sollte bei der Gemeinde
angezeigt werden, damit die Mdglichkeit besteht, die ausfuhrenden Firmen
zu informieren.

5. Gemal Art. 73a Abs. 6 BayBO finden Satzungen nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 1
fur typengenehmigte Gebaude keine Anwendung.

6. Genehmigungspflichtige Vorhaben werden nach Einreichen beim Land-
ratsamt Schweinfurt, an die Gemeinde weitergeleitet und von dieser unter
Einschaltung des Sanierungsbeauftragten Uberprift. AnschlieBend erfolgt
die Genehmigung durch das Landratsamt Schweinfurt.

7. Sonstige, nach BayBO nicht genehmigungspflichtige Vorhaben sind der
Gemeinde vorzulegen, durch den Sanierungsbeauftragten zu prifen und
durch die Gemeinde zu genehmigen.

8. Im Geltungsbereich dieser Satzung kann die Genehmigung fiir den
Abbruch, den Umbau oder die Anderung einer baulichen Anlage
versagt werden, wenn diese erhalten bleiben soll, weil sie allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild im positiven
Sinne pragt oder von stadtebaulicher, geschichtlicher oder kunstlerischer
Bedeutung ist bzw. sie den Bestimmungen dieser Gestaltungssatzung wider-
spricht.
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Gemeinde Schwebheim Gestaltungssatzung mit kommunalem Férderprogramm

§ 3 Allgemeine Baugestaltung

Zweiseithof Dreiseithof (1) Die in dem Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ortsubliche Art der
Bebauung soll soweit wie méglich beibehalten werden. Alle baulichen
Anlagen sind so zu gestalten, dass das bauliche Erscheinungsbild in seiner
Gesamtheit erhalten bleibt oder entsteht.

(2) Beim Abbruch und Neubau von Gebauden ist die halboffene Bauweise
beizubehalten. Neue Bauten mussen die Uberlieferte Art der Gebdudestel-
lung und Gebdudeform Ubernehmen. Dies gilt auch fur den Wechsel von
giebel- und traufstandigen Gebauden.

Raumkante Die fur den Altort typischen Raumkanten sind zu erhalten. Neue Gebaude

mussen diese Raumkante aufnehmen. In Abstimmung mit der Gemeinde

kann die Raumkante auch durch eine Einfriedung oder Mauer ersetzt werden.

Ortsbildpragende Gebdudestellungen und Baufluchten sind beizubehalten

bzw. wiederaufzunehmen.

Grenzbebauung ist grundsatzlich maéglich, soweit nicht alte Nachbarrechte

eingeschrankt werden. Bei Grenzanbauten ist besonders darauf zu achten,

dass sich die neuen Baukorper in den vorhandenen Bestand einfligen.

mm [ [[I=]T]

Strale
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(3) Werden in einem Bebauungsplan von dieser Satzung abweichende oder
weitergehende Festsetzungen getroffen, so sind diese maligebend.

(4) Die Dichte der Bebauung orientiert sich grundsatzlich am Bestand. Zulassig

ist der ersatzlose Abbruch von Geb&uden bzw. Gebaudeteilen im rickwar-
tigen Bereich, wenn dies der Auflockerung einer Gbermafig verdichteten
Bebauung dient.
Die H6éhe der Bebauung orientiert sich an der umgebenden Bebauung.
Strallen begleitende Hauptgebaude, Seitengebaude und ruckwartige
Nebengebaude sind in Wand- und Dachflachen differenziert aufeinander
abzustimmen.

(5) Von der Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO kann abgewichen
werden, wenn die Abweichung den Zielen dieser Satzung entspricht, es
die ortstypische Bauweise erfordert und das Landratsamt Schweinfurt als
Bauaufsichtsbehérde dies zugelassen hat.

Kirchplatz
Quelle: Gemeinde Schwebheim
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§ 4 Bauweise und Hausform

(1)

Neu- und Umbauten mussen sich harmonisch in die vorhandene Bebauung
einfiigen. Dies gilt insbesondere fur die Gliederung der Baumassen, Dach-
form und -neigung, Firstrichtung, Trauf- und Firsthohe.

Die sichtbaren Bauteile sind mit herkdmmlichen oder solchen Materialien
auszufthren, die diesen in Form, Struktur und Farbe entsprechen.

Das Gelande darf durch die Errichtung von Bauwerken in seinem naturli-
chen Verlauf nicht verandert oder gestort werden.

Nicht erlaubt sind deshalb:
- Aufschuttungen, z. B. fur Terrassen vor zu hochgelegtem Erdgeschoss
- Abgrabungen, z. B. zur Belichtung von Kellerrdumen

Bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen darf in der Regel die
naturliche Gelandeoberflache nicht geandert werden. Art. 10 BayBO bleibt
unberuhrt.

Die Rohdeckenoberkante Uber dem Kellergeschoss darf héchstens 80
cm Uber dem naturlichen, oder von der Kreisverwaltungsbehorde im Einver-
nehmen mit der Gemeinde, festgesetzten Gelande liegen.

Bei hydrogeologisch schwierigen Verhaltnissen kénnen Ausnahmen von
Absatz 5 zugelassen werden.

1 Gestaltungssatzung

Begriffserlduterung:

Vom éffentlichen Raum nicht
einsehbare Bereiche sind
Bereiche, die von angrenzenden
offentlichen Rdumen aus FulBgén-
gerperspektive nicht sichtbar sind.

StraBenabgewandte Dach- /
Gebdéudeseiten in mindestens 3,00
m Abstand zur Raumkante des
angrenzenden &ffentlichen Raums
sind Dach- / Gebéaudefldche, die
orthogonal zum angrenzenden
offentlichen Raum verlaufen und
einen Abstand von mindestens 3,00
m zu der Grundstiicksgrenze des
angrenzenden &ffentlichen Raums
aufweisen (z.B. giebelsténdig zum
offentlichen Raum angeordnete
Gebéude).
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Gemeinde Schwebheim Gestaltungssatzung mit kommunalem Férderprogramm

§ 5 AuBenwande

(1) Die Gestaltung einschliellich der Farbgebung der Fassaden ist auf die Nach-
bargebaude und das Strallen- und Ortsbild abzustimmen.
Die Farbgestaltung von Gebauden innerhalb des Geltungsbereiches
der Gestaltungssatzung ist mit dem Sanierungsbeauftragten und mit der
Gemeinde abzustimmen. Vor der Genehmigung kénnen Farb- und Putz-
proben verlangt werden. Im Falle eines Einzeldenkmales ist eine Abstimmung
mit dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege notwendig.

Steinfarben Fassadenfarben Schmuckfarben

Farbpalette

Quelle: Landratsamt Schweinfurt
(Hrsg.). Gutes Bauen im Landkreis
Schweinfurt: Altes Schatzen und
Neues schaffen (Verfasser: IPU
GmbH, Erfurt. 3. Auflage 2021)

(2) AuBenwéande sowie Giebelflachen sind nach Material, Struktur und Farbe
als Einheit zu gestalten, soweit historisch keine andere Wandgestaltung
Uberwiegend vorgegeben ist.

Als Wandoberflache sind zulassig:

- Sichtmauerwerk aus Kalk-, Dolomit- oder Sandstein

- Kalk- oder Kalkzementputz oder Silikatputz. Die Putzoberflachen sind
entweder glatt aufzutragen oder feinkdrnig zu verreiben.

- Fachwerk, soweit historisch begrtindet und sich dadurch kein Nachteil fur
das gesamte Erscheinungsbild der Fassade ergibt.

Unzul&ssig sind:

- Plattenartige Verkleidungen jeder Art mit ortsuntypischen Naturstein-
platten, keramischen Platten, Aluminium, Faserzementplatten sowie
Wetterschutzverkleidungen aus kunstlichen Materialien oder anderen
hochglanzenden Materialien

- Glitzernde oder glanzende, gemusterte, strukturierte, dekorative sowie
modische Putzoberflachen, sofern die Putzart nicht historisch begrindet
ist (u.a. Kratzputz).




1 Gestaltungssatzung
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Gemeinde Schwebheim

26

Fensterumrahmung

Gestaltungssatzung mit kommunalem Férderprogramm

(3)

(6)

Natursteinfassaden an Altbauten sind zu erhalten. Die an alten Gebauden
haufig zu findenden Fassadengliederungen durch Fenster- und Turgewande,
Lisenen und Gurte aus Natursteinen sollen grundsatzlich erhalten bleiben.

Bei Putzfassaden an Neubauten ist der farblich abgesetzte Sockel moglichst
niedrig zu halten; dies gilt auch an Altbauten, soweit historisch keine andere
Sockelgestaltung Uberwiegend vorgegeben ist. Als Material der anderen
Sockelverkleidung ist schlagwasserfester Putz oder heller, ortsublicher
Naturstein, d.h. Sandstein oder Muschelkalk (jeweils gehauen, gebol3t oder
schariert) zu verwenden. Polierte Oberflachen sind nicht zulassig.

Historische Natursteinsockel durfen nicht verputzt oder verkleidet werden.
Bei Natursteinsockel sollen die Steine liegendes Format haben und im
Verband gemauert werden.

Putzoberflachen sind mit hell abgeténter Kalk-, Mineral- oder Silikatfarbe
in gelblich, braunlich, rétlich, grunlich oder grau abgeténten Erd- bzw. Sand-
farbténen zu streichen. Nicht zugelassen sind grelle Farben oder schnee-
weil3. Die Farbgebung von Wandflache, Fenstergewande und Sockel muss
harmonisch aufeinander abgestimmt sein. Dekorative Holzteile kénnen
ausnahmsweise auch andersfarbig gefasst werden.

Sichtbare Holzteile sollten naturbelassen ausgefuhrt und dabei bereits
vorhandenen Altholzteilen angeglichen werden. Holzverschalungen bei
Nebengebauden bzw. Anbauten kénnen auch in einem Grauton gestrichen
werden. Im Zweifelsfall gilt das Gebot der Einfugung.

Es sind glattgeputzte 10-15 cm breite Fensterumrahmungen zu
verwenden. Sie sind durch einen hellen Anstrich bzw. dunklerer Farbton
vom Fassadenfarbton abzusetzen. Wo Natursteingewande vorhanden sind,
mussen diese erhalten bzw. erneuert werden. An den stralRenabgewandten
Gebaudeseiten, die sich zu geschlossenen Hofbereichen orientieren, kann
auf die Ausbildung von Gewanden und Faschen verzichtet werden.




1 Gestaltungssatzung
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Gemeinde Schwebheim Gestaltungssatzung mit kommunalem Férderprogramm

(7) Bei energetischen Sanierungen ist die historische Bausubstanz und das
gestalterische Erscheinungsbild zu bericksichtigen. Sie sind in jedem Einzel-
fall auf das jeweilige Gebaude hin zu konzipieren. Oberster Grundsatz ist
eine hohe energetische Relevanz bei gleichzeitig historischer Vertraglichkeit
sowie Schutz der Gestaltung pragende Elemente. Zugelassen sind energe-
tische Ertlchtigungen im Bestand, die das Erscheinungsbild nicht beein-
trachtigen. Die Anforderungen sind umso hoéher, je historisch wertvoller das
Gebaude ist. Eine Abstimmung mit der Gemeinde ist notwendig.

Im Allgemeinen sind Innenwanddammungen aus Holzfaserplatten oder mine-
ralisch gebundene Dammplatten zu bevorzugen. Bei Aullenddammungen
sind nur mineralische Warmedammputze mit einem gescheibten Kalkdeck-
putz zulassig.

Fur Bauwerke, die nach 1945 errichtet wurden, kbnnen grundsatzlich Warme-
dammverbundsysteme (WDVS) verwendet werden. Bei Gebauden vor 1945
muss bereits im Vorfeld eine Abstimmung mit der Gemeinde Schwebheim
erfolgen. Die mogliche Dammstarke des WDVS ist immer im Einzelfall mit der
Gemeinde abzusprechen. Die Oberflache des WDVS ist als fein gescheibter
Oberputz mit einem mineralischen Anstrich oder mit eingefarbtem minerali-
schem Oberputz, jeweils bis 1,0 mm KorngréRe, herzustellen. Der Flachen-
versatz zwischen WDVS und Sockel ist bis zu 15 cm zulassig. Die Warme-
dammung kann auch unter einer Holzkonstruktion erfolgen.

(8) Balkone, Loggien und Erker sind zum StraBenraum nicht oder nur in
begrindeten Ausnahmeféllen erlaubt. An den strallenabgewandten Seiten
sind Balkone 0.a. aus offener Standerkonstruktion aus matt lackiertem Stahl
oder Vollholz mit Ausnahme im Dachgeschoss zulassig. Die jeweiligen Kons-
truktionen sind auf das statisch erforderliche Tragsystem und die statisch
erforderlichen Querschnitte zu minimieren.

(9) Zugelassen sind untergeordnete Wandeinschnitte z.B. fUr Uberdachte
Eingange, geschlossene Loggien, die auf die Gesamtfassade abgestimmt
sind. In begrindeten Féllen sind abweichend offene Loggien in einseh-
baren Bereichen zugelassen, sofern sie sich in die Fassade und Umgebung
einfugen. Eine Abstimmung mit der Gemeinde Schwebheim ist notwendig.

(10) Zulassig sind ebenerdige Terrassen auf Erdgeschossniveau oder Terrassen
auf strallenabgewandten Anbauten auf Niveau des 1. Obergeschosses des
angrenzenden Hauptgebaudes.

(11)An den strallenabgewandten Gebdudeseiten, die sich zu geschlossenen
Hofbereichen organisieren, sind dariber hinaus Wintergérten in filigraner
Konstruktion mit dunkler, matter Oberflache zuléssig.

(12)Briistungen und andere sichtbare Teile sind in ortstublichen Materialien
auszufuhren und auf die Fassade abzustimmen.
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Mittiger First

Dachneigung

Dachuberstand Traufe

Dachuberstand Ortgang

]

Kniestock

Gestaltungssatzung mit kommunalem Férderprogramm

§ 6 Dachform und Dachdeckungsmaterial

(1)

Der einheitliche Gesamteindruck der Dacher ist in Malistab, Material und
Farbe in seiner historisch bedingten Vielfalt zu erhalten.

Ruhige, geschlossene Dachflachen ohne oder mit wenigen Einbauten und
Aufbauten ergeben eine gute Einbindung in die Dachlandschaft.

Die Hauptgebaude sind mit einem Satteldach mit mittigem First und mit
40° - 60° Neigung auszubilden. Historische Sonderdachformen (Halbwalm-,
Walm- oder Mansarddach etc.) sind zu erhalten. Anbauten an das Hauptge-
baude mussen sich an dessen Dachgestaltung anpassen.

Nebengebidude sind mit einem Satteldach mit 30° — 50° Neigung auszu-
statten. Bis zu einer Breite von 7,00 m durfen Nebengebaude auch mit einem
geneigten Pultdach mit 30° Neigung ausgestattet sein.

Der Dachiiberstand darf am Ortgang maximal 0,25 m, an der Traufe
maximal 0,40 m betragen. Vorhandene Gebdude durfen bei nachtragli-
chem Dachausbau einen Kniestock von maximal 0,60 m Hoéhe erhalten. Bei
Neubauten ist ebenfalls ein Kniestock von maximal 0,60 m erlaubt.

Die Déacher von Haupt- und Nebengebauden sind mit naturbelassenen und
maximal matt engobierten Tondachziegel im naturroten, ziegelroten bis rot-
braunen Farbspektrum sowie Naturschiefereindeckungen bei Mansarden zu
decken.

Fur kleinere Anbauten sind nicht strukturierte Glaser und nicht glanzende
Bleche (Stehfalzdeckung aus verzinktem Blech, Kupfer oder Titanzink)
zulassig.

Im rickwartigen und vom O&ffentlichen Raum nicht direkt einsehbaren
Bereich konnen fur Nebengebaude und Garagen im Einvernehmen mit
der Gemeinde und der Genehmigungsbehoérde auch Pultdacher mit einer
Neigung von maximal 12° — 15° oder Flachdacher zugelassen werden. Die
Ausnahmen kénnen mit Auflagen zur Gestaltung verbunden werden. Flach-
dacher sind jedoch ohne Ausnahme zu begrinen.

Spenglerarbeiten sind mit Ublichen Kupfer- oder Titanzink-Blechen in
handwerklicher Verarbeitung auszufuhren. Glanzende Bleche mussen mit
einem Anstrich versehen werden. Der Anstrich darf nur in einem grauen
oder dunklen Farbton (vorzugsweise schwarz oder dunkelbraun) ausgefuhrt
werden. Flachen in Blech sind nur an untergeordneten Bauteilen zulassig.
Nicht zugelassen sind Rinnen und Fallrohre aus Kunststoffmaterial.



1 Gestaltungssatzung
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Gemeinde Schwebheim Gestaltungssatzung mit kommunalem Férderprogramm

§ 7 Dachaufbauten und Dachfenster

(1) Dachgauben sind nur zulassig, wenn sie nach Material, Anordnung, Form,
Zahl, GroRe und Farbe den Baukdrper nicht beeintrachtigen und sich in
das Orts- und Landschaftsbild einfigen. Insbesondere gelten nachfolgende
Anforderungen.

Dachgaube max. 1,50 m (2

~

Dachgauben und andere Dachaufbauten durfen maximal ein Auflenmafd
von 1,50 m Breite aufweisen. Je Gebaude darf nur eine Gaubenart (Sattel-
dach-, Schleppdach- oder Walmdachgauben) vorkommen.

Bei Schleppdachgauben sind im Wege der Abweichung Doppelgauben
zulassig, wenn eine deutliche senkrechte Teilung erfolgt. Die Breite einer
Doppelgaube darf 3,00 m nicht Uberschreiten. Dreifach- oder Mehrfach-
gauben sind nicht zulassig.

Die Summe der Dachaufbauten muss weniger als die Halfte der Dachbreite
betragen. Vom Ortgang und First missen die Gauben mindestens einen
Doppelgaube max. 3,00 m Abstand von 1,00 m haben.

Gauben und sonstige Dachaufbauten sind in Material, Farbe und Gestalt an
die umgebende Dachflache und das Gebaude anzupassen.

Ausnahmen sind in Abstimmung mit der Gemeinde auf der stralRenabge-
wandten Seite oder im vom o6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich
zulassig.

(3) Eine Sonderform der Gauben stellen die Quer- oder Zwerchhauser dar, die
eine Verlangerung der Wandflache im Dachbereich darstellen. Sie durfen pro
Dachseite nur einmal (bei Uber 15 m breiten Gebauden zweimal) verwendet
werden. |hre Breite darf insgesamt maximal 1/3 der Gesamtbreite des
Gebaudes betragen. Der First der Quer- oder Zwerchhauser darf nicht Uber
dem des Hauptdaches liegen.

Satteldachgaube \Walmdachgaube Schleppgaube

&/
4
&

Flachdachgaube Fledermausgaube Zwerchhaus

&/
&7
&7
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(4)

Dacheinschnitte (,negative Dachgauben®) sind in Ausnahmefallen in
Abstimmung mit der Gemeinde auf der stralRenabgewandten Seite oder im
vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich zulassig.

Kamine sollen das Dach im First oder in Firstnahe durchstollen und im sicht-
baren Bereich verputzt, verklinkert oder mit Blech verkleidet sein. Freiste-
hende Kaminzlge oder solche, die ganz oder teilweise aus der Aullenwand-
flache herausstehen sind nur im nicht einsehbaren Bereich zulassig. Nach
Moglichkeit ist der obere Abschluss des Kamines mit flachen Kaminkdpfen in
Naturstein, Beton oder Metall zu versehen.

Kamin in Firstnahe Kamin freistehend

> 1

Dachflachenfenster sind zulassig, sollten aber maéglichst nicht einsehbar
sein. Die Gesamtflache der Dachflachenfenster darf maximal 1/4 der
gesamten Dachflache einnehmen. Vom Ortgang mussen die Dachflachen-
fenster mindestens einen Abstand von 1,50 m haben. In Ausnahmefallen
sind auch grolere Dachflachenfenster als Bander zugelassen, wenn sie in
Dimension und Gestaltung in die Dachflache integriert sind.

Sonstige Dachaufbauten sind so zu gestalten, dass sie das Erscheinungs-
bild des Gebaudes und die Umgebung nicht beeintrachtigen.
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Fensterformat

Hinweis: Der Einbau von Kunststoff-
fenstern ist im kommunalen Férder-
programm nicht férderféhig.

Die Rahmenfarbe sollte einem
Farbton der angegebenen RAL-
Farben entsprechen.

Bitte beachten Sie: Farbabwei-
chungen zwischen den gedruckten
Farben und dem RAL-Farbton sind
technisch bedingt. Die Farbwahl
sollte immer mit entsprechendem
Farbfécher oder Farbmustern
erfolgen.

36
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§ 8 Fenster und Laden

(1)

()

Fenster, Turen und ihre Gliederung massen in einem guten malstéblichen
Verhéltnis zum Baukorper stehen. Der Charakter einer Lochfassade ist
einzuhalten.

Fenster sollen stehendes Format in einem Verhaltnis von Breite zu Hohe,
wie z. B. 2 : 3 oder 4 : 5, haben.

Bei der Anordnung und Gestaltung der Fenster- und Turéffnungen ist auf die
Fassaden der Nachbargebaude Rucksicht zu nehmen.

Fenster mit vorhandener alter Sprosseneinteilung sind soweit wie moglich
zu erhalten. Bei Instandsetzungsarbeiten oder Anderungsmafnahmen an
Fassaden ist die ursprungliche Fenstereinteilung mit Sprossen zu erhalten.

Zulassig sind Fensterrahmen aus Vollholz, Kunststofffenster, Holz-/Alu-
Verbundfenster sowie matt lackierte Stahlfenster in handwerklicher, filigraner
Ausfuhrung.

Die matte, nicht metallisch glanzende Farbgebung der Rahmen ist in einem
weillen bis grauen oder braunen Farbspektrum zu halten und mit der
Gemeinde abzustimmen.

Eine Folierung von Kunststofffenstern ist unzulassig.

RAL7006 RAL7023 RAL7030 RAL7032 RAL7035

RAL7037 RAL7038 RAL7039 RAL7040 RAL7044

RALO00T RAL9002 RAL9010 RALI016 RALI01S

RAL1013 RAL1015 RAL1019 RAL8011 RAL8014
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Fensterteilung, wenn a > 1m

Rollladen

Gestaltungssatzung mit kommunalem Férderprogramm

(6)

Alle Fensteroffnungen einer Fassade sind Uberwiegend gleich gro3 und
ab einer lichten Breite von 1,00 m mindestens zweifligelig oder senkrecht
geteilt oder mehrfligelig auszufuhren.

Fenster sind vorrangig mit ,,Wiener Sprosse“ (beidseitig aufgesetzte
Sprossen mit innenliegendem Alukern, mit einer Mindestbreite von 42 mm)
zu gliedern.

Aufgeklebte oder aufgemalte Sprossen sowie innenliegende Fensterteilungen
ausschlief8lich im Luftzwischenraum der Verglasung sind nicht zulassig.

An den strallenabgewandten und nicht einsichtigen Gebaudeseiten, die
sich zu geschlossenen Hofbereichen orientieren, sind dartber hinaus grof3-
flachige, zusammenhangende Fensterflachen oder nicht unterteilte Fenster
erlaubt.

Schutzmafinahmen fur die Fenster und Fenstertiren sind bevorzugt als
Klappladen in massiver Holzbauweise in mattem Ton oder aus mattla-
ckiertem Stahl auszufuhren.

Rollldden und AuBenjalousetten sind nur ausnahmsweise und dann
zulassig, wenn sie in den Sturz eingearbeitet sind und im Falle von Natur-
steingewanden das Erscheinungsbild der Gewande nicht beeintrachtigen.
Vorhandene historische Fensterladen durfen nicht beseitigt oder gegen Roll-
laden ausgetauscht werden.

Glasbausteine sind grundsatzlich unzulassig. Fur alle Verglasungen bei
Fenster, Schaufenstern und Eingangsturen ist nur klares Flachglas zuge-
lassen, bei Eingangsturen und vom Strallenraum nicht einsehbaren unter-
geordneten Fenstern zudem satiniertes oder profiliertes Glas.

§ 9 Schaufenster und Markisen

(1)

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Sie sind nach Gréle und
Anordnung auf die Gesamtform des Geb&udes und die Fassadengestaltung
abzustimmen. Nicht zulassig sind Eckschaufenster und Kragplatten Uber
Ladenfenstern und Ladeneingangen.

Fur die Stocke von Schaufenstern sollte Vollholz, Kunststoff, Holz-/Alu-
Verbund sowie matt lackierter Stahl in handwerklicher, filigraner Ausfuhrung
verwendet werden. Die Farbgebung ist gemall §8 Abs. 5 auszufhren und
mit der Gemeinde abzustimmen.

Markisen sind nur Uber Schaufenstern und Ladeneingangen zulassig. Sie
durfen in geschlossenem und gedffnetem Zustand die Gebaudeansicht nicht
beeintrachtigen und mussen in Form, Material und Farbe auf die Fassade
und deren Umgebung abgestimmt sein.

Fur Schaufenster sind zudem offene Fallarm-, Gelenkarm- oder Kassetten-
markisen mit einfarbigem Markisenstoff zulassig. Der Farbton ist bei der
Abnahme der Fassadenfarbe durch die Gemeinde festzulegen.
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senkrechte Teilung
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Eingangsture
einfligelig, a<1,3m
zweifligelig, b=1,3-2,0m

Garagentor
a<3,50m; b>0,24m

Gemél3 Art. 73a Abs. 6 BayBO
finden Satzungen nach Art. 81
Abs. 1 Nr. 1 fiir typengenehmigte
Gebéude keine Anwendung.

Es wird darauf hingewiesen, dass
nach dem Kommunalen Férder-
programm allerdings nur Gebéude
geférdert werden, wenn diese den
GrundZziigen der Gestaltungssat-
zung entsprechen.
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§ 10 Eingange, Tiiren und Tore

(1)

Zulassig sind Eingangstiiren mit einer lichten Breite bis 1,30 m sowie zwei-
flugelige Turen bis zu einer Breite von 2,00 m, vorzugsweise aus Vollholz,
alternativ aus Holz-/Alu oder matt lackiertem Stahl. Teilverglasungen sind
zulassig.

An den strallenabgewandten Gebaudeseiten, die sich zu geschlossenen
Hofbereichen orientieren, sind dartber hinaus abweichende Turbreiten
sowie abweichende Materialien mit matter Oberflache und dezenter Farb-
gebung zulassig.

Vordacher Uber Eingadngen durfen die Fassade und das Strallenbild nicht
beeintrachtigen.

Zulassig sind Vordacher aus Glas mit filigraner Metallkonstruktion Uber den
Eingangsturen, Ladeneingangen und Schaufenstern im Erdgeschoss. Sie
bedurfen in jedem Fall der Zustimmung durch die Gemeinde.

Vordacher als auskragende Betonplatte, aus ungestrichenem Metall
(Ausnahme Kupfer), Kunststoffe 0. a. sind nicht zugelassen.

Zulassig sind Eingangsstufen als massive Blockstufen aus Muschelkalk,
Sandstein oder Beton zur ErschlieBung des Erdgeschosses. Bei offener
Unterkonstruktion sind die Tritt- und Setzstufen sowie die Seitenansichten in
Muschelkalk, Sandstein oder Beton zu verkleiden.

Offene Treppen sind im vom o6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich nicht
zulassig.

Im vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich sind Garagentore in einer
Breite bis 3,50 m, vorzugsweise in Vollholz, alternativ aus matt lackiertem
Stahl zulassig. Teilverglasungen sind zulassig.

Tore von Scheunen oder landwirtschaftlichen Geratehallen durfen auch
groler sein.

Zugelassen sind vertikal und horizontal 6ffnende Tore, die als Flugeltore und
als Schiebetore oder auch in Form von Sektional- oder Falttoren ausgebildet
sind. Bei Mehrfachgaragen muss ein Zwischenpfeiler von mindestens 0,24 m
vorhanden sein, wenn sie vom 6ffentlichen Raum einsehbar ist.

Die farbliche Gestaltung der Tore ist auf das Einzelgebaude und auf die
umgebende Bebauung abzustimmen. Reinweille Anstriche und Kunststoff-
konstruktionen jeglicher Art sind nicht zulassig.

Fur vorhandene Garagen gilt Bestandsschutz.



1 Gestaltungssatzung

41



Gemeinde Schwebheim Gestaltungssatzung mit kommunalem Férderprogramm

§ 11 Hoftore und Einfriedungen

(1) Einfriedungen mussen sich in Form, Material und Farbe dem Orts- und
Landschaftsbild einfugen.

Gefdrdert werden nur Z&une zum (2) Zu den offentlichen Raumen zugelassen sind:

offentlichen Raum. - Holzzaune aus senkrechten Latten und Zaune aus handwerklich
bearbeiteten, matt lackierten Stahlstaben jeweils mit Zwischenraumen
mit einer Mindesthohe von 0,80 m bis maximal 2,00 m vor Holzpfosten
oder in passender Farbe gestrichene Stahlpfosten

- verputzte und in zur Umgebung harmonisierender Farbe gestrichene

Mauern bis 2,00 m Héhe. Mauern aus heimischen Natursteinen kdnnen
unverputzt bleiben. Pfeiler fur Garten- und Hoftore kénnen bis 2,50 m
hoch sein.

Zu den offentlichen Rdumen unzuldssig sind:
- sogenannte "Jagerzaune", waagrecht gelattete Holzzaune, Maschen-
drahtzaune und Doppelstabmattenzaune

senkrecht
Mauer gelatteter Zaun Jagerzaun  Maschendrahtzaun

42



1 Gestaltungssatzung

43



Gemeinde Schwebheim

44

Gestaltungssatzung mit kommunalem Férderprogramm

(3) 1. Tiiren in Einfriedungen und Hoftore sind in massiver Holzkonstruktion,

als innenliegende Stahlrahmenkonstruktion mit Holzverkleidung oder als
Stahlkonstruktion mit Verblechung auszufuhren. Verblechungen sind in
zurtckhaltenden Farben, ohne Musterung, nicht glanzend und ange-
passt an die Farbgestaltung des zugehdrigen Gebaudes auszufuhren.
Kunststoffverkleidungen sind unzulassig.

Turen und Tore kénnen auch der Gestaltung der Einfriedung (Zaun)
entsprechend hergestellt werden.

Die Hoftore, die an den Kirchplatz, die Hadergasse und den Judenhof
angrenzen, sind als frankisches Hoftor (siehe Abb. 1) auszufuhren und
mit der Gemeinde abzustimmen. Die betroffenen Grundstlicke sind im
Lageplan gekennzeichnet (siehe Abb. 2).

Die Hoftoranlage mit etwa 2,00 m Hohe besteht aus einer zweifligeligen
Toranlagen als Dreh- oder Schiebetor und einer steinerner Fullganger-
pforte.

Das Hoftor ist in schlichter, handwerklicher Ausfuhrung nach histori-
schem Vorbild aus heimischen Hoélzern herzustellen. Die Torerneuerung
ist mit senkrechter, gehobelter Bretterschalung, ggf. mit Leisten auszu-
fuhren. In Einzelfallen kann auch eine schrage Anordnung der Bretter
erfolgen.

Sollten Unterkonstruktionen aus Metall gewinscht werden, durfen diese
von auflen nicht sichtbar sein.

Der obere Tor- bzw. Turabschluss ist schrag, gerade oder als einfacher
Segmentbogen auszufiuhren (siehe dazu Zeichnungen). Das waagrechte
Deckbrett, das den oberen Abschluss darstellt, kann mit Kupfer- oder
Titanzinkblech vor Feuchtigkeit geschutzt werden.

Historische Toranlagen sind, wenn moglich, zu erhalten.

Die Natursteinpfosten bzw. die Naturstein-Umrahmungen von Toren
und Eingangen sind in ihrer Art, Form und Gro3e zu erhalten bzw. zu
erneuern.
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Gemél3 Art. 73a Abs. 6 BayBO
finden Satzungen nach Art. 81

Abs. 1 Nr. 1 fiir typengenehmigte
Gebéude keine Anwendung.

Es wird darauf hingewiesen, dass
nach dem Kommunalen Férder-
programm allerdings nur Gebéude
und Anlagen geférdert werden,
wenn diese der Gestaltungssatzung
entsprechen.
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§ 12 Nebenanlagen und Sonstiges

(1) Zugelassen sind Gartenhauschen, Uberdachte Freisitze und ahnlich unter-
geordnete Nebenanlagen in Holz- oder Stahlkonstruktionen. Die Grofe ist
von der Umgebung abhangig. Form und Material ist sinngemaR vorgenannter
Vorgaben zu behandeln.

(2) Miilltonnen und Container sind im privaten Bereich z.B. in Wandnischen,
Einhausungen, Heckennischen oder hinter Rankgerusten unterzubringen
und durfen von 6ffentlichen Bereichen nicht einsehbar sein.

(3) An vielen Hauswanden gibt es noch Spaliere aus Holz und Draht. Es ware
wulnschenswert sie zu erhalten und dort, wo sie bereits abgebaut wurden,
wieder neu zu errichten und zu bepflanzen.
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§ 13 Werbeanlagen

(1)

Werbeanlagen mussen sich der Architekturgestaltung und Fassadenglie-
derung unterordnen und zuriickhaltend in GroRe und Farbe eingesetzt
werden. Dies gilt auch fur serienmaliig hergestellt Firmenwerbung einschlief3-
lich registrierter Firmenzeichen. Sie bedlrfen der Zustimmung durch die
Gemeinde.

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und in der Bristungszone des
1. Obergeschosses (ausgenommen Ausleger) an der Statte der Leistung
zulassig.

Zulassig sind Werbeanlagen in Form von

- filigranen, kunstlerisch gestalteten und handwerklich gefertigten Ausle-
gern aus Metall

- direkt auf der Fassade aufgemalte Beschriftungen

- vor die Fassade gesetzte Einzelbuchstaben

- Beklebungen der Schaufenster von innen

- Bemalungen der Schaufenster

- Tafeln auf Fassaden aus Acrylglas

- Tafeln aus Metall ausschliellich auf Fassaden aus Sichtmauerwerk

Je Betrieb sind maximal ein Ausleger und eine weitere Werbeanlage je
Gebaudeseite zulassig.

Zulassig sind Werbeanlagen, die sich maximal auf ein Gebaude erstrecken.
Schriften, Einzelbuchstaben, Zeichnungen und Symbole sind mit einer maxi-
malen Héhe von 50 cm zulassig.

Zuldssig sind zudem Schilder an Auslegern von maximal 0,60 m? sowie
Beklebungen und Bemalungen von Schaufenstern bis zu einem Flachenan-
teil von maximal 20 %.

Die Tafeln auf Sichtmauerwerk sind mit einer maximalen Héhe von 55 cm,
einer maximalen Starke von 2 cm und einer Lange von % der Geb&udebreite,
jedoch maximal 2,50 m zulassig.
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(6) Zulassig ist das Anstrahlen von Werbeanlagen durch filigrane Ausleger-
leuchten in dunkler Farbgebung oder das Hinterleuchten mittels insekten-
freundliche LED-Modulen. Das Anstrahlen und Hinterleuchten von Werbe-
anlagen ist nur im warmweilen Farbspektrum zulassig. Die Beleuchtung
sollte maéglichst ab 22 Uhr gedimmt werden. Grelle Farben oder Signalfarben
sowie selbstleuchtende, blinkende, rotierende oder mit wechselnden Neon-
Beleuchtungen ausgestattete Werbeanlagen sind unzulassig.

(7) Das Plakatieren an offentlich einsehbaren Wandflachen von Hausern und
sonstigen Bauteilen innerhalb des Geltungsbereiches dieser Gestaltungs-
satzung bedarf bezuglich Dauer, Ort und Art der Zustimmung durch die
Gemeinde. Schaufenster (insbesondere von Geschaften) durfen nur bis 10 %
und nur fur Sonderangebote oder Werbeveranstaltungen plakatiert werden.
Das Aufstellen von beweglichen Plakatstandern ist zeitlich fur die Dauer der
Offnungszeit des jeweiligen Geschéftes begrenzt zuldssig, sofern dadurch
der StralRen- und vor allem der Gehwegraum nicht beeintrachtigt wird.

(8) Das Anbringen von Schaukasten und Automaten bedarf der Zustimmung
der Gemeinde. Sie durfen nicht an exponierter Stelle im Ortsbild sowie auf
oder Uber dem offentlichen StraRenraum angebracht werden und mussen
sich in GroRe und Gestaltung in das vorhandene Ortsbild einflgen.

i f 'L". L] |4
e {_-
HAULN II
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§ 14 Technische Anlagen

(1) Solar- und Photovoltaikanlagen sind vorrangig nicht einsehbar der jewei-
ligen Situation harmonisch anzupassen. In besonderen Ausnahmen kénnen
auch Anlagen zugelassen werden, die vom Strallenraum aus sichtbar sind.
An solche Anlagen sind besonders hohe Anforderungen an Gestaltung und
Material zu stellen.

Die Montage von Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und Réhrenkollek-
toren ist zulassig, wenn sie das Gesamterscheinungsbild des Daches und
der Umgebung nicht beeintrachtigen.

Die Module sind in einem geschlossenen, zusammenhangenden und
rechteckigen Feld anzuordnen. Abtreppungen und gezackte Rander z.B.
um Kamine, Dachflachenfenster, Gauben und entlang von Dachgraten sind
nicht zulassig. Ausnahmsweise sind Aussparungen um Kamine zuléassig.

Sie mussen eine matte, tiefdunkel oder rot / rotbraune monochrome
Oberflache haben und ohne sichtbare metallisch-gldnzende Einfas-
sung sein. Sofern eine rahmenlose Ausfuhrung nicht mdglich ist, sind
Einbaurahmen nicht glanzend und in der Farbe der Module auszufthren.
Soweit moglich sind die Module farblich der Dacheindeckung anzugleichen.

Es sollte darauf geachtet werden, dass die Anlage so weit wie moglich bundig
und parallel zur Dachflache integriert wird.

Differenzblécke zur Richtungsanderung von Modulen bzw. Aufstande-
rungen sind nicht mit dem Gesamterscheinungsbild eines historischen Orts-
kerns vereinbar und untersagt. Freistehende Anlagen sind unzulassig.

Auch sollten die Elemente jeweils allseitig von Dachflachen umschlossen
sein. Als allgemeiner Gestaltungsgrundsatz kann angenommen werden:
mindestens ca. 0,50 m Abstand von Traufe, First und Ortgang.

Bei schmaler, bandartiger Anordnung von Solaranlagen in Analogie zu
einem durchgangigen Traufblech, ist zur Traufe sowie zu den Ortgangen kein
Abstand erforderlich.

Bei der Verwendung von Solar-Dachziegeln gelten dieselben Vorgaben.
Allerdings kdnnen bei Verwendung von roten Solar-Dachziegeln, die in Farbe
und GroRe der Malstablichkeit einer Tonziegeldeckung entsprechen die
Anlagen Uber die ganze Dachbreite ausgebildet werden.

Alle Anlagen sind in entsprechenden Planen und Detailzeichnungen darzustellen.

Fur Solar- und Photovoltaikanlagen auf Baudenkmalern und im Nahbereich von
Baudenkmalern sowie im Ensemble besteht eine Erlaubnispflicht nach Art. 6
BayDSchG.

Verweis auf die Homepage des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege BLfD:
https://www.blfd.bayern.de/information-service/klimaschutz_denkmalpflege/index.html
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Hinweis:

Gemél3 Art. 44a Abs. 1 und 2
BayBO besteht eine Pflicht zur
Anbringung von Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie auf geeigneten
Dachfldchen von staatlichen
Gebéuden allgemein und von Nicht-
wohngebé&uden bei Neuerrichtung
sowie bei Erneuerung der Dach-
haut.

Art. 44a Abs. 4 BayBO enthélt eine
Soll-Vorschrift zur Errichtung von
Photovoltaikanlagen adressiert an
die Eigentlimer von neu zu errich-
tenden Wohngebdauden. Es handelt
sich um eine reine Empfehlung.

Rote PV-Module

Solardachziegel
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Hinweis:

Art. 6 Abs. 1 Satz 3 Nr. 4 BayBO
stellt klar, dass von Warmepumpen
und zugehdrigen Einhausungen
mit einer Héhe bis zu 2 m Uber der
Gelédndeoberfldche keine gebdude-
gleiche Wirkung ausgehen. Sie
mtussen somit i.d.R. keine bauord-
nungsrechtlichen Abstandsfldchen
einhalten.

Unbertihrt bleibt die materiell-
bauplanungsrechtliche Anforderung,
wonach Wiarmepumpen das Gebot
der Rlicksichtnahme beachten
mdussen. Im Fall nachtréglichen
Einbaus einer Warmepumpe

ist davon auszugehen, dass die
handelstiblichen Wérmepumpen
dieser Anforderung entsprechen.
Wérmepumpen sind als Anlagen der
technischen Geb&dudeausriistung
verfahrensfrei, Art. 57 Abs. 1 Nr. 2
Buchst. b) BayBO.

Die in der TA L&rm definierten
Schallgrenzen sind zu beachten.
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()

Sogenannte Stecker-Solar-Gerate, auch Balkonkraftwerke genannt, sind
ausschlief8lich im vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich zuge-
lassen. Gerate an historischen Gebduden sollen grundsatzlich zurtckhal-
tend platziert werden.

An Fassaden sind Solarelemente sind ausschliellich im vom 6ffentlichen
Raum nicht einsehbaren Bereich zugelassen, sofern hierdurch schitzens-
werte Wandkonstruktionen nicht beeintrachtigt werden.

Aufzugsschachte mussen unterhalb der Dachfirsthohe enden.

Klimagerdte zur Erzeugung bzw. Aufrechterhaltung der gewunschten
Raumluftqualitat (Temperatur, Feuchtigkeit) sind vorzugsweise ohne Aullen-
einheit in den Innenrdumen der jeweiligen Gebdude anzubringen oder im
vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich innerhalb der jeweiligen
privaten Grundstlcke aufzustellen und soweit moglich in die Gebaude /
Fassaden zu integrieren.

Klimagerate sind im vom &ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie
an stralenabgewandten Gebaudeseiten in mindestens 3,00 m Abstand zur
Raumkante des angrenzenden o6ffentlichen Raums innerhalb der jeweiligen
privaten Grundstucke aufzustellen.

Klimagerate im vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich sind ausschliel3-
lich mit Holzlatten oder matt lackierten Metalllamellen / Lochblech in der
Farbe des dahinter liegenden Bauteils zu verkleiden.

Warmepumpen erzeugen Warme aus Umweltenergie (thermische Energie,
die in der Luft, dem Erdreich, dem Wasser gespeichert ist) und dienen der
Versorgung des eigenen Energiebedarfs auf dem jeweiligen Grundstuck.

Warmepumpen sind im vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich
sowie an strallenabgewandten Gebaudeseiten in mindestens 3,00 m
Abstand zur Raumkante des angrenzenden o6ffentlichen Raums innerhalb
der jeweiligen privaten Grundstlicke aufzustellen.

Warmepumpenanlagen sind vorzugsweise in vom o6ffentlichen Raum nicht
einsehbaren Bereich innerhalb der jeweiligen privaten Grundsticke aufzu-
stellen und soweit moglich in die Gebdude / Fassaden zu integrieren.

Warmepumpen im vom offentlichen Raum einsehbaren Bereich, die sich
nicht in ein Gebaude integrieren lassen, sind ausschliellich im Erdgeschoss
zulassig, wenn sie mittels Holzlatten oder matt lackierten Metalllamellen /
Lochblech in der Farbe des dahinter liegenden Bauteils verkleidet werden.



(7)

Wallboxen sind vorzugsweise in Garagen / Nebengebauden zu integrieren
oder im vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich innerhalb der
jeweiligen privaten Grundstlicke anzubringen und soweit mdglich in die
Gebaudefassaden zu integrieren.

Wallboxen sind im vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie
an strallenabgewandten Gebaudeseiten in mindestens 3,00 m Abstand zur
Raumkante des angrenzenden offentlichen Raums innerhalb der jeweiligen
privaten Grundstucke zulassig.

Wallboxen im vom o6ffentlichen Raum einsehbaren Bereich sind inkl. ihrer
Kabel in Gebaudeoffnungen / Nischen zu integrieren und mittels einer matt
lackierten Klappe in der Farbe des dahinter liegenden Bauteils abzudecken.

Wallboxen im vom offentlichen Raum einsehbaren Bereich, die sich nicht in
ein Gebaude integrieren lassen, sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie inkl.
ihrer Kabel durch matt lackierte Boxen in der Farbe des dahinter liegenden
Bauteils eingehaust werden.

Windkraftanlagen sind aufgrund ihrer notwendigen Dimensionierung und
der damit verbundenen Beeintrachtigung des Ortsbildes im Geltungsbereich
der Gestaltungssatzung nicht zulassig.

Leitungen aller Art sollen unterirdisch verlegt werden. Beleuchtungseinrich-
tungen, Freileitungen mit ihrem Zubehdr, Sirenen, Blitzableiter und Antennen
sind so anzubringen, dass sie das Orts- und Stralenbild nach Mdéglichkeit
nicht beeintrachtigen.

(10) Sonstige technische Dachaufbauten wie Medienempfangselemente fur
Rundfunk, Fernsehen und Funkbetrieb sind farblich auf die angrenzenden
Bauteile abzustimmen, durfen den First nicht Gberragen und sollen nach
Maoglichkeit vom o6ffentlichen Raum aus nicht einsehbar sein.

Warmepumpe
Quelle: ecotecc.de
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§ 15 Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Vorschriften dieser Gestaltungssatzung
konnen im Rahmen des Art. 63 BayBO im Einvernehmen mit der Gemeinde
gewahrt werden, wenn das Ziel, das Ortsbild zu erhalten, nicht beeintrachtigt
wird und wenn sie unter BerUcksichtigungen der jeweiligen Anforderungen
und unter Wurdigung der nachbarschaftlichen Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar sind.

In allen Fallen sind Abweichungen von dieser Satzung zu begrinden.

§ 16 Ordnungswidrigkeiten

Gemal Art. 79 Bayerische Bauordnung BayBO kann mit einer Geldbulie belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einem Tatbestand der Gestaltungssat-
zung zuwiderhandelt.

§ 17 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.08.2026 in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Gestaltungssatzung tritt die Satzung der Gemeinde
Schwebheim, Landkreis Schweinfurt Uber die Aufstellung einer Gestaltungsord-
nung in der Fassung der Anderungssatzung vom 12.09.2001 auRer Kraft.

Die Gestaltungssatzung wird im Rathaus in Schwebheim wahrend der Ublichen
Dienststunden zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten.
Hierbei wird Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Schwebheim, den 31.07.2026

&

. "'r-"'.. o _.-"'.-"r .-".-':'-':I

__.':.-.-_| ..__.-'
Tt

Dr. Volker Karb
1. Burgermeister der Gemeinde Schwebheim
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Eine hohe hydrologische und
thermische Last entsteht, wenn eine
Flédche grol3e Mengen an Wasser
nicht aufnehmen kann und es zu
Uberschwemmungen, Erosion oder
Wasserableitung ohne Versickerung
kommt. Die Fléache trégt erheblich
zur Erwédrmung ihrer Umgebung
bei und verstédrken den urbanen
Wiérmeinseleffekt, da sie Wéarme nur
langsam wieder abgeben kann.

Fldchen mit einem unterdurch-
schnittlichen ékologischen oder
wohnklimatischen Wert tragen
wenig zur Biodiversitat, Luftqualitat,
Wasserkreislauf und Hitzeregulie-

rung bei und verschlechtern das
Wohnklima.

Schottergarten mit gefarbtem Kies
Quelle: Matthias Wucherer
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Empfehlungen zur Vermeidung von Bodenversiegelung und
nicht begriinten Steingérten

Zur Forderung eines behaglichen Mikroklimas und zur kleinrdumigen Anpas-
sung an Folgen des Klimawandels wird empfohlen Bodenversiegelung, nicht
begriinte Steingarten sowie dhnlich eintonige Flachennutzungen mit
hoher thermischer oder hydrologischer Last oder erheblich unterdurchschnitt-
lichem 6kologischem oder wohnklimatischem Wert zu vermeiden. Dies kann
gelingen, wenn der Anteil dieser Flachen im Verhaltnis zu den unbebauten
Flachen des Grundstlickes moglichst gering gehalten wird.

Unter den versiegelten, monotonen Fladchen ohne Begriinung und ohne
Versickerungsméglichkeit sind u.a. zu verstehen:

- Asphalt- und Betonflachen

- GroBflachige Pflasterungen ohne Fugen, mit Mortelfugen oder mit
geschlossenen Fugen

- Flachen mit Fliesen, Plattenbelagen und éhnliche Befestigungen

- Wasserundurchlassige Belage, wie Kunststoffbeldge und Kunstrasen

- Schotterungen und geschotterte Steingarten

Auch dunkle und warmespeichernde Materialien sollten nicht oder nur in
geringem Mal} eingesetzt werden:

- Dunkle Pflastersteine und Fliesen
- Schottergarten, gefarbter Kies
- Metallische Oberflachen




Tipps und Empfehlungen zur Bepflanzung

Die historische Bepflanzung im Altort war gepragt von standortgerechten,
heimischen Pflanzen. Obstbdume, Laubbaume, Straucher und Stauden
bestimmten das Bild, wahrend immergrine Geholze nur eine untergeordnete
Rolle spielten. Die Pflanzauswahl sollte sich heute an traditionellen, ortsublichen
aber auch klimaresistenten Arten orientieren.

Fur die Belebung und Durchgrinung des Stralenraumes ware es winschens-
wert Hausbdume in den Hofen zu erhalten bzw. neu zu pflanzen. Wo es der
Platz zulasst, ist die Pflanzung eines groRRen Hofbaums oder eines Hochstammes
wulnschenswert.

Als Straucher und Schnitthecken bieten sich Hainbuche oder Liguster an.
Hecken aus Immergrinen sind zwar ganzjahrig blickdicht, aber nicht unbedingt
ortstypisch und machen gerade im Winter sehr viel Schatten. Alternativ werden
freiwachsende Strauchhecken mit Blutenstrauchern empfohlen. Vor Sockel-
mauern sind Bodendeckerrosen ortstypisch.

Die Hausgarten sollen als Zier- oder Nutzgarten mit einer Pflanzauswahl von
Frihjahrsblihern und Sommerblumen gestaltet werden, die moglichst eine ganz-
jahrige Blute ermdglicht.

Nicht ortsbildvertraglich sind Nadelgeholze jeder Art, Thuja, Bodendecker,
immergrane Pflanzen und andere standortfremde Gewéachse. Aullerdem sollte
weniger auf modische Elemente, wie Kiesflachen oder Drahtschotterkdrper
(Gabionen) zuruckgriffen werden.

Durch die Wahl geeigneter bodendeckender Straucher, Stauden, Zwiebel-
blumen, die an die Standortbedingungen angepasst sind und sich Uber Jahr-
hunderte im Landschaftsraum bewahrt haben, kann der Pflegeaufwand begrenzt
werden.

Zur Begrunung von Fassaden eignen sich ortsgemale Kletterpflanzen, die ein
Spalier oder Klettergertst bendétigen. Wilder Wein klettert direkt am Mauerwerk
oder Putz und hinterlasst dort Spuren. Von der Verwendung von Efeu wird insbe-
sondere bei Fachwerkgebauden abgeraten.

——

.

1 Gestaltungssatzung

57



Gemeinde Schwebheim

58

Gestaltungssatzung mit kommunalem Férderprogramm

Pflanzenliste

Mit einer gezielten Pflanzenauswahl lasst sich im Garten eine ganzjahrige Bliite
erreichen. Dadurch entsteht nicht nur ein attraktives und abwechslungsreiches
Erscheinungsbild, sondern zugleich wertvoller Lebensraum sowie eine wich-
tige Nahrungsquelle fiir Tiere, insbesondere fur Insekten.

Dennoch sind Pflanzen zunehmend sich verdandernden Klimabedingungen
durch Hitze- und Trockenperioden ausgesetzt und werden immer anfalliger fur
Krankheiten und Schadlinge. Demzufolge spielt die Auswahl von klimatoleranten
und robusten Baumen und Pflanzen eine bedeutende Rolle.

Die nachfolgende Auflistung bietet einen Uberblick tber ortstypische Pflanzen
und wird erganzt durch eine Sammlung an klimaresistenten Stadtbdaumen, die
seit 2010 bzw. 2015 im Rahmen eines Forschungsprojektes auf ihr Klimatoleranz
gepruft werden.

GroBRkronige Baume / Hofbaume Kleinkronige Baume / Hochstimme
- Linde, Ahorn - Feldahorn, Eberesche

- Buche, Eiche - Obstbaume, Zierapfel

- Nussbaum - Hahnendorn

- Kastanie - Mehlbeere

Heckenpflanzen (Schnitthecken) Freiwachsende Strauchhecken /

e Blitenstraucher
- Liguster - Forsythie
- Weilkdorn - Flieder
- Wildrose
Stauden - Zierjohannisbeere
- Steingartengewachse - Felsenbirne
- Funkie, Bergenie, Waldsteinie - Holunder
- Rittersporn, Phlox
- Schleier-Frauenmantel, Bodendecker / niedrige Straucher
e e - Bodendeckerrosen
- Gold-Schafgarbe, Sonnenauge - Deutzie
- Pfingstrosen - Spierstrauch
Kletterpflanzen und Zwiebel- und Zierpflanzen
Fassadenbegriinung - Gladiolen
- Kletterrosen - Dahlien
- Trompetenblume - Herbstastern
- Geilblatt
- Spalierbdume
- Blauregen

- Glockenrebe, Prunkwinde
- Wald- und Weinreben



Forschungsprojekt Stadtgriin 2021+

Der Klimawandel fuhrt dazu, dass einige gangige Baumarten immer starker
unter Trockenstress leiden und zunehmend durch Krankheiten und Schéadlinge
geschwacht werden. Um das derzeit eingeschrankte Repertoire von Stadtbaum-
arten zu erweitern, werden von der LWG in einem Langzeitversuch 30 vielver-
sprechende Baumarten auf ihre Eignung als stresstolerante, klimafeste Stadt-
baume der Zukunft getestet.

Die Versuchsbaume wurden an drei bayerischen Standorten mit unterschied-
lichen klimatischen Bedingungen gepflanzt. Fur Franken geschah dies in Wirz-
burg, als Hot-Spot, um die Versuchsbaumarten auf Trocken- und Hitzestress-
toleranz zu testen.

Es wird fortlaufend gepruft, inwieweit die Versuchsbaumarten den prognosti-
zierten Klimabedingungen unserer Regionen trotzen kdnnen. In diesem Zeitraum
werden jahrlich Fruhjahrs- und Herbstbonituren zu Frost- und Trockenschaden,
Kronenvitalitat, Schéadlingsbefall, Erkrankungen und Zuwachsleistungen der
Baume durchgefuhrt.

Eine aktuelle Ubersicht Uber die Baumarten finden Sie auf der Homepage der
Bayerischen Landesanstalt fur Weinbau und Gartenbau unter ,Stadtgriin 2021+:
Neue Baume braucht das Land!“.

Am Standort Wurzburg haben sich die folgenden Baumarten bisher besonders
gut entwickelt:

- ltalienischer Ahorn (Acer opalus)

- Woll-Apfel (Malus tschonoskii)

- Breitblattrige Mehlbeere ‘Henk Vink’ (Sorbus latifolia 'Henk Vink')

- Amerikanische Linde ‘Redmond’ (Tilia americana 'Redmond')

- Mongolische Linde (Tilia mongolica)

- Ulme ‘Rebona’ (Ulmus 'Rebona’)

- Franzésischer Ahorn (Acer buergerianum)

- Hainbuche ‘Frans Fontaine’ (Carpinus betulus 'Frans Fontaine')

- Purpur-Erle (Alnus x spaethii) (Alnus x spaethii)

- Ginkgo (Ginkgo biloba)

- Lederhilsenbaum; Gleditschie ‘Skyline’ (Dreizahn-Akazie) (Gleditsia tria-
canthos 'Skyline")

- Hopfen-Buche (Ostrya carpinifolia)

- Ungarische Eiche (Quercus frainetto)

- Blumen-Esche (Fraxinus ornus)

- Zerr Eiche (Quercus cerris)

- Perlschnur- oder Honigbaum (Styphnolobium japonicum 'Regent')

- Silber-Linde (Tilia tomentosa 'Brabant')

- Ulme ,Lobel* (Uimus 'Lobel)

1 Gestaltungssatzung

https://www.lwg.bayern.de/mam/

cmsO06/landespflege/dateien/lwg

stadtgruen falzflyer bf.pdf

59



Gemeinde Schwebheim Gestaltungssatzung mit kommunalem Férderprogramm




2 Kommunales Férderprogramm

1 Ziel und Zweck des Férderprogrammes

2 Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich
3 Forderung

4 Zeitlicher Geltungsbereich

Kommunales Forderprogramm

mma [H'H.’.’.:.':!:'n. _




Gemeinde Schwebheim

Forderrichtlinien

Der Lageplan ist auf Seite 68
abgedruckt.
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Kommunales Forderprogramm der Gemeinde
Schwebheim

in Verbindung mit der Gestaltungssatzung fur Schwebheim zur Durch-
fihrung privater Fassadengestaltungs- und Sanierungsmalinahmen im

Rahmen des Sanierungsgebietes Schwebheim

Der Gemeinderat von Schwebheim erldsst folgendes Kommunales Férderprogramm:

1 Ziel und Zweck des Forderprogrammes

Praambel

Ziel und Zweck des Kommunalen Forderprogramms ist die Forderung der
Baukultur und der Erhalt des ortstypischen, eigenstandigen Charakters des
Ortsbildes des Altortes von Schwebheim.

Die Erhaltung und Weiterentwicklung des Altortes soll durch geeignete Erhal-
tungs-, Sanierungs- und Gestaltungsmalinahmen unter Berucksichtigung
des typischen Ortsbildes auf der Grundlage der Gestaltungssatzung fur das
Sanierungsgebiet ,,Ortskern Schwebheim® unterstiutzt werden.

Die Férderung will die Bereitschaft der Eigentimer zur Ortsbildpflege starken
und unterstutzen. Der Mehraufwand fur eine ortsgerechte Gestaltung soll gemin-
dert werden. Auch bei der Errichtung von Ersatzgebauden und Neubauten sollen
die vorgenannten Ziele zur Geltung kommen.

2 Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des férmlich festgesetzten Sanierungsgebietes
,Ortskern Schwebheim® der Gemeinde Schwebheim bildet das Foérdergebiet
dieses Programmes. Die raumliche Abgrenzung ist dem beiliegenden Lageplan
zu entnehmen.

§ 2 Gegenstand der Férderung

(1) Im Rahmen des Kommunalen Férderprogramms kénnen im Allgemeinen
Malnahmen, die die nachhaltige Erhaltung, Instandsetzung und Verbes-
serung des gewachsenen typischen stadtebaulichen Charakters des Orts-
bildes zum Zweck haben, geférdert werden. Im Wesentlichen kommt es auf
das vom offentlichen Raum aus sichtbarem Erscheinungsbild der einzelnen
Anwesen an.



(@)

Forderfahig sind folgende Malinahmen:

1. MaBnahmen zur Erhaltung vorhandener Wohn-, Betriebs- und Neben-
gebdude mit ortsbild- und ortsstrukturpragendem Charakter. Das
sind insbesondere Malinahmen an Fassaden, Fenstern und Turen, an
Déchern, Dachaufbauten und Dacheindeckungen, Werbeanlagen,
Hoftoren und Hofeinfahrten, Einfriedungen und Treppen.

Nicht zuwendungsfahig sind der Einbau von Kunststofffenstern, konst-
ruktive und warmedammtechnische Malkinahmen sowie technische und
energetische Anlagen.

Innendammungsmalnahmen sind ausnahmsweise férderfahig, sofern
eine AuBenfassadendammung aus Gestaltungsgrinden nicht zielfih-
rend ist.

2. GerUstbauarbeiten fur die vorgenannten MalRnahmen.

3. RuckbaumalRnahmen von vorhandenen stadtebaulich-architektonischen
Missstanden an der Fassade.

4. Anlage bzw. Neugestaltung von AuRenanlagen mit offentlicher Wirkung

(Vor- und Hofrdume — ortstypische Begrinung und Befestigung sowie
Entsiegelung), wenn sie vom o6ffentlichen Raum einsehbar sind. Tief-
bauarbeiten im Rahmen der Manahme (Unterbau, Fundamente etc.)
werden nicht gefordert.

5. Gestalterische Mehraufwendungen bei energetischen Sanierungen.

6. Gestalterische Mehraufwendungen bei Neubauten, wenn eine harmoni-
sche Einbindung des Neubaus in die Umgebung durch ein Gebaude mit
malstablicher und ortscharakteristischer Architektur erfolgt.

3 Forderung

§ 3 Grundsatze der Férderung

(1) Die Gemeinde Schwebheim gewahrt Zuschusse im Rahmen der zur Verfu-

gung stehenden Haushaltsmittel. Es handelt sich um freiwillige Leistungen
der Gemeinde, auf deren Gewahrung kein Rechtsanspruch besteht. Uber die
Hohe der einzelnen Zuschusse entscheidet der Gemeinderat Schwebheim
nach Empfehlung durch den Sanierungsbeauftragten. Die Mittelbereitstel-
lung erfolgt nach Haushaltslage.

(2) Die Fordermittel werden naturlichen und juristischen Personen sowie Perso-

nengesellschaften gewahrt. Antragsberechtigt sind die Eigentimer der
Objekte / Anwesen, die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses
Kommunalen Férderprogrammes liegen.

Die geplanten Mallnahmen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
mussen den allgemeinen Zielen der Altortsanierung und den Grundzigen
der Gestaltungssatzung fur das Sanierungsgebiet ,Ortskern Schweb-
heim“ entsprechen. Die MaRnahmen mussen rechtzeitig mit der Gemeinde
Schwebheim abgestimmt werden. Mit der Baumalinahme darf nicht vor der
schriftlichen Forderzusage begonnen werden.
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(4)

Werden an einem Objekt (Grundstuck bzw. wirtschaftliche Einheit) mehrere
TeilmaRnahmen durchgeflhrt (zeitlich versetzte Bauabschnitte), z.B. Sanie-
rung der Fenster und Dacheindeckung, so gilt dies als Gesamtmafinahme,
wenn ein zeitlicher Zusammenhang besteht.

Objekte / Anwesen, fur die Zuschusse in Form einer Kostenerstattung
nach den Stadtebauférderungsrichtlinien gegeben werden, sind nach dem
Kommunalen Férderprogramm nicht zuwendungsfahig.

Gemal der Richtlinie zur Férderung stadtebaulicher Erneuerungsmali-

nahmen (Stadtebauférderungsrichtlinien (StBauFR)) ist die Kombination von

Zuschussen eines kommunalen Férderprogramms mit anderen Forderungen

grundsétzlich nur maoglich, wenn

- einzelne Bauteile ausschliellich einer Férderung zugewiesen werden
(Bauteiltrennung) oder

- die andere Forderung eine Kumulierung von Foérdermitteln zulasst. In
diesem Fall gilt die maximale Hohe der Forderpauschale (30 % der
Ausgaben) fur die Summe beider Férderungen und darf nicht Gber-
schritten werden.

Ergeben sich wahrend der Umsetzung Abweichungen gegentber der dem
Antrag zugrunde liegenden Planung, so ist die Gemeinde Schwebheim
umgehend zu informieren.

Anderungen bedirfen vor der Ausfihrung der Zustimmung der Gemeinde,
ansonsten wird kein Zuschuss gewahrt.

Die Gemeinde Schwebheim behélt sich die Rucknahme der Férderung vor,
wenn die Ausfuhrung nicht oder teilweise nicht voll der Bewilligungsgrund-
lage entspricht, oder wenn der Zuschuss zu Unrecht, insbesondere durch
unzutreffende Angaben, erlangt wurde.

MaRgeblich ist die stadtebauliche Wurdigung der Malinahme durch den von
der Gemeinde beauftragten stadtebaulichen Berater zur Altortsanierung
(Sanierungsbeauftragter).

Im Falle einer widerrufenen Bewilligung ist ein bereits ausbezahlter Zuschuss
unverzUglich der Gemeinde zurtckzuerstatten und nach Maligabe des Art.
49a BayVwVfG zu verzinsen.



§ 4 Forderfahige Kosten / Zuwendungshoéhe

(1)

©)

(4)

Forderfahig sind die Kosten der MalRinahmen gemal § 2, die bei Einhaltung
dieser Richtlinie und in sach- und fachgerechter Erfullung der Gestaltungs-
satzung der Gemeinde Schwebheim entstehen. Der Sanierungsbeauftragte
pruft die Forderfahigkeit der Malinahme.

Bei der Berechnung der forderfahigen Kosten wird das wirtschaftlichste
Angebot zugrunde gelegt. Wurde das wirtschaftlichste Angebot bei Auftrags-
vergabe nicht berucksichtigt, so wird bei der Prifung des Verwendungs-
nachweises der prozentuale Kostenunterschied des ausfihrenden Anbieters
zum wirtschaftlichsten Anbieter in Abzug gebracht.

Die erforderlichen Architekten- und Ingenieurleistungen werden mit bis zu 10
v. H. der Baukosten einschlieBlich Material anerkannt.

Die forderfahigen Gesamtbaukosten muissen mindestens 5.000,00 €
betragen (Bagatellgrenze). Bei Vorsteuerabzugsberechtigten wird die
entsprechende Nettosumme zu Grunde gelegt.

Die Gemeinde Schwebheim gewahrt nach MaRgabe dieser Richtlinie einen
Zuschuss in der Hohe von 30 % der férderfahigen Kosten, héchstens jedoch
50.000,00 € je Grundstiick bzw. wirtschaftlicher Grundsttickseinheit.
Eigenleistungen werden nicht geférdert, Sach- und Materialkosten sind
hierbei jedoch forderfahig.

Sofern der maximale Férderbetrag von 50.000,00 € erreicht wurde, so ist
frihestens zehn Jahre nach der letzten Antragstellung eine erneute Forde-
rung maoglich.

Bei leerstehenden oder von Leerstand bedrohten Gebauden (auch bei Gene-
rationswechselinnerhalb der Familie) kann Ubereine Férderungnach§4 Abs. 5
hinaus auch die umfassende Sanierung dieser Gebaude bezuschusst werden,
um darin Wohnraum zu schaffen. Darunter fallen bauliche Malinahmen im
Gebéaudeinneren wie etwa die Anderung des Grundrisses oder die Erneuerung
von Sanitar-oder Elektroinstallationen. Im Ubrigen gelten die Regelungen nach
§ 4 Abs. 5.

§ 5 Zustandigkeit

Bewilligungsstelle ist die Gemeinde Schwebheim. Die Gemeinde ist zustandig fur
alle Entscheidungen hinsichtlich Art und Umfang der Férderung.
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§ 6 Verfahren

(1)

Antrage auf Férderung sind vor MalRnahmenbeginn nach fachlicher und recht-
licher Beratung durch die Gemeinde Schwebheim und des von ihr bestellten
gemeindlichen Sanierungsbeauftragten bei der Gemeinde schriftlich einzu-
reichen. Vorher begonnene MaRnahmen werden nicht bezuschusst.

Die vorzulegenden Antragsunterlagen umfassen:
1. Ausgefullter Vordruck Antrag

2. Eine Beschreibung der geplanten MalRnahme mit Angabe Uber den
voraussichtlichen Beginn und das voraussichtliche Ende

3. Eine ggdf. erforderliche Baugenehmigung oder die Erlaubnis nach dem
Denkmalschutzgesetz

4. Die ggf. notwendigen Bauplane (z.B. Lageplan, Ansichtsplane, Grund-
risse, Detailplane oder Werkplane)

5. Fotos des Anwesens / Objektes vor MalRnahmenbeginn

6. Ggf. Bewilligungsbescheide der weiteren Zuschussgeber gemal? Finan-
zierungsplan des Antragsvordruckes

7. Die Angebote der Firmen

Die Aufforderungen weiterer Angaben oder Unterlagen bleiben im Einzelfall
vorbehalten.

Bei Einzelgewerken mit bis zu 20.000,00 € Gesamtkosten sind zwei,
ansonsten drei Angebote ausfuhrender Firmen einzuholen und der Gemeinde
im Original zur Einsicht vorzulegen. Die jeweiligen Angebote / Leistungsver-
zeichnisse mussen die geplanten Leistungen umfassend darstellen und far
den Vergleich untereinander eindeutig sein.

Im Verfahren wird durch den Sanierungsbeauftragten und die Gemeinde
Schwebheim geprift, ob und inwieweit die beantragten Mallnahmen den
Zielen des Kommunalen Férderprogrammes sowie den baurechtlichen und
ggf. denkmalschutzrechtlichen Erfordernissen entsprechen.

Mit der geplanten MalRnahme darf erst nach Erhalt der schriftlichen Bestati-
gung Uber die grundsatzliche Forderfahigkeit und der Baufreigabe begonnen
werden. Diese Baufreigabe ersetzt nicht die sonstigen erforderlichen 6ffent-
lich-rechtlichen Genehmigungen bzw. Erlaubnisse.



(6) Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach der Prifung des Verwen-
dungsnachweises. Hierzu sind spatestens innerhalb von 3 Monaten nach
Abschluss der Arbeiten die fur die Prifung benétigten Unterlagen und Nach-
weise in Abstimmung mit der Gemeinde vorzulegen:

1. Ausgeflllter Vordruck Verwendungsnachweis
2. Auflistung der Einzelmafnahmen mit Kosten

3. Auf Anforderung pruffahige Aufmalie der Einzelmafinahmen und soweit
notig, Planunterlagen, die erkennen lassen, wo genau die einzelnen
MaRnahmen stattgefunden haben (Positionsplane etc.)

4. Die Rechnungen der ausfuhrenden Firmen im Original
5. Die entsprechenden Quittungen / Uberweisungsbelege im Original

6. Bei Eigenleistung: Aufstellung der tatsachlichen erbrachten Selbsthilfe-
leistungen mit Angabe Uber Zeitpunkt, Umfang / Dauer und Art der
Arbeiten sowie Quittungen / Uberweisungsbelege beziiglich Material-
kosten im Original

7. Fotos des Anwesens / Objektes nach Beendigung der Mallnahme
8. Sonstige zur Prufung notwendige Angaben und Unterlagen auf Auffor-

derung

Mit dem Verwendungsnachweis ist fur CO,-Einsparungen das ausgefullte Beiblatt
LKommunales Fassadenprogramm® und fur MaBnahmen zur Klimaanpassung
das ausgefullte Beiblatt , Klimaanpassung"“ einzureichen.

Bei der energetischen Sanierung einzelner Bauteile kann die Ermittlung der
CO,-Einsparung zur Entlastung der Bauherrschaft einer von der Gemeinde
beauftragten Sanierungsberatung tUbertragen werden.

Der Verwendungsnachweis muss innerhalb von drei Jahren ab dem Datum
des Zugangs der Bewilligung vorgelegt werden, da ansonsten keine Foérderung
erfolgen kann.

4 Zeitlicher Geltungsbereich

§ 7 Inkrafttreten

Dieses Kommunale Forderprogramm der Gemeinde Schwebheim in Verbindung
mit der Gestaltungssatzung fur Schwebheim tritt am 01.12.2026 in Kraft.

Schwebheim, den 31.07.2026

Pl E 27
...... liko e

Dr. Volker Karb
1. Burgermeister der Gemeinde Schwebheim

2 Kommunales Férderprogramm

Beiblatt kommunales Fassaden-
programm:
https://www.stmb.bayern.de/assets/

stmi/buw/staedtebaufoerderung/

beiblatt kommunales fassadenpro-
gramm.pdf

Beiblatt Klimaanpassung:
https://www.bauen.bayern.de/

assets/stmi/buw/staedtebaufoerde-

rung/beiblatt klimaanpassung.pdf

Hilfsmittel zur Abschétzung der
CO,-Einsparung:
https://www.stmb.bayern.de/assets/

stmi/buw/staedtebaufoerderung/
hilfsmittel zur absch%C3%A4t-
zung der _co2-einsparung.xlsx
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2 Kommunales Férderprogramm

Vorgehensweise im Kommunalen Féorderprogramm

Antragsteller Gemeinde

% Anruf bei Gemeinde fur Termin zur Sanierungsberatung mit Planungsburo

Sanierungsberatung durch Planungsburo f._

Antrag auf Forderung

Beschreibung der geplanten MalRhahme
Fotos des Anwesens / Objektes vor Mallnahmenbeginn
2 bis 3 Angebote der Firmen (je nach Hohe der Gesamtkosten)

o
Schriftliche Bestatigung Uber grundsatzliche Férderfahigkeit + Baufreigabe | |

Baubeginn erst nach Erhalt der schriftlichen Bestatigung der Gemeinde!

| | Einreichen des Verwendungsnachweises

Auflistung EinzelmalRnahmen mit Kosten
Rechnungen und Belege
Fotodokumentation der MaBnahmen und des fertigen Zustands

Auszahlung des Zuschusses @
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Gemeinde Schwebheim Gestaltungssatzung mit kommunalem Férderprogramm

Denkmaler in Schwebheim
In der nachfolgenden Tabelle sind die ausgewiesenen Bau- und Bodendenkmaler

aufgelistet und verortet. Diese und alle weiteren Denkmaler im Gemeindegebiet
sind nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz zu schitzen und zu pflegen.

Baudenkmaler

Nr.im Kennzeichen Bezeichnung Lage
Plan
1 D-6-78-176-3 Gasthaus ,Zum Lamm®, Hoftor und Hauptstrale 21
Wirtshausschild, 18. Jahrhundert
D-6-78-176-4 | Wirtshausschild, Mitte 18. Jh. Hauptstrafle 25
D-6-78-176-5 | Ehem. Amtshaus, wohl 1678. Hauptstrafle 56

D-6-78-176-1 Evang.-Luth. Pfarrkirche, Turmunterbau Kirchplatz 1
mittelalterlich, Langhaus 1576 umge-
baut, mit moderner Erweiterung von

1957
5 D-6-78-176-2 | Wasserschloss, 15. bis 16. Jh. Kirchplatz 10/10a;
Neue Gasse 1
6 D-6-78-176-6 | Grabdenkmal fur den Jagdforscher Nahe Gochs-

Carl Emil Diezel (1779-1860) von 1905; heimer Weg
Grabdenkmal derer von Bibra, um
1910.

Bodendenkmaler
Nr.im Kennzeichen Bezeichnung

Plan

7 D-6-5927-0084 ' Brandgraber der Hallstattzeit

8 D-6-6027-0089 | Siedlung der rémischen Kaiserzeit und Wistung des
frihen und hohen Mittelalters

9 D-6-6027-0090 | Siedlung der frihen Laténezeit und der frhen rémischen
Kaiserzeit

10 D-6-6027-0091 | Siedlung der Urnenfelderzeit sowie Siedlung und Brand-
graber der frihen Latenezeit

11 D-6-6027-0092 | Siedlung der Bronzezeit.

12 D-6-6027-0096 ' Bestattungsplatz der vorgeschichtlicher Zeitstellung

13 D-6-6027-0097 @ Bestattungsplatz der vorgeschichtlicher Zeitstellung

14 D-6-6027-0098 ' Bestattungsplatz der vorgeschichtlicher Zeitstellung

15 D-6-6027-0099 | Bestattungsplatz der vorgeschichtlicher Zeitstellung

16 D-6-6027-0165 '« Brandgraber der jungeren rémischen Kaiserzeit

17 D-6-6027-0170 | Bestattungsplatz vorgeschichtlicher Zeitstellung

18 D-6-6027-0204 | Untertagige Teile der im Kern frihneuzeitlichen Evang.-
Luth. Pfarrkirche in Schwebheim

19 D-6-6027-0205 = Untertagige Teile des frihneuzeitlichen Schlosses in
Schwebheim und Fundamente spatmittelalterlicher
Vorgangerbauten.
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2 Kommunales Forderprogramm

Baudenkmaler und Bodendenkmaler

in Schwebheim

Quelle: ISEK Schwebheim

Bodendenkmal

Kleindenkmal
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